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Bericht und Antrag an den Einwohnerrat

Arealentwicklung Bahnhof Herisau; Gesamtprojekt fir den Projektperimeter ,Bahnhofplatz
mit Bushof”; Verpflichtungskredit (Baukredit) Gber brutto Fr. 40°880'000 fiir die Realisie-
rung des Bauprojektes, voraussichtliche Nettobelastung der Einwohnergemeinde Herisau
mit Fr. 18700000

Sehr geebrter Herr Einwobnerratsprdsident
Sebr geebrte Damen und Herren Einwobnerrite

Der Gemeinderat unterbreitet dem Einwobnerrat Bericht und Antrag fiir einen Ver-
pflichtungskredit (Baukredit) fiir die Realisierung des Gemeindeprojektes "Bahnhof-
platz mit Bushof" (mit obligatorischem Referendum).

Von den Gesamtkosten von Fr. 42,6 Mio. fiir das Gemeindeprojekt ,, Babhnhofplatz
mit Bushof“ wird nun ein Bruttokredit von Fr. 40,88 Mio. beantragt, da iiber Fr. 1,72
Mio. bereits friither Kreditbeschliisse getroffen wurden (Fr. 420°000 fiir den Studien-
auftrag mit Vorprojekt und Fr. 1,3 Mio. fiir das Bauprojekt mit Kostenvoranschlag).
Vom Bruttokredit konnen verschiedene Beitrdge in Abzug gebracht werden, sodass
nach heutigem Stand der Kenntnisse zuletzt eine Nettobelastung von Fr. 18,7 Mio.
fiir die Gemeinde resultieren wird. Verschiedene dieser Beitrdge konnen erst definitiv
festgelegt und vereinbart werden, wenn das Gemeindeprojekt ,, Bahnhofplatz mit
Bushof“ und das Kantonsprojekt ,, Kreisel“ politisch entschieden sind. Deshalb ist ein
Bruttokredit zu beantragen.

Die Arealentwicklung Bahnhof und darin auch das Gemeindeprojekt ,, Babnhofplatz
mit Bushof* ist planerisch, baulich und finanziell hoch komplex. Der Gesamtkredit
umfasst emerseits auch Planungs- und Baukosten fiir die Baubereiche der Partner
Appenzeller Bahnen AG, Schweizerische Siidostbabn AG, Post Immobilien AG und
Kanton, welche ebenfalls Teil des Perimeters des Gemeindeprojektes , Bahnhofplatz
mit Bushof“ sind. Die Partner werden andererseits aber auch die erwdihnten, noch de-
finitiv zu vereinbarenden Kostenbeitrdge leisten. Zusitzlich wird der Kanton gestiitzt
auf das Gesetz iiber die Forderung des offentlichen Verkehrs einen Beitrag beistenern.
Und schliesslich gewdbrt der Bund im Rahmen des Agglomerationsprogrammes einen
im Detail noch festzulegenden Beitrag. Dafiir wurde fiir das Gesamtprojekt, d.h. fiir
das Gemeindeprojekt "Bahnhofplatz mit Bushof" zusammen mait dem Kantonsprojekt
"Kreisel" vom Bund ein Kostendach von Fr. 15,75 Mio. festgelegt.

Nutzen wir als Gemeinde die Chance! Nicht nur die zeitgemdsse Neugestaltung der
Anlagen fiir Fussginger, Velofahrer sowie den offentlichen und privaten Verkehr am
Babnhof Herisau steht auf dem Spiel, vielmebr das grosse Potential fiir die Entwick-
lung des gesamten Areals als neues Quartier der Gemeinde Herisau, als einladende
Wobnadresse und Standort fiir Unternehmungen und entsprechende Investoren sowie
als Tor zum Appenzellerland fiir alle Ansdssigen und Besuchenden! Nur wenn alle in
threm Bereich mitziehen, vermag dieses bedeutende Generationenprojekt seine opti-
male wirtschaftliche und gestalterische Kraft zu entfalten — unterstiitzt beziehungs-
weise entlastet durch den zu erwartenden einmaligen Beitrag des Bundes.
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1. Einleitung

Neben dem nun vorliegenden Geschift schaffen bisherige Entscheide und weitere
massgebende Projekte die Grundlage fir die Realisierung des Gemeindeprojektes
"Bahnhofplatz mit Bushof" und letztlich fiir die Arealentwicklung Bahnhof Herisau:

- Mit dem an der Volksabstimmung vom 20. Oktober 2019 angenommenen
Teilzonenplan ,Bahnhof* mit Erginzung Baureglement wurden die Voraus-
setzungen flir die bauliche Entwicklung der privat nutzbaren Baufelder des
Bahnhofareales geschaffen.

- Die Appenzeller Bahnen (AB) schaffen mit dem Umbau der Gleis- und Pub-
likumsanlagen den notwendigen Platz fiir den Bushof und damit die erste
Grundvoraussetzung fiir die Realisierung des Gemeindeprojektes "Bahnhof-
platz mit Bushof", zusammen mit der Modernisierung ihrer Fahrgastanlagen
und der Aufwertung der Personenverbindungen ins Ebnet und zur Stidost-

bahn AG (SOB).

- Das Kantonsprojekt "Kreisel" schafft die zweite wichtige Grundvorausset-
zung flir die Realisierung des Gemeindeprojektes indem es mit der Neugestal-
tung des Verkehrsknotens die Verkehrsbeziehungen vereinfacht, das Bahn-
hofareal von unnotigem Verkehr entlastet und Platz schafft fiir einen Bahn-
hofplatz mit Bushof.

Das Gemeindeprojekt umfasst zusammen mit dem Kantonsprojekt den Gesamtum-
bau der "multimodalen Verkehrsdrehscheibe" am Bahnhof Herisau inklusive dessen
Schnittstellen zu den Verkehrstrigern. Die notwendige Grundfliche des Bushofs
kommt vollstindig auf heutige Anlagen der AB zu liegen. Die Realisierung des Ge-
meindeprojektes "Bahnhofplatz mit Bushof" ist somit direkt abhingig von der Ver-
legung des Kreisels sowie vom Umbau der Bahninfrastruktur der Appenzeller Bah-
nen. Die erheblichen Kosten dafiir sind zu einem grossen Teil durch die Gemeinde
mit Beitrigen des Kantons (OV) zu tragen.

Mit diesem Bericht und Antrag unterbreitet Thnen der Gemeinderat einen Verpflich-
tungskredit (Baukredit) tiber brutto Fr. 40,88 Mio. fiir die Realisierung des Gemein-
deprojektes "Bahnhofplatz mit Bushof". Der zusammen mit dem Bauprojekt ausge-
arbeitete Kostenvoranschlag vom Mai 2018 wurde aufgrund einer ersten Ablaufpla-
nung unter Einbezug von Provisorien- und Schnittstellenkosten tiberarbeitet. Der
beantragte Bruttokredit basiert auf einem bereinigten Kostenvoranschlag vom 18.
Dezember 2018 mit einer Kostentoleranz von +/- 10%.

Die beiden Projekte von Kanton und Gemeinde stehen in direkter Abhingigkeit
voneinander. Fir die Eingabe beim Bund im Rahmen des Agglomerationspro-
gramms 3. Generation wurde denn auch das Gemeindeprojekt "Bahnhofplatz mit
Bushof" zusammen mit dem Kantonsprojekt "Kreisel" als Massnahme 6.3 zu einem
Gesamtprojekt zusammengefasst. Am 17. Mai 2020 sollen die Brutto-Baukredite fir
beide Teile des Gesamtprojektes Bahnhof Herisau gleichzeitig dem Volk im Kanton
beziehungsweise in der Gemeinde zum Entscheid unterbreitet werden.

Fir die weitere Arealentwicklung ausserhalb des Gemeindeprojektes "Bahnhofplatz
mit Bushof" erfolgten bereits 2014 erste Anfragen von Investoren, welche aufgrund
der noch fehlenden planungsrechtlichen Reife und der ausstehenden politischen Ent-
scheide konkrete Projektentwicklungen zuriickgestellt haben. Im weiteren Bahn-
hofareal haben jedoch die AB gemeinsam mit der Regiobus AG am Standort der heu-
tigen Busgarage einen Neubau fir eine Buseinstellhalle mit drei Verwaltungsgeschos-
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sen darliber gemeinsam vorangetrieben. Ebenso plant die Post Immobilien AG eine
Entwicklung ihrer Liegenschaft am Bahnhofplatz im Rahmen der neuen Zonenfest-
legung. Diese Planungen und entsprechende Realisierungsentscheide haben direkte
Schnittstellen zum Gemeindeprojekt im Bereich des Zentralplatzes und zu den
Bahnanlagen der SOB.

Am 20. Oktober 2019 hat das Volk der Gemeinde Herisau mit 78.6% Ja-Stimmen
dem Teilzonenplan Bahnhof mit Erginzung Baureglement zugestimmt. Nach der
erfolgten Klirung der planungsrechtlichen Grundlagen und der Verbesserung der
Potentiale fiir die Arealentwicklung ist der Weg offen fiir konkrete Planungen und
Realisierungsentscheide der Partner insbesondere fir die AB, Regiobus AG und die
Post Immobilien AG sowie fiir weitere Projektentwicklungen auf den Grundstiicken

der AB und der SOB.

2, Ausgangslage

2.1 Heutiger Zustand des Bahnhofareals / Handlungsbedarf

Das Bahnhofgelinde kann den heutigen gesetzlichen und zeitgemissen technischen
Anforderungen nicht mehr gerecht werden. Die zum Teil nur provisorisch erstellten
Anlagen sind in die Jahre gekommen und vermogen nur noch behelfsmissig zu funk-
tionieren. Die Sicherheit der Kundinnen und Kunden und eine minimale Kunden-
freundlichkeit sind nicht mehr gegeben. Der bestehende Bushof ist in keiner Weise
behindertentauglich. Schon der heutige Busverkehr kann kaum bewiltigt werden, ein
Ausbau am heutigen Ort ist unmoglich. Das Geliande ist untibersichtlich, die Orien-
tierung fiir Besucher schwierig und die Verkehrsfithrung unnétig kompliziert. Eine
tiefgreifende Neuordnung tut Not.

2.2 Ziele der Arealentwicklung Bahnhof

Die Neugestaltung der multimodalen Verkehrsdrehscheibe schafft die Voraussetzun-
gen flir eine nachhaltige Entwicklung des regional bedeutsamen Entwicklungs-
schwerpunktes "Bahnhofareal Herisau". Es entsteht ein grosses Entwicklungspoten-
tial fir die Zukunft, fir den offentlichen Verkehr und die weitere bauliche Entwick-
lung mit Wohnungen und Arbeitsplitzen auf den entstehenden Baufeldern. Die neue
planungsrechtliche Ordnung mit dem behordenverbindlichen Teilrichtplan und dem
Zonenplan samt Erweiterung Baureglement hat das Entwicklungspotential festgelegt.
Mit der ganzheitlichen Arealentwicklung, insbesondere durch den neu gestalteten
»Bahnhofplatz mit Bushof“, wird eine hochwertige Adresse mit regionaler Ausstrah-
lung geschaffen, die das Areal fiir Projekte von privaten Investoren attraktiv macht.

2.3 Ziele des Gemeindeprojektes ,Bahnhofplatz mit Bushof”

Der Bahnhof Herisau soll der Funktion als Tor zum Appenzellerland gerecht wer-
den und Besucherinnen und Besucher wertschitzend empfangen und weiter fithren.
Das Projekt ermoglicht eine Neuordnung der Verkehrsdrehscheibe mit klaren und
einfachen Umsteigebeziehungen zwischen den vier offentlichen Verkehrstrigern
SOB, Regiobus AG, PostAuto Schweiz AG und AB. Es kann ein zeitgemisser An-
kunfts- und Umsteigeort mit Aufenthaltsmoglichkeiten, kurzen Umsteigebeziehun-
gen und verbesserten Verbindungen zu den Quartieren und zum Dorfzentrum ent-
stehen. Dabei sollen alle Menschen diese gesetzeskonformen und hindernisfreien
Verbindungen nutzen konnen. Die Neugestaltung bindet das Bahnhofareal besser an
das Dorf und die Quartiere an, insbesondere an das Ebnet mit den vielen 6ffentlichen
Institutionen wie Schulen, Sportanlagen, Altersheim und Spital.
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2.4 Bisherige Planungs- und Entscheidungsschritte seit 2005

Fiir die Planung und Realisierung des Bauprojektes fiir den gesamten Perimeter des
Projektes "Bahnhofplatz mit Bushof" hat die Gemeinde im Rahmen der Arealent-
wicklung frith die Federfithrung iibernommen. Erste Gespriche fanden schon im
Jahre 2005 statt.

Der Einwohnerrat und der Gemeinderat Herisau haben in mehreren Entscheidungs-
schritten die Rahmenbedingungen fiir die "Arealentwicklung Bahnhof Herisau" so-
wie fiir das Gemeindeprojekt "Bahnhofplatz mit Bushof" genehmigt. Diese Ent-
scheide waren fiir die Gemeinde wie fir den Kanton und die weiteren Partner ver-
pflichtend, die weiteren Schritte in ithren Projekten koordiniert an die Hand zu neh-
men. Die AB sind mit gewichtigen Vorinvestitionen einen grossen Schritt vorausge-
gangen, als sie auf der Grundlage der ersten Studien das Aussenperron mit 2 neuen
Gleisen und die Verlingerung der Unterfiihrung mit Kosten von Fr. 3,2 Mio. teils
provisorisch auf eigene Rechnung erstellt haben.

2.4.1 Entwicklungsvereinbarung 2012

Am 21. Februar 2012 hat der Gemeinderat die "Entwicklungsvereinbarung" geneh-
migt, die anschliessend durch alle Grundeigentiimer (Gemeinde Herisau, Kanton
Appenzell Ausserrhoden, Schweizerische Stidostbahn AG, Appenzeller Bahnen AG,
Post Immobilien AG) und weitere Partner (Verkehrsbetriebe Herisau, Regiobus AG,
PostAuto Schweiz AG) unterzeichnet wurde. Darin wurde auch der Kostenteiler fiir
die arealbezogene Entwicklungsplanung vereinbart.

2.4.2 Studienauftragsverfahren 2013

Am 31. Mai 2013 wurde ein "Studienauftrag mit Priqualifikation” nach GATT/
WTO offentlich ausgeschrieben. In einem offenen Workshop-Verfahren unter Ein-
bezug der massgebenden Partner wurden die Arbeiten von vier qualifizierten inter-
diszipliniren Planungsteams besprochen, beurteilt und einstimmig das Projekt des
Teams Hosoya Schaefer (Architektur) / Robin Winogrond (Landschaftsarchitektur,
neu Studio Vulkan) / Halter Immobilien AG (Wirtschaftlichkeit der Arealentwick-
lung) ausgewihlt und fiir die Weiterbearbeitung empfohlen. Einerseits wurde das
Team mit der Weiterbearbeitung des Projektperimeters "Bahnhofplatz mit Bushof"
beauftragt und andererseits wurde der Vorschlag fiir den stidtebaulichen Perimeter
als richtungsweisend fir die Ausarbeitung des Entwicklungskonzeptes festgelegt.
Mit einer Ausstellung und Diskussion der Projektbeitrige im Alten Zeughaus sowie
einer Plakataktion an diversen Standorten im Bahnhofareal wurde die Bevolkerung
informiert.

2.4.3 Machbarkeitsstudien 2015
Zur Klirung der Entwicklungspotentiale in 8 Arealbereichen hat das Team Hosoya
Schaefer, ebenfalls im Auftrag des Projektsteuerungsgremiums, bis Ende 2015 fiinf
Machbarkeitsstudien ausgearbeitet. Diese konkretisierten fiir die Grundeigentiimer
die Bebauungspotentiale und bildeten die Grundlage fiir erste Gespriche mit Interes-
senten fir die verschiedenen Baufelder (BF):

- BFO01 Kopfbau AB (Neubau)

- BF02 Haus am Platz AB (Neubau Hohes Haus am Appenzellerplatz)

- BFO03 Bebauung Mitte AB (Entwicklungsfliche Neubauten)

- BF04 Busgarage Regiobus/AB (Neubau mit Verwaltung AB)

- BFO05 Kopfbau SOB (Bereich heutiges Parkhaus)

- BFO06 Stationsgebiude SOB (Umbauten)

- BF07 Randbebauung SOB (Entwicklungsfliche Neubauten)

- BFO08 Gebiude Post Immobilien (Umbau/Aufstockung oder Neubau)
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I
2.4.4 Gemeindeprojekt "Bahnhofplatz mit Bushof":

Projektierungskredit Vorprojekt mit Kostenschétzung 2015

Gestiitzt auf das Studienauftragsprojekt beziehungsweise das Entwicklungskonzept
hat das Team Hosoya Schaefer fiir den Perimeter des Gemeindeprojektes "Bahnhof-
platz mit Bushof" ein Vorprojekt mit Kostenschitzung +/- 20% ausgearbeitet. Die-
ses wurde im Dezember 2015 abgeschlossen. Fiir diesen Projektierungsschritt hat der
Einwohnerrat am 4. Mirz 2015 einen 1. Projektierungskredit von Fr. 420'000 zulas-
ten der Investitionsrechnung beschlossen (INV00179). Auf der Grundlage dieses
vorgezogenen Projektierungsschrittes mit Kostenevaluation konnte die Eingabe des
Agglomerationsprogramms ausgearbeitet werden.

2.4.5 Entwicklungskonzept 2016

Anschliessend verlagerte sich der Fokus auf die stidtebauliche Planung des gesamten
Bahnhofareals, insbesondere auf die Entwicklungspotentiale der verschiedenen
Grundeigentiimerschaften. Im Auftrag des Projektsteuerungsgremiums hat das Biiro
Yellow Z in Zusammenarbeit mit dem Verkehrsplanungsbiiro IBV Hiisler AG sowie
dem Team Hosoya Schaefer das Entwicklungskonzept ausgearbeitet. Dieses bildet
fortan die Grundlage fiir die Projektierungsaktivititen aller Partner im Sinne einer
Qualitdtssicherung der stidtebaulichen Entwicklung und der gegenseitigen Abhin-
gigkeiten in der wirtschaftlichen Umsetzung der Teilprojekte. Zudem wurde damit
die Grundlage fiir die Ausarbeitung der formellen Planungsmittel (Teilrichtplan und
Teilzonenplan mit Erginzung Baureglement) geschaffen. Am 12. Januar 2016 hat der
Gemeinderat das Entwicklungskonzept Areal Bahnhof Herisau verabschiedet und
zusammen mit allen Partnern unterzeichnet.

2.4.6 Eingabe Agglomerationsprojekt 2016

Gestiitzt darauf konnten die notigen Grundlagen fiir die Projektkoordination fiir das
gesamte Areal am Bahnhof und fiir die Kostenplanung des Gemeindeprojektes
"Bahnhofplatz mit Bushof" erarbeitet werden. Zusammen mit dem parallel durch das
kantonale Tiefbauamt erarbeiteten Vorprojekt fiir den Knoten Giiter-, Bahnhof- und
Miihlestrasse/Kreisel lagen damit 2015 die Grundlagen fiir die Eingabe des Projektes
als Schliisselprojekt der Regio Appenzell AR-St. Gallen-Bodensee im Agglomerati-
onsprogramm 3. Generation als A-Massnahme vor. Ein vorliufiger Entscheid des
Bundesamtes fiir Verkehr gewihrte dem Herisauer Projekt zuerst lediglich die B-
Prioritit. Aufgrund zusitzlicher Informationen und Unterlagen begleitet von einer
Intervention der Region zusammen mit Kanton und Gemeinde wurde die Massnah-
me dann aber definitiv mit A-Prioritit ins Programm aufgenommen. Die Bundesver-
sammlung hat 2019 den Kreditbeschluss fiir die Agglomerationsprogramme 3. Gene-
ration genehmigt und damit eine weitere Grundlage fiir die Vereinbarung zwischen
Bund und Kanton bzw. der Gemeinde fir einen Kostenbeitrag von max. Fr. 15,75
Mio. Franken geschaffen.

2.4.7 Gemeindeprojekt "Bahnhofplatz mit Bushof":

Projektierungskredit Bauprojekt mit detailliertem Kostenvoranschlag 2017
Der Einwohnerrat hat am 13. Mdrz 2017 fiir die Ausarbeitung eines konkreten Bau-
projektes mit detailliertem Kostenvoranschlag mit einer Kostentoleranz von +/- 10%

einen 2. Verpflichtungskredit tiber Fr. 1,3 Mio. zulasten der Investitionsrechnung be-
schlossen (INV00179).

2.4.8 Vorprojekistudien privater Investoren
Zwel Arealbereiche der AB und der Post Immobilien AG wurden auf dieser Basis
weiterentwickelt:
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- BFO04 Busgarage Regiobus AG / Verwaltung AB:
Fir eine ebenerdige Busgarage fiir 9 Busse der VBH/Regiobus (mit Erweite-
rungsoption um 3 auf 12 Busse) und dariiber 3 Birogeschossen fir die Verwal-
tung der AB liegt eine Vorprojektstudie vor.

- BFO08 Gebiude Post Immobilien AG (Umbau/Aufstockung oder Neubau):
Die Post Immobilien AG hat mit einer Machbarkeitsstudie die Entwicklung oder
den Ersatz des bestehenden Gebaudes gemiss den neuen Moglichkeiten des Teil-
zonenplans evaluiert. Der Realisierungsentscheid ist offen.

Frihere Planungsaktivititen im Bereich "Kopfbau" (BF05) und "Haus am Platz" AB
(BF02) wurden aufgrund der noch offenen Planungssituation und dem entsprechend
entfernten Realisierungshorizont zurtickgestellt. Im Laufe der bisherigen Projekt-
entwicklungsphasen haben auch diverse Investoren generelles Interesse bekundet.

2.4.9 Raumplanung - Planungsverfahren 2015 - 2019

Auf der Grundlage des "Entwicklungskonzeptes" wurden die formellen Planungs-
verfahren, einerseits der Teilrichtplan fiir das gesamte Bahnhofareal (behordenver-
bindlich), die Nutzungsplanung (Teilzonenplan mit Erginzung Baureglement) sowie
das notwendige Rodungsgesuch im Bereich "Panoramaweg" und "Kopfbau" gestar-
tet.

Teilrichtplan (behdrdenverbindlich)

Fiir den Teilrichtplan Bahnhof Herisau wurde gemiss Art. 45 des kantonalen Bauge-
setzes (BauG, bGS 721.1) beim Departement Bau und Volkswirtschaft eine Vorprii-
fung sowie eine Information und Mitwirkung der Bevolkerung durchgefiihrt.
13 vorwiegend positive Eingaben von Privatpersonen und Parteien wurden beant-
wortet. Am 15. Mai 2019 hat der Einwohnerrat den Teilrichtplan Bahnhof abschlies-
send erlassen.

Teilzonenplan mit Ergénzung Baureglement

Fir den Teilzonenplan Bahnhof samt Erginzung Baureglement wurde gemiss
Art. 45 BauG gleichzeitig mit dem Teilrichtplan die erwihnte Information und Mit-
wirkung durchgefiihrt. Die 13 Eingaben bezogen sich mehrheitlich auf beide Pla-
nungsmittel. Aufgrund kritischer Hinweise aus dem Mihlebiihlquartier wurde im
Bereich des bestehenden Parkhauses der SOB zum jetzigen Zeitpunkt auf eine Ande-
rung des Zonenplans Nutzung verzichtet.

Am 8. Januar 2019 hat der Gemeinderat die offentliche Planauflage beschlossen.
Wihrend der Auflagefrist sind keine Einsprachen eingegangen. Am 15. Mai 2019 hat
der Einwohnerrat diese Planungsmittel beschlossen. Das anschliessend mogliche fa-
kultative Referendum wurde mit 179 giiltigen Unterschriften ergriffen. Am 20. Ok-
tober 2019 hat die Bevolkerung der Gemeinde Herisau mit grossem Mehr (78,6 %
Ja-Stimmen) dem Teilzonenplan Bahnhof mit Erginzung Baureglement zugestimmt.

Rodungsgesuch

Die Bebauungsmoglichkeit im Bereich Baufeld Kopfbau (BF01) und der Nachbar-
grundstiicke, die gemiss dem Teilzonenplan Bahnhof in die Kernzone umgeteilt
werden, miissen mit einem Rodungsgesuch aufgewertet werden, da die grossen
Waldabstinde den Spielraum fiir eine Bebauung stark einschrinken wiirden. Dafiir
wurde dem Departement Bau und Volkswirtschaft ein Rodungsgesuch zur Vorprii-
fung gemiss Art. 45 BauG eingereicht. Eine Genehmigung wurde in Aussicht ge-
stellt. Im Rahmen der 6ffentlichen Planauflage sind keine Einsprachen eingegangen.
Mit Beschluss vom 8. Januar 2019 hat der Gemeinderat dem Rodungsgesuch zuge-
stimmt.
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Genehmigung der Planungsmittel

Mit Eintritt der Rechtskraft der Volksabstimmung vom 20. Oktober 2019 konnen
samtliche Planungsmittel koordiniert dem Regierungsrat zur Genehmigung einge-
reicht werden. Mit der Genehmigung sind die Raumplanungsverfahren abgeschlos-
sen und rechtskraftig.

Nach der erfolgten Klirung der planungsrechtlichen Grundlagen ist nun der Weg
offen fiir Weiterentwicklungen und Realisierungsentscheide der AB, der Regiobus
AG sowie der Post Immobilien AG. Zusitzlich konnen weitere Interessenten konk-
ret abgeholt und Projektentwicklungen fiir alle Baufelder durch die Partner aktiv an-
gegangen werden.

3. Bauprojekt

3.1 Umfang Gesamtprojekt Perimeter "Bahnhofplatz mit Bushof"

Der Umfang des Gesamtprojektes "Bahnhofplatz mit Bushof", fiir das die Gemeinde
die Federfithrung tibernommen hat, enthilt alle Strassen-, Tief- und Hochbauten
sowie alle Anlagen innerhalb des Projektperimeters, unabhingig vom Grundeigen-
tum und unabhingig von der Finanzierung durch die Gemeinde, den Kanton oder
Partner sowie unabhingig von der Berechtigung fiir Agglomerationsbeitrige. Somit
sind auch die Investitionen in Gleisumbauten und Ersatzbauten und -anlagen fir die
AB im Gemeindeprojekt enthalten. Das konkrete Projekt fiir diese Anlagen mit dem
Plangenehmigungsverfahren (PGV) beim Bund und die Ausfihrungsplanung unter-
stehen dem Planungsteam der AB.

Das Kantonsprojekt "Kreisel" ist wohl eine wichtige Voraussetzung fir das Ge-
meindeprojekt, steht jedoch unter der Federfithrung des kantonalen Tiefbauamtes
und ist im Gemeindeprojekt "Bahnhofplatz mit Bushof" nicht enthalten.

3.2 Projektbeschreibung Gemeindeprojekt ,,Bahnhofplatz mit Bushof”

Dieses Projekt umfasst zusammen mit dem Kantonsprojekt fiir den "Kreisel" den
Gesamtumbau der "multimodalen Verkehrsdrehscheibe" am Bahnhof Herisau inklu-
sive dessen Schnittstellen zu den Verkehrstrigern des 6ffentlichen und privaten Ver-
kehrs. Mit der Realisierung des Gesamtkonzeptes kann der Bahnhof Herisau seiner
Funktion als Tor zum Appenzellerland zukiinftig gerecht werden.

Im Folgenden werden die wichtigsten Funktionseinheiten des Gemeindeprojektes
und deren Gestaltung beschrieben.

3.2.1 Bushof - Funktion, Kundennutzen, Konstruktion/Gestaltung

Grundfunktion des Bushofes:

Der Busperron ist konzipiert mit 8 Standplitzen, die von zurzeit insgesamt 8 Heri-
sauer Buslinien und 3 regionalen Postautolinien angefahren werden. 10 von 11 Busli-
nien wenden auf dem Bahnhofplatz. 6 Standplitze konnen gerade und ohne Einma-
novrieren angefahren werden. Alle Standplitze sind fiir doppelstockige Busse, ein
Teil davon auch fiir Gelenkbusse geeignet. Die Schleppkurven sind ebenfalls dafiir
konzipiert. Fiir eine lingerfristige Entwicklung des Busverkehrs konnen Standplitze
zeitlich versetzt doppelt belegt werden. Der gesamte Busperron ist wettergeschiitzt,
und es ist zusitzlich eine geschlossene Wartehalle geplant.

Nutzungsanforderungen/Kundennutzen:

Die Standplitze sind fest signalisiert sodass die Buslinien immer an der gleichen Stelle
losfahren, was fiir alle Benutzerinnen und Benutzer, insbesondere Sehbehinderte, ei-
nen grossen Vorteil darstellt. Die 18 cm hohe Anlegekante bietet zusammen mit der
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Busabsenkung behindertenfreundliche Zugangsbedingungen, notigenfalls kommt zu-

satzlich eine ausklappbare Rampe zum Einsatz. Ein Lift fithrt vom Busperron zur
Personenunterfithrung. Damit sind hindernisfreie und wettergeschiitzte Fussverbin-
dungen zu allen Geleisen der AB und der SOB moglich. Wer direkt tiber die Gi-
terstrasse zum Zentralplatz wechselt, muss einige Schritte lang auf ein Dach verzich-
ten.

Konstruktion/Gestaltung:

Ein grosses Dach tiberspannt den lichten Raum und lastet mit grossen Spannweiten
auf 8 stimmigen Stitzen, wovon lediglich 2 auf dem Busperron stehen. Die kriftigen
Triager werden als Uberziige iiber der Dachfliche angeordnet. Die Untersicht aus
Holz mit offener Holzlamellierung und Oblichtern verleiht der Halle eine warme
Helligkeit. Diese ist nicht nur Verkleidung, sondern bildet eine "verlorene Schalung"
fir die Holz-Beton-Verbundkonstruktion. Die Dachfliche ist begriint mit Reten-
tionsfunktion.

3.2.2 Zentralplatz

Der zweite geschaffene Raum wird zum neuen Knotenpunkt vieler Fussgiangerbezie-
hungen und zum Treffpunkt am Bahnhof Herisau. Das Dach des Zentralplatzes
liberspannt das neue Abgangsbauwerk mit grossziigiger Treppe und behindertenge-
rechter Rampe zur alles verbindenden Personenunterfithrung. Der Zentralplatz wird
flankiert vom Stationsgebaude der SOB, zukinftig beidseits mit Ladengeschiften
und dem neu gegen Osten verlingerten Perron Gleis 1 der SOB. Er 6ffnet sich zum
Bahnhofplatz und verbindet sich gestalterisch durch die gleiche Konstruktionsweise
und Materialisierung mit dem Bushof. Er bildet auch ein markantes Zeichen im
Platz- beziehungsweise Strassenraum.

3.2.3 Begegnungszone Bahnhofplatz - éffentliche Plétze und Freirdume
Giterstrasse/Bahnhofplatz:

Zwischen dem neuen Zentralplatz und dem Hausperron 11 der AB spannt sich ein
hindernisfrei begeh- und befahrbarer Platz mit einem verbindenden, qualitativ und
gestalterisch einladenden Betonbelag auf. Die schweren Busse stellen hohe Anforde-
rungen insbesondere in den Bereichen der An- und Abfahrt und in Kurven. Die Gi-
terstrasse ist im Bereich des Bahnhofplatzes als Begegnungszone gestaltet und signa-
lisiert (Tempo 20). Seitlich im Bereich des Zentralplatzes sind in Fahrtrichtung Zent-
rum Taxistandplitze angeordnet.

Offentliche Freiriume:

Beidseits des Bushofes werden der "Appenzellerplatz" und der "Bahnhofplatz West"
als Freirdume zum Verweilen mit Sitzgelegenheiten und Schatten spendenden Biu-
men gestaltet. Auf dem westlichen Platz besteht die Moglichkeit fiir einen Kiosk-
oder Snack-Pavillon. Ein Teil dieses Platzes wird vom Bushofdach geschiitzt. Der
ostliche Platz kann durch eine Sockelnutzung des spiteren "Hauses am Platz" belebt
werden, zum Beispiel mit einem "Mercato" mit Gartenkaffee. Von hier aus wendelt
sich eine Treppe zur Fussgingerpasserelle und dient als "Schnellverbindung" zum
Ebnet.

3.2.4 Fussgangerverbindungen - Anbindung an das Dorf:
Personenunterfiilhrung - Lift Ebnet - Panoramaweg / Passerelle

Die Personenunterfithrung ist das Riickgrat der Querverbindungen der Quartiere
und aller OV-Angebote. Sie verbindet das Muhlebtuhlquartier/Kreuzweg mit dem
Lift zum Ebnet. Der Panoramaweg fihrt hindernisfrei zur Waisenhausstrasse und
mit einer schnellen Treppenverbindung zu den Schul- und Sportanlagen auf dem Eb-
net. Wiinschenswert ist in einer weiteren Etappe dessen Weiterfihrung ins Dorfzent-
rum in Richtung des Zeughausweges. Dieses Vorhaben steht derzeit in Abklirung,
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einerseits aufgrund der privatrechtlichen Situation und andererseits der noch offenen
Planung im Bereich des Kopfbaus. Im vorliegenden Antrag sind dafiir keine Kosten
enthalten. Alle Geleise, der Zentralplatz und der Bahnhofplatz mit Busperron sind
durch eine gerade gefithrte, tibersichtliche und helle Unterfithrung mit Rampen zu
den Geleisen und dem Lift zum Busperron hindernisfrei verbunden. Im Lift zum
Ebnet konnen auch Fahrridern mitgefiithrt werden.

Vom "Appenzellerplatz" fithrt eine gewundene Treppe auf die Passerelle zum Ebnet.
Ebenso fiihrt eine Treppe vom westlichen Ende des Mittelperrons direkt auf die Pas-
serelle.

3.2.5 Verbindungen motorisierter Verkehr

Im Bereich des Bahnhofplatzes mit grossen Bus-, Velo- und Fussgingerfrequenzen
passt der motorisierte Individualverkehr die Geschwindigkeit zuvorkommend an.
Die Durchfahrt vom neuen Kreisel zur St.Gallerstrasse und umgekehrt ist fir alle
Verkehrsteilnehmer offen. Zudem konnen alle Fahrzeuge die zentrale Wendemog-
lichkeit ostlich des Bushofes beniitzen. Es sind Standplitze fir Taxis beim Zentral-
platz sowie Kiss & Ride-Halteplitze und Bereiche fir Anlieferungen entlang der
Glterstrasse geplant. Gegeniiber heute werden klar zugewiesene, tibersichtliche und
einfach nutzbare Angebote geschaffen.

3.3 Verbindung Drittprojekte

Bis jetzt waren nebst der Gemeinde und dem Kanton auch die AB und die SOB ge-
fordert, schrittweise die Teilprojekte fiir die sogenannte ,multimodale Verkehrsdreh-
scheibe Bahnhof Herisau“ mit grossen Vorleistungen auf eigene Rechnung koordi-
niert voranzutreiben.

3.3.1 Kantonales Projekt , Kreisel”

Fiir die Verschiebung des Verkehrsknotens/Bahnhofkreisels an den geplanten Stand-
ort der Briicke Bahnhofstrasse liegt ein konkretisiertes Bauprojekt vor. Die Ver-
nehmlassung und anschliessende Planauflage wurden durchgefithrt. Der Kantonsrat
hat das Projekt und den Verpflichtungskredit in einer 1. Lesung einstimmig gutge-
heissen. Auch die 2. Lesung am 2. Dezember 2019 endete mit einem einstimmigen
positiven Resultat. Die kantonale Volksabstimmung ist auf den 17. Mai 2020 geplant.
Vorgesehener Baubeginn ist Frithjahr 2021 und Fertigstellung bis Ende 2022.

3.3.2 Appenzeller Bahnen

Neben der Verlegung des "Kreisels/Strassenverkehrsknotens" ist ein aufwendiger
Riick- und Umbau der Gleisanlagen und der Personeninfrastruktur der AB die
Grundvoraussetzung fir die Realisierung des Projektes. Die Grundfliche des Bus-
hofs kommt vollstindig auf heutige Anlagen der AB zu liegen. Die Realisierung des
Gemeindeprojektes "Bahnhofplatz mit Bushof" ist somit direkt abhingig von der
Verlegung des Kreisels sowie vom Umbau der Bahninfrastruktur der AB. Die erheb-
lichen Kosten dafiir sind zu einem grossen Teil durch die Gemeinde mit Beitrigen
des Kantons (OV) fiir die regionalen Buslinien zu tragen.

Das Plangenehmigungsverfahren (PGV) fir das Bahnprojekt der Appenzeller Bah-
nen wurde Ende 2018 beim Bundesamt fiir Verkehr (BAV) eingereicht. Im Frithling
2020 ist die Bewilligung zu erwarten. Der Baubeginn ist im Herbst 2020 vorgesehen,
die Fertigstellung bis Herbst 2021.
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4, Finanzen

4.1 Bisherige Kredite (INV0O0179)

Position

Bezeichnung Antrag Betrag
1. Projektierungskredit vom 4. Mirz 2015

Vorprojekt mit Kostenschitzung 2.4.4 Fr.  420'000
2. Projektierungskredit vom 13. Mirz 2017

Bauprojekt mit detailliertem Kostenvoranschlag 2.4.7 Fr. 1°300°000

Total bisher gesprochene Kredite Fr. 1'720'000

4.2 Erarbeitung Bauprojekt mit detailliertem Kostenvoranschlag

Das Planungsteam hat im Mai 2018 das Bauprojekt mit detailliertem Kostenvoran-
schlag zuhanden der Projektsteuerung abgeschlossen. Die Kosten wurden von der
HSSP AG, einem fir Infrastrukturprojekte erfahrenen Kostenplaner, erarbeitet.

Gemaiss Auftrag des Einwohnerrates anlisslich des Beschlusses zum 2. Projektie-
rungskredit hat das Projektsteuerungsgremium dem Planungsteam diverse Auftrige
fur die Ausarbeitung von Sparmoéglichkeiten und Optimierungsvorschligen haupt-
sichlich zum Dach des Bushofes erteilt. Uber Optimierungen hat dann das Steue-
rungsgremium zusammen mit den Partnern entschieden. Beispielsweise konnte das
Dach des Bushofes optimiert und dabei um 10 Meter oder Fr. 0,31 Mio. gekiirzt

werden.

In einer zweiten Bearbeitungsphase wurden gestiitzt auf eine mogliche Ablaufpla-
nung Provisorien- und Schnittstellenkosten der verschiedenen Teilprojekte und Rea-
lisierungsetappen evaluiert und in den Kostenvoranschlag integriert (KV Bauprojekt
mit Provisorien vom 18. Dezember 2018).

Schliesslich mussten gestiitzt auf neue Erkenntnisse weitere Detailerginzungen des
Kostenvoranschlages vorgenommen werden. Dies betraf zusitzliche Kosten bei der
Briicke Ebnet fiir den Zuganprallschutz (zusitzliche statische Ertiichtigung als
Nachforderung im laufenden Plangenehmigungsverfahren der AB). Zudem wurden
Erginzungen bei den Velostationen eingerechnet.

Aus den Projektierungsarbeiten resultiert der nun vorliegende Kostenvoranschlag fiir
das Gemeindeprojekt "Bahnhofplatz mit Bushof" mit einer Kostentoleranz von +/-
10% von Fr. 42,6 Mio..

4.3 Kostenvoranschlag

4.3.1 Kostenstruktur nach Teilobjekten

Fiir die Kostenstruktur des Voranschlages wurden konsequent die Teilobjekte ge-
maiss der "Situation 1:1000 — Objektiibersicht mit Eigner" beibehalten. Diese gibt ei-
nen Uberblick iiber die Lokalisierung der verschiedenen Projektteile im Grundriss
und in der Hohenlage:

1.xx / rot / Niveau +1 / oberirdisch:

Hochbau: Bauten, Dicher, Vertikalverbindungen Quartiererschliessung Ebnet, Ve-
lostationen
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2.xx / blau / Niveau 0 / ebenerdig:
Tiefbau: Strassen, Perrons, Wege und Plitze mit Beleuchtungen, Méblierungen und
Bepflanzung

3.xx / griin / Niveau -1 / unterirdisch:
Tiefbau: Personenunterfithrungen, Rampen Treppen, Lift

4.3.2 Kosten Bereitstellung Grundflache neuer Bushof

Die Realisierung des Bauprojektes "Bahnhofplatz mit Bushof" ist nebst der Verle-
gung des Strassenverkehrsknotens durch den Kanton direkt abhingig vom Umbau
der Bahninfrastruktur der AB. Die erheblichen Kosten dafiir sind zu einem grossen
Teil durch die Gemeinde mit Beitrigen des Kantons zu tragen (im Gegensatz zu den
Bahnen ist fir die Bereitstellung der Infrastruktur fir die Busunternehmungen ge-
setzlich die Gemeinde zustindig). Dafiir sind Fr. 7,075 Mio. im Bruttokredit enthal-
ten. Fiir diese Investitionen kdnnen im Rahmen des Agglomerationsprogramms kei-
ne Beitrige beansprucht werden, da ein Teil der Kosten ohnehin iiber die Bahnfinan-
zierung durch den Bund (Plangenehmigungsverfahren des Bundesamtes fiir Verkehr)
getragen wird und wurde. Die AB hat fiir die 1. Umbauetappe 2013-14 bereits ca.
Fr. 3,2 Mio. auf eigene Rechnung vorinvestiert.

Die notwendige Grundfliche des Bushofes samt Zirkulationsflichen kommt voll-
stindig auf heutige Anlagen der AB zu liegen. Die Fliche, die zukiinftig von der
Gemeinde mit dem Bushof mit Busperron, 8 Standplitzen und Zirkulationsflachen
bebaut und wo die offentlichen Freiflichen geschaffen werden, iibernimmt die Ge-
meinde fiir Fr. 1,1 Mio. von den AB. Die Baulandkosten sind im Rahmen des Ag-
glomerationsprogramms beitragsberechtigt. Diese Landkosten werden im Verwal-
tungsvermogen aktiviert (bebaute Parzellen) und zusammen mit den baulichen In-
vestitionen abgeschrieben. Sie sind entsprechend im Bruttokredit enthalten.

4.3.3 Kostenvoranschlag nach Teilprojekten

Die Kostenvoranschlige der Teilprojekte — Kostenvoranschlag Bauprojekt mit Pro-
visorien der Kostenplaner HSSP vom 18. Dezember 2018 — haben eine Kostentole-
ranz von +/- 10%. Darin sind alle Kosten eingerechnet, insbesondere auch Riickbau-
ten, Schnittstellenkosten, Gertiste, Sicherungen und Provisorien. Gemiss Teilprojek-
ten von Spezialisten sind die Signaletik mit Informationstafeln, Signalanlagen, Weg-
weisern, Beschriftungen, Markierungen, insbesondere taktile Markierungen fiir Seh-
behinderte, Sanitirinstallationen (alle Entwisserungen, Kanalisation inkl. Retention),
alle Elektroinstallationen (Beleuchtungen, Erschliessungen fiir die Fahrgastanzeigen,
Ticketautomaten, Informationsstelen und Versorgungsautomaten), Handlaufe, Poller
sowie Ausstattungen (Abfalleimer) und Moblierungen (Sitzgelegenheiten) ebenfalls
eingerechnet. Gleich verhilt es sich mit Kosten fiir die Kommunikation sowie den
gesprochenen Krediten fiir die Projektierung.

Der Kostenvoranschlag basiert auf dem Schweizerischen Baupreisindex, Baugewer-
be: Total Schweiz vom April 2018 = 101.7 Punkte (Basis Oktober 2010=100 Punkte).
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Position Teilobjekt / Projektbeschrieb Bruttokosten

Riickbau und Anpassungen Gleisinfrastruktur AB:
Mit diesen Massnahmen wird Platz geschaffen fiir den Bushof
samt Busperron, Standplitze, Zirkulationstlichen sowie die bei-
den offentlichen Plitze, "Appenzeller Platz" und "Bahnhofplatz
West".
2.11-1 Gleisfeld AB:

Riickbau und Anpassungen Gleisinfrastruktur AB

(ohne Phase 2014) Fr. 7'075'000
2.11-2  Grundstiickerwerb Bushof:
Kauf 2'200 m? Bauland durch Gemeinde von AB Fr. 1'100'000

Ersatzbauten und -anlagen Bahninfrastruktur AB

Abbruch heutiger Perron 11 mit Dach, Mercato-Shop und Haus
Bahnhofplatz 10. Neubau verlingerter Perron mit Dach Haus-
perron. Anpassung und Verlingerung Mittelperron 12/13 mit
Dach (ohne Investitionen AB 2014).

2.09  Hausperron

Ersatzinfrastruktur (mit Verlingerung) Fr. 2'252'000
1.06-1 Perrondach Hausperron
Ersatzinfrastruktur (25% Anteil an Dach Bushof) Fr. 2'096'000

2.10  Mittelperron

Ersatzinfrastruktur 2. Etappe: Anpassung/Verlingerung

(ohne Phase 2014) Fr. 885'000
1.05  Mittelperron

Ersatzinfrastruktur 2. Etappe: Anpassung/Verlingerung

(ohne Phase 2014) Fr. 266'000

Neubau Bushof — Personeninfrastruktur Bus

Neubau zeitgemiss ausgestatteter Busperron mit Liftanlage zur
Personenunterfiihrung (hindernisfreie Fussgingerverbindung),
8 Standplitzen und Zirkulationsflichen, gemeinsam mit dem
Hausperron der AB iiberspannt mit einem Dach mit Oblichtern.

2.01  Neuer Bushof mit Busperron Fr. 3'402'000
1.06-2 Dach neuer Bushof
(ohne Kostenanteil Dach Hausperron AB) Fr. 6'286'000

Zentralplatz — Personeninfrastruktur SOB
Umbau- und Neugestaltung "Zentralplatz" zwischen Bahnhof-

gebiude SOB (Panetarium) und Postgebdude als Treffpunkt und
als Schaltstelle der Fussgingerverbindungen zwischen SOB -
Bahnhofplatz und Bushof - AB, mit Abgang zur Personenunter-
fihrung mit Treppe und behindertengerechter Rampe.
1.07  Dach Zentralplatz:

(inkl. Pfahlungen/Fundationen, 4 Stiitzen, Oblichter) Fr. 2'656'000
2.02-1 Zentralplatz ohne Anpassungen an Gebaude:

(inkl. Abbruch best. Dach, Terrainanpassungen, An-

schliisse an Treppe, Rampe Abgang) Fr. 1'125'000
2.02-2 Zentralplatz - Anpassung Gebiaude SOB:

(Panetarium: Abbruch Zugangsrampe/-treppe, Anpas-

sung Dach- und Fassadenbereich) Fr. ~ 243'000
2.02-3 Zentralplatz — Anpassung Gebiude Post:

(Anpassungen Aussenwand, Dach, Dimmungen und

Abdichtungen, Innere Anpassungen an Bestand) Fr. 151'000
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2.11  Hausperron SOB:

Verlingerung Perron mit Dach > Projekt SOB

2.12  Mittelperron SOB:
Verlingerung Perron mit Dach und

behindertengerechter Rampe > Projekt SOB

Personenunterfithrung (PU Zentrum):

Ubersichtliche und helle Unterfithrung vom Kreuzweg/Miihle-

bithl-Quartier via Mittelperron SOB — Zentralplatz/Hausperron

SOB - Bahnhofplatz/Busperron (Lift) — Hausperron der AB —

Mittelperron AB — Anschluss Lift zum Ebnet.

Riickbau "PU West" vom heutigen Bushof bis Perron 11 AB

samt Anpassungen.

3.01-1 Anpassung PU Zentrum und Aufgang Zentralplatz:
Neue Rampe und Treppe, neue PU bis Strassenkante
und Anschluss an best. PU SOB Nord (inkl. Abbriiche
Teil Postanbau, best. Rampe, Treppe und PU)

3.01-2 Anpassung PU Zentrum Bereich Std:

Neue ab Strassenkante SOB bis Lift Ebnet, inkl.
Abbriche best. PU, Sicherung Werkleitungen in Strasse

3.03  Anpassung PU West
Riickbau PU SOB - Hausperron AB, Abschlusswand
in PU und Auffillungen

Quartiererschliessung Ebnet — Fussginger-/Langsamverkehr
Neuer Lift zum Ebnet samt Teilstiick PU, unten: Vorplatz in der
PU mit Tageslicht und Technik-Raum, oben: Briicke zum neuen
Panoramaweg 1. Etappe (hindernisfrei zur Waisenhausstrasse,
direkte Treppe zu Schulanlagen Ebnet, Fussgingerpasserelle vom
"Appenzellerplatz”" zum Panoramaweg).

1.02-1 Panoramaweg 1. Etappe, gesamte Umgebungsarbeiten:
Wege, Plitze, Treppen, Absturzsicherungen, Beleuch-
tung, Ausleuchtung Nagelfluhhang

1.03  Briicke Ebnet — Fussgingerpasserelle
Gesamte Briickenkonstruktion, integrierte Beleuchtung,
Fahrleitungsschutzeinrichtungen, Mehrkosten statische
Verstirkung Zuganprall

1.04  Lift Ebnet
Zweiseitige Verglasung Liftturm, Notabstieg, Elektro-
erschliessung, Sicherheitseinrichtungen, Beleuchtung

Velostationen (aus Aggloprogramm 2. Generation)

Annahme. Projekte miussen noch prazisiert und mit betroffenen
Grundeigentiimern abgesprochen werden.

1.01  Velostation Miihlebihl, Ebnet und Anpassungen
Bestehende Velostation SOB
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IIIIIII— Offentliche Plitze und Giiterstrasse

Plitze beidseits des Bushofes gestaltet als Begegnungs- und Auf-
enthaltsriume mit Baumen durchsetzt und mit Sitzgelegenheiten
mobliert. Anschliisse auf Bahnhofplatz West fiir Snack-Pavillon.
Hindernisfreie Gestaltung gesamter Bahnhofplatz mit durchlau-
fender Giiterstrasse, Ubergangsbereichen zu den bestehenden
Bauten, Standplitzen und Zirkulationsbereichen der Busse mit
einem einheitlichen Belag in Ortbeton. Signalisierung als Begeg-
nungszone (Tempo 20).
2.03  Appenzeller Platz: Fr.  672'000
2.04  Bahnhofplatz West: Fr.  911'000
2.05  Giiterstrasse Bahnhofplatz:
Standardsanierung durch Kanton und wertige Gestaltung
als Bahnhofplatz/Begegnungszone Fr. 1'851'000
2.07  Platz SOB
Instandstellung heutiger Bushof mit Terrainanpassungen

an neue Rampe zum Kreisel Fr.  445'000
2.08  Kiss & Rail
Fussginger-, Taxi und Kurzhaltbereiche Fr. ~ 935'000

2.15  Anpassungen Arealentwicklung:
Unterbau/Kofferung und chaussieren im Bereich der
riickgebauten Gleisanlagen und Bauten AB Fr.  752'000

Weitere Kosten Projektmanagement und -koordination:
PM1 Gemeindeprojekt "Bahnhofplatz mit Bushof":

Bauherrenseitiges Projektmanagement, Projektleitung

und Koordination fiir die Ausfithrungsplanung und

Realisierung:

Annahme externer Kostenanteil Gemeinde ca. Fr. ~ 360'000
PM 2 Kostenplanung Agglomerationsprogramm:

Aufarbeitung der Kostenvoranschlige Kanton und Ge-

meinde nach den Bundesvorgaben fiir die Finanzie-

rungsvereinbarung mit dem Bund.

Schitzung Kostenanteil Gemeinde ca. Fr. 50'000
PM3 Gesamtareal — Koordination Infrastrukturprojekte:

Vernetzung Tiefbau-, Bus- und Bahnprojekte simtli-

cher Partner

Schitzung Kostenanteil Gemeinde ca. Fr. 50'000

Total Kostenvoranschlag Gesamtprojekt inkl. MwSt. Fr. 42'600'000

In den Kosten der Teilobjekte sind alle Planungs- und Baukosten, inkl. bisher geleis-
tete Planungs- und Nebenkosten, 10% Reserve fiir Unvorhergesehenes sowie die
Mehrwertsteuer von derzeit 7,7 % oder total Fr. 3'195'500 enthalten. Die Kostento-
leranz betrigt +/- 10%.

4.4 Kostenbeitrége Bund, Kanton und Pariner

4.4.1 Beitrag Kanton fir den 6ffentlichen Regionalverkehr

Der Kanton Appenzell Ausserrhoden leistet gemiss dem "Gesetz tiber die Forde-
rung des offentlichen Verkehrs" (bGs 760.1) einen Beitrag fiir die Investitionen fiir
den regionalen Busbetrieb. Gemaiss der aktuellen Fahrtenerhebung der Fachstelle 6f-
fentlicher Verkehr des Kantons entfallen am Bahnhof Herisau 30% auf regionale und
70% auf lokale Buslinien (Abfahrten/Jahr). Somit kann die Gemeinde mit einem Bei-
trag von 30% an die Kosten des Bushofs rechnen. Die zu berticksichtigende Kosten-
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basis ist jedoch Ermessenssache und wurde mit dem Departement Bau und Volks-
wirtschaft verhandelt und vorbehiltlich der Zustimmung des Kantonsrates in Aus-
sicht gestellt. Dafiir wurde ein Beitrag von 2,8 Mio. Franken eingestellt.

4.4.2 Bundesbeitrag aus dem Agglomerationsprogramm 3. Generation

Eines der infrastrukturellen Schlisselprojekte der Regio Appenzell AR-St. Gallen-
Bodensee ist das Bahnhofprojekt Herisau. Dieses umfasst das Kantonsprojekt "Krei-
sel“ und das Gemeindeprojekt "Bahnhofplatzes mit Bushof". Die Massnahmen der
A-Liste der 3. Generation des Agglomerationsprogramms sollen in der Regel im
Zeitraum 2019-2022 die Realisierungsreife erreichen. Die A-Massnahme Bahnhof-
projekt Herisau, also das Gemeindeprojekt und das Kantonsprojekt, muss allerspa-
testens 2025 bau- und finanzreif sein, das heisst, dass spitestens 2025 die gemeinsame
Finanzierungsvereinbarung mit dem Bund abgeschlossen sein muss. Jegliche Bauar-
beiten sind erst nach der Unterzeichnung der Finanzierungsvereinbarung moglich,
ansonsten der Agglomerationsbeitrag verfallt.

Das Agglomerationsprogramm der Regio Appenzell AR-St. Gallen-Bodensee wurde
vom Bund als Ganzes beurteilt. Es wurde ein Beitragssatz an die beitragsberechtigten
Kosten von 35% fiir alle Projekte der Region festgelegt. Die erheblichen Kosten fiir
den notwendigen Umbau der Bahninfrastruktur der Appenzeller Bahnen sind zu ei-
nem grossen Teil durch die Gemeinde mit Beitrigen des Kantons (OV) zu tragen.
Ebenso werden beispielsweise fiir Bepflanzungen, Ausstattung und Mobiliar, gewisse
Planungsnebenkosten sowie eingeplante Reserven keine Beitrage entrichtet. Die Eva-
luation der beitragsberechtigten Kosten setzt eine Umstrukturierung des Kostenvor-
anschlages nach strengen Regeln bzw. einer vorgegebenen Kostenstruktur des Bun-
des voraus. Mit diesen Arbeiten wurde ein externes Ingenieurbiiro beauftragt. Erst
wenn die Finanzierung gesichert ist, d.h. die Genehmigung aller Bruttokredite von
Kanton und Gemeinde vorliegen (Volksentscheide), kann die Finanzierungsverein-
barung finalisiert und beim Bund zur Priifung eingereicht werden.

Fiir das Herisauer Bahnhofprojekt steht fiir die Massnahmen "Kreisel" und "Bahn-
hofplatz mit Bushof" insgesamt ein Kostendach von Fr. 15,75 Mio. zur Verfiigung.
Fiir das Gemeindeprojekt konnen Fr. 9,0 Mio. erwartet werden.

4.4.3 Kostenanteil Kanton fir Basissanierung Giiterstrasse

Die Kantonsstrasse im Bereich des Bahnhofplatzes "Gtiterstrasse Bahnhofplatz" ist
vollumfinglich im Gesamtprojekt "Bahnhofplatz mit Bushof" enthalten. Die Kosten
fur die Basissanierung sind mit Fr. 930'000 veranschlagt. Die Gemeinde stellt nach
Strassengesetz (bGS 731.11) dem Kanton dafiir Rechnung, abziiglich Gemeindean-
teil. Erwartet wird ein Kantonsbeitrag von ca. Fr. 850'000.

4.4.4 Kostenanteile der weiteren Partner AB, SOB und Post Immobilien AG

Grosse Verhandlungspositionen mit den AB waren neben dem Erwerb des Grund-
stiicks mit einer Fliche von ca. 2'200 m? als ,,Bauland® fiir den Bushof auch die Posi-
tionen "Riickbau und Anpassungen Gleisinfrastruktur AB" (2.11) und "Ersatz-
Bauten Bahninfrastruktur AB, Perrons AB mit Dichern" (2.09, 2.10, 1.05). Aus dem
Bahninfrastrukturfonds des Bundes werden nur Neubaukosten bzw. die Aufwertung
der weiter fiir den Betrieb genutzten Gleisanlagen tibernommen. Infrastrukturkosten
die aus dem Bahninfrastrukturfonds mitfinanziert werden, sind im Agglomerations-
programm nicht beitragsberechtigt. Es entsteht somit bei der AB und infolge dessen
bei der Gemeinde eine Finanzierungsliicke, die durch die Gemeinde mit Beitrigen
des Kantons (OV) getragen werden muss. Der Kostenanteil der AB wurde m1t Fr.
7,37 Mio. vereinbart. Im Gegenzug erwirbt die Gemeinde das ca. 2'200 m* grosse
Grundstﬁck tir den Bushof und die 6ffentlichen Plitze fiir Fr. 1,1 Mio. womit fiir
die AB ein Nettobeitrag an das Gemeindeprojekt von Fr. 6,27 Mio. resultiert.
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Die Verhandlungen beziehungsweise die Kostenanteile der Massnahmen um den

Zentralplatz, also mit der SOB und der Post Immobilien AG, konnten noch nicht
ganz abgeschlossen werden. Die Kostenbeitrige liegen als Zwischenergebnis vor. Die
Teilprojekte dieser Partner haben grosse Abhingigkeiten von laufenden Entschei-
dungsprozessen mit Schnittstellen zu ihren eigenen Infrastrukturprojekten (SOB)
und Bauvorhaben (Post Immobilien AG).

Insgesamt werden zum heutigen Zeitpunkt Beitridge von Partnern iber Fr. 9,53 Mio.
eingestellt.

4.5 Kosteniiberblick / Gesamtkreditbedarf
Unter Berticksichtigung des bereits gesprochenen Projektierungskredites, der Beitra-
ge aus dem Agglomerationsprogramm sowie den Partnern ergibt sich folgender Kre-

ditbedarf:

Kostenvoranschlag Gesamtprojekt Fr. 42'600'000
abziiglich bereits bewilligte Verpflichtungskredite Fr. 1'720'000
Projektierungskredit vom 4. Marz 2015 Fr.  420'000
Projektierungskredit vom 13. Mirz 2017 Fr. 1'300'000

Notwendiger Brutto-Kreditbedarf (beantragt) Fr. 40'880'000
Abziglich zu erwartende Beitrige Dritter Fr. 22'180'000
Beitrag Kanton offentlicher Regionalverkehr Fr. 2'800'000

Beitrag Agglomerations-Programm Fr. 9'000'000

Beitrag Kanton Basissanierung Giiterstrasse Fr.  850'000

Beitrag weitere Partner am Bahnhof Fr. 9'530'000

Abschéatzung Nettokosten Gemeinde (+/- 10 %) Fr. 18'700'000

4.6 Beriicksichtigung im Voranschlag 2020 und Finanzplan 2021-2023

In den Voranschlidgen 2019 und 2020 sowie in der Finanzplanung (Darstellung Werte
vor Investitionskiirzung auf 70%) sind fiir das vorliegende Projekt INV00179 Investi-
tionen wie folgt vorgesehen:

Voranschlag 2019 Fr. 500000
Voranschlag 2020 Fr. 1500°000
Finanzplan

- 2021 Fr. 1°500°000
- 2022 Fr. 2000000
- 2023 Fr. 3000000
- Folgejahre 2024 - 2026 Fr. 10°500°000
Total eingestellte Nettoinvestitionen 2019 - 2026 Fr. 19000000

Die detaillierte Zuteilung der im Voranschlag und im Finanzplan bis 2023 eingestell-
ten Investitionskosten ist aufgrund der grossen Abhingigkeiten vom Ablauf des Ge-
samtprojektes und der Akontozahlungen fiir oder von Partnern, insbesondere vom
Bund, auf die einzelnen Jahre noch nicht méglich.

Die geplanten Investitionsanteile 2020-2026 beinhalten die fortlaufenden Planungs-
kosten (Vernehmlassung Gesamtprojekt nach Strassengesetz, Kostenplanung Ag-
glomerationsprogramm, Ablaufplanung, externes Projektmanagement und Koordi-
nation sowie Ausfiihrungsplanung) sowie Beitriage an die Baukosten fiir den Umbau
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. der Gleisinfrastruktur der AB (2020-21), den Erwerb des Grundstiicks (2022) und
Bauarbeiten Zentralplatz/SOB (2023). Die total eingestellten Nettokosten fiir die
Phase 2020-23 bilden die zu erwartenden Nettoinvestitionen in dieser Phase gut ab.

4.7 Beurteilung Gebundenheit nach Art. 7 bzw. Art. 8 FHG (bGS 612.0)

Da es sich beim vorliegenden Geschift um eine weitgehende Neugestaltung des
Bahnhofes mit Bushof handelt und eine Unterscheidung zwischen gebundenen und
nicht gebundenen Kosten schwierig ist, wird die vorgesehene Investition vollum-
fanglich als neue Ausgabe betrachtet. Als gebundene Kosten wiren Sanierungsmass-
nahmen oder die Ertiichtigung des Bahnhofareals nach gesetzlichen Vorgaben zum
Beispiel des Behindertengleichstellungsgesetzes zu betrachten. Dagegen sind die
Kosten der Neugestaltung bzw. der starken Aufwertung des Areales fiir die vielfalti-
gen Nutzer des Bahnhofes als nicht gebunden zu betrachten.

4.8 Folgekosten und deren Finanzierung (Art. 8 FHG)

Wenn die Bauten und Anlagen den Betrieb aufnehmen, werden Kosten fiir den Un-
terhalt der sanierten bzw. neuen Infrastrukturanlagen anfallen. Die Aufteilung der
Kosten ist teilweise ebenfalls Verhandlungssache mit den Partnern am Bahnhof.

4.9 Weitere Kosten Tiefbau/Umweltschutz Gemeinde

Die Beitrage der Gemeinde auf der Grundlage des Strassengesetzes (bGS 731.11) an
die Investitionen des Kantons fiir den "Kreisel" und fir die Gliterstrasse (Schnittstel-
le Kreisel zum Bahnhofplatz und Giiterstrasse Ost bis Waisenhausstrasse) werden
gemiss gangiger Praxis vom Ressort Tiefbau/Umweltschutz in der Finanzplanung als
Investitionen berticksichtigt. Ebenso sind die Planungs- und Baukosten der 6ffentli-
chen Kanalisation in der Finanzplanung des Ressorts Tiefbau/Umweltschutz zulas-
ten der Spezialfinanzierung ,,Abwasser” berlicksichtigt. Diese Kostenbeitrige sind in
den Baukosten "Bahnhofplatz mit Bushof" nicht enthalten.

5. Projektorganisation

5.1 Arealentwicklung Bahnhof

Die Projektorganisation fiir die Arealentwicklung ist gemidss Entwicklungskonzept
in die Ebenen Projektsteuerung (strategische Entscheide) und Projektausschuss
(Operative Entscheide) gegliedert.

In der Projektsteuerung der Arealentwicklung (in der simtliche Partner am Bahnhof
vertreten sind) hat der Gemeindeprisident den Vorsitz, der Ressortchef Hoch-
bau/Ortsplanung und der Ressortchef Technische Dienste (VBH/Regiobus) nehmen
Einsitz.

Im Projektausschuss fiir die Arealentwicklung hat der Ressortchef Hoch-
bau/Ortsplanung den Vorsitz. Weiter ist die Gemeinde mit dem Abteilungsleiter
Hochbau/Ortsplanung und dem Bereichsleiter Ortsplanung und Gemeindeentwick-
lung vertreten.

Das Projektmanagement fiir die Projektebene Arealentwicklung wurde im Auftrag
aller Grundeigentiimer und Partner an die Strittmatter Partner AG, St. Gallen, iiber-
tragen. Ein Vertreter nimmt in beiden Gremien Einsitz und ist fir die Sitzungsorga-
nisation und -administration in beiden Gremien verantwortlich.
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5.2 Kostenplanung Agglomerationsprogramm - Finanzierungsvereinbarung

Fiir die Aufarbeitung der Kostenvoranschlige des Kantonsprojektes "Kreisel" und
des Gemeindeprojektes "Bahnhofplatz mit Bushof" nach den Vorgaben des Bundes
und die Erarbeitung der Finanzierungsvereinbarung mit dem Bund hat der Kanton
ein externes, spezialisiertes Ingenieurbtiro beauftragt.

5.3 Koordination Infrastrukturprojekte Gesamtprojekt

Fiir die Koordination aller laufenden Infrastrukturprojekte muss ein externes Pro-
jektmanagement eingesetzt werden. Dieses muss zur Vernetzung der Tiefbau-, Bus-
und Bahnprojekte des Kantons, der Gemeinde und der Bahnunternehmungen umge-
hend die Arbeit aufnehmen konnen. Der Auftrag des Tiefbauamtes des Kantons an
ein externes Ingenieurbiiro ist zum Zeitpunkt der Antragstellung noch pendent.

5.4 Gemeindeprojekt "Bahnhofplatz mit Bushof"

Fiir die Projektorganisation des Gemeindeprojektes "Bahnhofplatz mit Bushof" fiir
die Phasen Ausfithrungsplanung und Realisierung ist folgende Zusammensetzung
vorgesehen:

Projektsteuerung:

- PS Bauherrschaft: Max Eugster, Ressortchef Hochbau/Ortsplanung (Vorsitz)

- PS Besteller: Kurt Geser, Gemeindeprisident (PL Zentrumsplanung)
Peter Kiinzle, Ressortchef Tiefbau/Umweltschutz (Strassen,
Werke)
Florian Hunziker, Ressortchef Technische Dienste
(VBH/Regiobus)

Projektleitung:

- PL Bauherrschaft: Bauherrenseitige Projektleitung intern/extern
(Wird zu gegebener Zeit extern ausgeschrieben und gewihlt)
Alex Miiller, Strittmatter Partner AG (PM Arealentwicklung)

PL Besteller: Bruno Huber, Regiobus (Benutzer Busbetriebe)
Benedikt Geel, Abteilungsleiter Technische Dienste (VBH)
Guido Liichinger, Abteilungsleiter Tiefbau/Umweltschutz
(Strassen, Platze, Werke)

PL Bau: Markus Schaefer und Axel Schmidt, Hosoya Schaefer Archi-
tekten (Koordination Planungsteam)
Weiteres Planungsteam:

- Robin Winogrond, Studio Vulkan Landschaftsarchitektur

- Jirg Conzett, Conzett Bronzini Partner (Statik Hochbauten)

- Weitere Spezialisten und Berater

Begleitgruppe: Thomas Walliser Keel, Kommunikationsverantwortlicher
Beat Germann, Abteilungsleiter Finanzen

Auf Gemeindeebene muss die bauherrenseitige Projektleitung neu organisiert wer-
den. Dafiir miissen intern und/oder extern Ressourcen geschaffen und entsprechend
Personen angestellt und/oder beauftragt werden. Die Kosten dieses Ressourcenbe-
darfs sind vorstehend (weitere Kosten Projektmanagement und -koordination, PM 1)
bereits berticksichtigt.
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6. Weitere Schritte

Fiir das Bauprojekt wird im Friihjahr 2020 bei den betroffenen kantonalen Stellen ein
Vernehmlassungsverfahren nach Strassengesetz (bGS 731.11) durchgefithrt. Die
Planauflage des Gemeindeprojektes erfolgt koordiniert mit der Planauflage des Kan-
tonsprojektes der Giiterstrasse (Schnittstelle Kreisel, Bahnhofplatz mit Bereich Ost
bis Waisenhausstrasse), sofern die beiden Volksabstimmungen am 17. Mai 2020 zu-
stimmend verlaufen. Baubeginn wire mutmasslich Mitte 2025. Der Bushof konnte
dann Ende 2026 dem Betrieb tibergeben werden.

7. Bearbeitung des Geschdéftes im Einwohnerrat

Fiir die Vorbereitung und Behandlung der Baukredit-Vorlage im Einwohnerrat wur-
de eine parlamentarische Kommission eingesetzt. Diese hat das Geschaft gepriift und
erstattet dem Einwohnerrat parallel zu diesem Antrag Bericht.

8. Ablaufplan Bauetappen / Termine

8.1 Ablaufplan Bauetappen

Bevor die Finanzierungsvereinbarung mit dem Bund nicht rechtskriftig unterzeich-
net ist, was frithestens Ende 2020/Anfang 2021 der Fall sein kann, diirfen keinerlei
Bauarbeiten fiir beitragsberechtigte Teilprojekte angegangen werden.

Gemiss einem ersten Ablaufplan werden sich aufgrund der Abhingigkeiten und der
Gewihrleistung der Busrouten der Verkehrsbetriebe (AB, SOB, Regiobus/VBH)
und der notwendigen Verkehrsverbindungen (Buslinien, Anlieferung, motorisierter
Individualverkehr) die verschiedenen Bauetappen der Bautriger wie folgt iiber ca.
sechs Jahre erstrecken.

AB
Herbst 2020 bis ~ Um- und Riickbauten Bahnanlagen, Anpassungen/Verlingerung
Herbst 2021 Perron, Riickbau Werkstattgebaude,

prov. Hausperron mit Dach (Bauzeit 8 Monate)

Kanton und Gemeinde

ab Mitte 2020 Giiterstrasse Kanton: Vorbereitungsarbeiten Werkleitungen ins-
besondere AXPO-Kabel, Ver- und Entsorgungsleitungen (punk-
tuelle Baustellen mit Durchgingigkeit der Gliterstrasse)

Voraussetzung fiir beitragsberechtigte Bauarbeiten: Allseitig unterzeichnete Finan-
zierungsvereinbarung Agglomeration mit Bund

Kanton
Frithjahr 2021 bis  Baubeginn Kreisel inkl. Rampen Giiterstrasse (Durchgingigkeit
Herbst 2022 fir OV, motorisierten Individualverkehr und Zufahrt Parkhaus
SOB, prov1sorlsche Hohenlage im Bereich Zu-/Wegfahrt Busse)
AB
ab Herbst 2022 Riickbauten PU West, Perrondach mit Mercato und ggf. Direkti-
onsgebaude
Gemeinde/AB:

PU-Stiick Gliterstrasse bis neues Hausperron AB mit Lift Bushof
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‘ﬁ

ab Anfang 2023

ab Herbst 2023
bis Ende 2024

2023-2024

Anfang 2025

Mitte 2025 bis
Ende 2026

ab Ende 2026

2027-2028

Gemeinde/SOB (Post Immobilien AG)

Zentralplatz: Riickbauten im Bereich des heutigen Daches und
des ehemaligen Postbiiros, PU-Stiick und Abgang mit Treppe
und Rampe sowie Fundationen Zentraldach (Umlegung Gi-
terstrasse), Ausfiihrung weitere Projektteile SOB (Verlingerun-
gen Haus- und Mittelperrons, Rampe Mittelperron, Anpassungen
PU)

> Koordination mit Streckenunterbruch SOB

Gemeinde/SOB/Post Immobilien AG

Bauarbeiten Zentralplatz +/- 0 und + 1 inkl. beidseitige Anpas-
sungsarbeiten

Post Immobilien AG (Option, nicht entschieden):

Neubau Post Immobilien koordiniert mit Zentralplatz (SOB und
Gemeinde)

Gemeinde
Realisierung Teilprojekte Briicke Ebnet (Passerelle), Lift Ebnet
und Panoramaweg, Veloabstellanlagen Ebnet und Mihlebthl

Kanton/Gemeinde
Sanierung Giiterstrasse Bahnhofplatz ohne Deckbelag (temporire
Sperrung der entsprechenden Fahrbahn)

Gemeinde

Neubau Bushof (Hoch- und Tiefbau) sowie Bau der offentlichen
Plitze (Bahnhofplatz West und Appenzeller Platz)

> Verlegung Bushaltestellen

Kanton/Gemeinde/SOB
Rampe zum Kreisel: Finale Anpassung Hohen und Belag sowie
Instandstellung Bereich heutiger Bushof (SOB)

Kanton
Sanierung Giiterstrasse Ost

8.2 Ablaufplan politischer Entscheidungsprozess

Schritt am / ab
- Sitzung Einwohnerrat 11. Mirz 2020
- Informationsveranstaltung und Kommunikationsmassnahmen
Bevolkerung gemiss Konzept
- Volksabstimmung 17. Mai 2020
- Ausarbeitung Finanzierungsvereinbarung Agelomeration Mitte 2020
- Planauflage Gemeindeprojekt ,,Bahnhofplatz mit Bushof nach 2020
Strassenbaugesetz“ Juni
- Etablierung Projektorganisation fiir Ausfithrungsplanung und Juni 2020

Realisierung

Diese Termine gehen von einem idealen Verlauf der weiteren Schritte aus. Sie konnen
aber wesentlich durch externe Faktoren beeinflusst werden.
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Antrag an den Einwohnerrat

Mit Beschluss vom 10. Dezember 2019 unterbreitet der Gemeinderat dem Ein-
wohnerrat folgende Antrige:

1.

2.

Auf die Vorlage einzutreten;

den Verpflichtungskredit fiir die Realisierung des Gesamtprojektes des
Perimeters "Bahnhofplatz mit Bushof" in der Hohe von brutto
Fr. 40,88 Mio. zu Lasten der Investitionsrechnung (INV00179) zu be-

willigen;

zur Kenntnis zu nehmen, dass die zukiinftige Nettobelastung der Ge-
meinde fiir die Dauer des politischen Entscheidungsprozesses offen
bleiben muss und mit ca. Fr. 18,7 Mio. als mutmasslich angegeben
wird;

festzustellen, dass der Beschluss tiber Ziffer 2 dieses Antrages gemaiss
Art. 11 lit. ¢ Gemeindeordnung (SRV 11) dem obligatorischen Refe-
rendum untersteht.

NAMENS DES GEMEINDERATES

Kurt Geser Thomas Baumgartner
Gemeindeprisident Gemeindeschreiber
Beilagen

- Projektdossier "Bahnhofplatz mit Bushof Herisau", datiert 19. November

2019

- Situation 1:1000 - Objektiibersicht mit Eigner, datiert 18. Dezember 2018
(Anhang im Projektdossier)
- Bericht der Parlamentarischen Kommission, datiert 10. Februar 2020
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