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Abstract

Die Ortsplanung ist eine wichtige Grundlage fir eine zukunftsorientierte und nachhaltige Ent-
wicklung einer Gemeinde, indem sie verschiedene raumrelevante Themen wie Siedlung, Frei-
raum, Mobilitdt und Umwelt sowie politische und soziale Aspekte berlicksichtigt. Seit der Ge-
nehmigung der rechtskraftigen Ortsplanungsinstrumente im Jahr 1995 haben sich die planungs-
rechtlichen Rahmenbedingungen erheblich verandert. Insbesondere das neue Raumplanungs-
gesetz, das Anfang 2013 vom Schweizer Stimmvolk angenommen wurde, setzte klare Signale
fur eine nachhaltige Siedlungsentwicklung und einen Stopp der Zersiedelung.

Das vorliegende raumliche Leitbild 2050 bildet die Grundlage fiir die Uberarbeitung der Ortspla-
nungsinstrumente der Gemeinde Herisau. Im Rahmen eines gemeindeinternen Workshops mit
den Abteilungsleiterinnen der Gemeindeverwaltung sowie Vertreterinnen aus der Politik wurden
die kunftigen Herausforderungen und Handlungsfelder diskutiert und anschliessend ein Zu-
kunftsbild mit strategischen Stossrichtungen entwickelt. Dieses Zukunftsbild betont die Bedeu-
tung von Herisau als starkes regionales Zentrum, die Durchgriinung der Siedlung im Land-
schaftskranz, die nachhaltige Entwicklung, die Férderung einer selbstbestimmten und nachhal-
tigen Mobilitdt sowie die Anpassung der Infrastruktur an die Entwicklung der Gemeinde.

Auf der Grundlage des Zukunftsbildes wurde ein thematisch breit abgestiitztes Entwicklungs-
konzept erarbeitet, das sich mit der Siedlungs-, Freiraum- und Nutzungsentwicklung der Ge-
meinde befasst. Das Konzept definiert den Rahmen und die Grundsatze fiir zentrale Themen
wie die Entwicklung der o6ffentlichen Freirdume und den Umgang mit der Siedlungs- und Bau-
struktur sowie dem heutigen Ortsbild. Dariber hinaus wurden Konzeptbausteine fir die Land-
schafts- und Freiraumentwicklung erarbeitet und eine angemessene Nutzungsentwicklung mit
strategischen Potenzialflachen fur Innenentwicklungsmassnahmen ausgewiesen.

Das Resultat der Arbeiten ist die Innenentwicklungsstrategie. Als erster Bestandteil der Innen-
entwicklungsstrategie fiihrt der «ortsbauliche Leitplan» die erarbeiteten Konzeptinhalte auf einer
raumlich konkreten Ebene zusammen, veranschaulicht diese visuell und dient als wegleitendes
Instrument fir die ortsplanerischen Aufgaben der Gemeinde. Mit der Roadmap zur Innenent-
wicklungsstrategie wird in einem zweiten Bestandteil der Innenentwicklungsstrategie die Um-
setzung der definierten Massnahmen aufgezeigt.

Die Ergebnisse dieser Arbeit liefern wichtige Impulse flr eine gezielte und nachhaltige raumli-
che Entwicklung der Gemeinde Herisau und tragen dazu bei, die Lebensqualitédt der Bewohner
zu verbessern und die Ziele einer nachhaltigen Entwicklung zu erreichen. Sie legen ein wichti-
ger Grundstein fir den weiteren konsolidierten Ortsplanungsprozess.
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Glossar

Siedlung
AZ

aBGF
RN/ha
Raumnutzer
WMKZ

KZH

GGz

MGZ

LG

Verkehr:
MIV
ov

Umweltverbund

Weitere:

KbS

Definition Fachbegriffe:

Schwammstadt

Siedlungsvertragliche

Verkehrsfiihrung

Ausnutzungsziffer (anrechenbare Bruttogeschossflache / anre-
chenbare Landflache)

Anrechenbare Bruttogeschossflache
Raumnutzerinnen pro Hektar
Bewohnerlnnen und Beschaftigte

Wohn-, Misch- und Kernzone

Kantonales Zentrum Herisau

Grossere Gemeinde mit Zentrumsfunktion
Mittlere Gemeinde mit Zentrumsfunktion

Landliche Gemeinde

Motorisierter Individualverkehr
Offentlicher Verkehr (Bus und Zug)

Umweltfreundliche Verkehrsmittel (zu Fuss, Velo, offentlicher
Verkehr)

Kataster der belasteten Standorte

Stadtebaulicher Konzeptansatz, um Regenwasser effizient aufzu-
nehmen, zu speichern und kontrolliert abzuleiten. Durch griine
Infrastrukturen und durchlassige Oberflachen sollen
Schwammstadte Hochwasserrisiken mindern, Hitzeinseln reduzie-
ren und die 6kologische Nachhaltigkeit foérdern.

Den Verkehr in einer Weise zu planen und zu gestalten, die die
bestehenden Siedlungen respektiert und integriert. (Minimierung
Verkehrsbelastung, Férderung von nachhaltigen Verkehrsmitteln,
Anpassung der Verkehrsinfrastruktur an die Bedurfnisse und
Charakteristika der Siedlung).
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Einleitung

1.1 Anlass

Die Ortsplanung stellt eine wichtige Grundlage fiir eine vorausschauende, qualitativ hochwer-
tige und nachhaltige rdumliche Entwicklung einer Gemeinde dar. Mit der Ortsplanung werden
die raumrelevanten Themen aus den Bereichen Siedlung, Freiraum, Mobilitdt und Umwelt
sowie politische und soziale Aspekte aufeinander abgestimmt und gesamtheitlich betrachtet.
Zudem werden Entwicklungsziele definiert und die fir die gewtinschte Entwicklung notwendi-
ge planungsrechtliche Ausgangslage geschaffen.

Die heute rechtskraftigen Ortsplanungsinstrumente wurden im Juni 1995 genehmigt. Seither
und insbesondere in den letzten zehn Jahren hat sich die planungsrechtliche Ausgangslage
stark verandert.

Das Schweizer Stimmvolk hat anfangs 2013 mit der Zustimmung zum neuen Raumplanungs-
gesetz ein deutliches Votum fiir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung und fiir einen Stopp
der Zersiedelung abgegeben. Durch die Beschrankung der Erweiterungsmdglichkeiten nach
aussen wird der Druck auf das bestehende Siedlungsgebiet in den kommenden Jahren be-
deutend starker werden. Generell fihrte die Teilrevision des eidgendssischen Raumpla-
nungsgesetzes (Rechtskraft am 1. Mai 2014) zu erheblichen Anderungen der planungs- und
baurechtlichen Grundlagen. Die Kantone haben zur Umsetzung der neuen raumplanerischen
Ausrichtung ihre kantonalen Richtpléne innert einer fiinfiahrigen Ubergangsfrist (iberarbeitet.
Im Kanton Appenzell Ausserrhoden wurden gleichzeitig auch die Bestimmungen des kantona-
len Baugesetzes den neuen Erfordernissen angepasst. Die Teilrevision des Baugesetzes und
die Nachfiihrung des kantonalen Richtplans traten Anfang 2019 in Kraft.

In einem nachsten Schritt werden die kommunalen Planungsinstrumente (Gemeinderichtplan,
Zonenplan und Baureglement) auf die neuen planungsrechtlichen Gegebenheiten sowie auf
die gewilinschte Entwicklung der Gemeinde abgestimmt. Gemass kantonalem Richtplan
(S.2.1) sind die Gemeinderichtplane der Ausserrhoder Gemeinden innert finf Jahren nach
Inkraftsetzung des kantonalen Richtplans mit einem separaten Kapitel zur Innenentwicklung
und Siedlungserneuerung zu erganzen.

1.2 Zweck und Einordnung

Eine geordnete und qualitatsvolle Innenentwicklung ist eine zentrale Aufgabe der Ortsplanung
und setzt eine frihzeitige Auseinandersetzung mit der Entwicklung im Bestand voraus. Einer-
seits erfordert eine verstarkte Entwicklung im Bestand ein intensives und kontinuierliches
Engagement der Gemeinde, andererseits muss die ortsvertraglich gestaltete Innenentwick-
lung auch von der lokalen Bevdlkerung und den Grundeigentimerinnen und Grundeigenti-
mern mitgetragen werden. Dabei geht es nicht nur um die quantitative, sondern auch um die
qualitative Entwicklung. Mit einer qualitatsvollen Siedlungsentwicklung nach innen bestehen
Chancen fiir eine Aufwertung des Wohnumfeldes und des 6ffentlichen Raumes (z.B. effizien-
tere Nutzung der Infrastruktur, Belebung der Ortszentren, Quartieraufwertungen etc.).
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Damit die Innenentwicklung gezielt mitgestaltet und die offentlichen Interessen eingebracht
werden koénnen, erstellt die Gemeinde eine Umsetzungsstrategie (rdaumliches Leitbild mit
Innenentwicklungsstrategie).

Im Leitbild wird die Ausgangslage fir die Ortsplanung erortert und die grobe Stossrichtung fir
die Siedlungs-, Freiraum- und Mobilitdtsentwicklung aufgefiihrt. Das raumliche Leitbild bildet
das Fundament fir den weiteren Ortsplanungsprozess und hat wegleitenden Charakter. Die
verbindliche Umsetzung erfolgt in den nachsten Stufen der Richtplanung (behérdenverbind-
lich) sowie in der Rahmennutzungsplanung (allgemeinverbindlich).

Weiterentwicklung
Nutzungsplanung

Revision der Nutzungsplanung

Gemeinderichtplanung

R&umliches Leitbild 2050

Projektorganisation / Analyse
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1.3  Vorgehen «raumliches Leitbild 2050»

Anstoss — Gemeindeinterner Workshop

Im Hinblick auf die anstehende Revision der Ortsplanung fiihrte ERR am 4. Marz 2022 ein
Workshop mit den verschiedenen Abteilungsleiterinnen und Abteilungsleitern der Gemeinde
Herisau sowie Vertreter und Vertreterinnen aus der Politik durch. Es wurden drei Gruppen
gebildet, welche diverse Fragen zur zukinftigen Entwicklung der Gemeinde diskutiert und
beantwortet haben. Die Rickmeldungen wurden im Ergebnisbericht «Workshop Abteilungslei-
ter vom 4. Marz 2022» (dat. 5. April 2022) zusammengetragen und lieferten wertvolle Inputs
zu:

- der Analyse der Ausgangslage und kiinftige Herausforderungen in Herisau
- der Schéarfung der relevanten Handlungsthemen fur die Ortsplanung
- dem Handlungsbedarf fur die Ortsplanung

Einordnung der
Planungsinstrumente
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Zukunftsbild Herisau

Aufbauend auf den Erkenntnissen des am 4. Marz 2022 durchgefiihrten Workshops sowie
unter Berlcksichtigung der ibergeordneten raumplanerischen Grundsatze wurde durch ERR
ein Zukunftsbild mit strategischen Stossrichtungen fir die Entwicklung der Gemeinde Herisau
entwickelt.

Am 28. Juni 2022 wurde der Entwurf des Zukunftsbildes mit den strategischen Stossrichtun-
gen und den dazugehérigen Handlungsansatzen in der Abteilungsleiterkonferenz beraten.
Aufgrund der Beratung wurden anschliessend verschiedene Anpassungen und Ergédnzungen
vorgenommen.

Die Erarbeitung des gesamten raumlichen Leitbilds ist ein iterativer Prozess. Aufgrund von
gescharften Entwicklungsvorstellungen wurden daher laufend Riickschlisse auf das Zu-
kunftsbild und wo sinnvoll Ergdnzungen und Konkretisierungen vorgenommen.

Entwicklungskonzept 2050

Das raumliche Leitbild nimmt in der Ortsplanung der Gemeinde Herisau aufgrund der vielseiti-
gen und auch komplexen rdumlichen Ausgangslage einen hohen Stellenwert ein. Mit einem
umfassenden raumlichen Leitbild sollen bereits zu einem frihen Zeitpunkt in der Ortspla-
nungsrevision konkrete Aussagen zur vorgesehenen Siedlungsentwicklung getroffen werden
koénnen. Hierflir wurde im Rahmen des raumlichen Leitbilds ein Entwicklungskonzept erarbei-
tet, welches die Siedlungs-, Freiraum-, und Nutzungsentwicklung beleuchtet.

Fir die fachlich versierte Erarbeitung des Konzeptteils wird das Projektteam aus drei ver-
schiedenen Fachbereichen zusammengestellt:

- ERR AG, Raumplanung (Zusammenarbeit mit Atelier Wehrlin, Stadtebau)
- OePlan GmbH, Natur- und Landschaftsplanung

Im Projektteam werden Konzeptbestandteile zu den einzelnen Fachthemen bearbeitet, aufei-
nander abgestimmt und schlussendlich im vorliegenden raumlichen Leitbild zusammenge-
fuhrt.

Als Bestandteil der Konzepte wurden ausserdem ein Freirauminventar sowie Quartierblatter
erstellt, welche als Beilage dieses Berichts aufgefihrt werden. Sie dienen einer kleinrdumli-
cheren Auseinandersetzung mit dem Bestand und brechen die Entwicklungsziele auf vorgan-
gig definierte Siedlungseinheiten herunter, wodurch sie sich insbesondere als Arbeitsinstru-
ment eignen.

Innenentwicklungsstrategie

Basierend auf dem Konzeptteil wird eine Innenentwicklungsstrategie erarbeitet. Hierbei liegt
der Fokus besonders auf dem Potenzial fiir die Innenentwicklung. Die Umsetzung erfolgt
durch verschiedene Strategieanséatze. Durch diese Strategie kann festgelegt werden, an wel-
chen Standorten und in welchem Ausmass das bestehende Siedlungsgebiet erhalten, aufge-
wertet oder weiterentwickelt werden soll. (Begrifflichkeiten gemass Arbeitshilfe zur Innenent-
wicklung im Siedlungsgebiet'). Mit einem ortsbaulichen Leitplan werden konkrete Spielregeln
fur die Entwicklung verschiedener Gebiete definiert. Die Ergebnisse der Innenentwicklungs-
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strategie werden in den Quartierblattern Ubersichtlich und auf die individuellen Quartiere be-
zogen dargestellt.

Aufbau raumliches
Leitbild 2050

RAUMLICHES LEITBILD

Zukunftsbild Herisau Freirauminventar
inkl. sechs strategische Stossrichtungen

Entwicklungskonzept 2050 Quartierblatter

Siedlungs-, Landschafts- und Nutzungsentwicklung

Innenentwicklungsstrategie

Ortsbhauliches Leitbild
Massnahmenplan
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Planerische Ausgangslage

2.1 Ubersicht

Seite 12

Bei der Erarbeitung des raumlichen Leitbildes, welches das Fundament der Ortsplanungsrevi-
sion darstellt, sind die Ubergeordneten planerischen Vorgaben zu analysieren und die Sied-
lungsentwicklung darauf abzustimmen. Dariber hinaus bestehen auf kommunaler Stufe
Grundsétze, fiir welche ein politischer Konsens besteht und fir die zukiinftige Siedlungsent-

wicklung zu beachten sind (z. B. Zentrumsentwicklung Herisau).

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen Planungsgrundlagen fiir die Ortsplanung
Herisau aufgefihrt und nach Relevanz (generell, raumlich konkret) bewertet:

Relevanz

Unterlagen generell raumlich
konkret

Bund
Raumplanungsgesetz X
Inventar schitzenswerte Ortsbilder der Schweiz ISOS X
Inventar historische Verkehrswege der Schweiz IVS X
Kulturguterschutzinventar (KGS) X
Bundesinventar der Amphibienlaichgebiete X
Sachplan Militar X
Kanton Appenzell Ausserrhoden
Raumkonzept Kt. Appenzell Ausserrhoden X
Richtplan Kt. Appenzell Ausserrhoden X X
OV-Konzept 2024 — 2029 (in Vernehmlassung) X
Regio Appenzell AR — St.Gallen - Bodensee
Agglomerationsprogramm St.Gallen - Bodensee X X
Agglo-OV-Konzept 2 X
Gemeinde Herisau
Legislaturprogramm 2019 - 2023 X
Legislaturprogramm 2023 - 2027 X
Zentrumsentwicklung 2016 X
Gemeindesportanlagenkonzept X
Genereller Entwasserungsplan GEP X
Biodiversitatskonzept (in Weiterbearbeitung) (X)
Schulraumplanung (in Erarbeitung) (X)
Kulturgiterinventar (in Erarbeitung) (X)
Naturguterinventar (in Erarbeitung) (X)
Masterplan Energie Herisau (in Erarbeitung) (X)
Energie- und Klimakonzept (in Erarbeitung) (X) (X)
Konzept E-Mobilitat (in Erarbeitung/ untergeord. Relevanz) (X)
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2.2 Planungsgrundsatze

Nachfolgend werden die zentralen Planungsgrundsatze zusammengefasst, die als Grundlage
konsolidiert fur die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Herisau dienen. Weitere, konkretere
planerische Ausgangslagen werden im Analysenkapitel 3 «Standortanalyse Herisau» behan-
delt.

221 Funktion und regionale Einbettung der Gemeinde Herisau

Agglomerationsprogramm St.Gallen — Bodensee

Die Gemeinde Herisau liegt im Perimeter der Agglomeration St.Gallen — Bodensee, welche
Stand 4. Generation 31 Gemeinden in den Rdumen St.Gallen, Arbon — Rorschach und Am-
riswil — Romanshorn umfasst.

Herisau ist eines von sieben Nebenzentren der Agglomeration. Diese Nebenzentren verfiigen
Uber wichtige regionale Zentrumsfunktionen und sollen zusammen mit dem Agglomerations-
kern St.Gallen den Hauptteil des kinftigen Einwohner- und Arbeitsplatzwachstums aufneh-
men. Der Bahnhof Herisau wird ausserdem als eines der wichtigsten Entwicklungsgebiete der
Agglomeration gehandelt, mit welchem ein Potenzial von rund 1'000 zusatzlichen Raumnut-
zenden erwartet wird.?

Strukturbild der Gesamtagglomeration

- T—_ ST.GALLEN

Raumkonzept Kanton Appenzell Ausserrhoden

Die Standortgunst des Kantons Appenzell Ausserrhoden soll gestarkt werden. Im kantonalen
Raumkonzept wird auf den Ausbau der bereits bestehenden Qualitaten gesetzt. Hierflr wer-
den die Gemeinden ausgehend von ihren Standortmerkmalen einem von vier Gemeindetypen
zugewiesen, fur welche wiederum individuelle Entwicklungsgrundsatze definiert sind.

Der Gemeinde Herisau kommt dabei als kantonales Zentrum eine Sonderrolle zu. Ausserdem
befindet sich Herisau in einem der drei Portalrdume zu St.Gallen/Gossau, welche gemass
Raumkonzept aufgrund ihrer hohen Standortgunst erste Prioritat fir die Entwicklung und eine
Schlisselrolle in der raumlichen Koordination auf regionaler Ebene einnehmen.

«Herisau hat als wichtiger Bevélkerungs- und Wirtschaftsstandort seit jeher eine besondere
Bedeutung. Mit den zentralen Einrichtungen, dem Sitz des Kantons- und Regierungsrates und

Strukturbild

Agglomerationsprogramm
4. Generation
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seinem breiten Kultur-, Sport- und Freizeitangebot sowie dem vielfdltigen Angebot an Arbeits-
plétzen in unmittelbarer Nachbarschaft zur Stadt St.Gallen ist Herisau zugleich das kantonale
Zentrum und Tor zum Appenzellerland. Herisau ist die einzige Gemeinde, die hohe Sied-
lungsdichten und urbane Siedlungsqualitdt aufweist. Die Chancen liegen in der Pflege der
einzigartigen Baukultur, der weiteren Entwicklung als Dienstleistungs-, Kultur- und Bildungs-
standort und der sorgfaltigen Nutzung der Wohn- und Wirtschaftsschwerpunkte.»®

N7y

Bodensee

Nachfiihrung Kantonaler Richtplan
Kanton Appenzell Ausserrhoden

Raumkonzept
St. Margrethen

j{ Lustenau (4)

Diepoldsau

Legislaturprogramm Gemeinderat Herisau 2019 — 2023

Die Stossrichtungen der tUbergeordneten Planungen zur Gemeinde Herisau finden sich auch
auf politischer Ebene in den Zielen des Legislaturprogramms 2019 - 2023 des Gemeinderats
wieder:*

- 01 Herisau — Das Tor zum Appenzellerland
Herisau engagiert sich flr regionale Lésungen und bringt sich in die REGIO Appen-
zell AR — St. Gallen — Bodensee mit ein. Mit der Uberarbeitung der Ortsplanungsin-
strumente wird Sicherheit fir die Standortentwicklung der nachsten 15 Jahren ge-
wabhrleistet.

- 06 Herisau — Optimal verbunden / Energie und Umwelt
Herisau bindet sich optimal an den Regionalverkehr an.

3 Auszug Raumkonzept Kanton Appenzell Ausserrhoden, 2019
4 Auszug Legislaturprogramm Gemeinderat Herisau, verabschiedet am 5. November 2019

Raumkonzept Kanton
Appenzell Ausserrhoden

Stand 1. Januar 2019
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2.2.2  Qualitative Siedlungsentwicklung nach innen / Wohngemeinde Herisau

Die beiden zentralen Entwicklungsgrundsatze der Siedlungsentwicklung nach innen und der
Wohnqualitat sowie Identitdt der Gemeinde gehen Hand in Hand und werden nachfolgend
gemeinsam aufgezeigt.

Raumplanungsgesetz (RPG)

Das Raumplanungsgesetz regelt die Grundsatze der Schweizer Raumplanung. Mit der ersten
Revision (RPG 1), welche am 1. Mai 2014 in Kraft trat, soll der laufenden Zersiedlung Einhalt
geboten werden. Das Raumplanungsgesetz setzt auf die konsequente Mobilisierung der inne-
ren Reserven, bevor das Siedlungsgebiet nach aussen erweitert werden kann. Zum einen
erfolgt dies Uber die Baulandverfliissigung der unbebauten Bauzonen und zum anderen (ber
die sukzessive Nachverdichtung der bereits Uberbauten Bauzonen. Zudem haben gemass
Artikel 3 RPG die mit Planungsaufgaben betrauten Behérden darauf zu achten, dass die
Landschaft geschont wird, sich Siedlungen in die Landschaft einordnen, See- und Flussufer
freigehalten werden und o6ffentlich zuganglich sind sowie Wohngebiete vor schadlichen Ein-
wirkungen wie Luftverschmutzung oder Larm méglichst verschont werden. (RPG, 1979)

Agglomerationsprogramm St.Gallen — Bodensee

Die Siedlungsdichten sollen gemass Agglomerationsprogramm auf die Qualitit der OV-
Erschliessung abgestimmt werden. Das Agglomerationsprogramm definiert daher Raumnut-
zungsdichten (Einwohnende + Beschaftigte / ha Bauzone) in Abhangigkeit zu den OV-
Guteklassen. Damit sollen sich gut erschlossene Gebiete zu qualitativ hochwertig gestalteten,
dicht bebauten und genutzten Stadtraumen entwickeln. An peripheren Lagen soll der Fokus
bei der kiinftigen Entwicklung auf qualitative Aspekte gelegt werden.®

Einzonungen sollen kiinftig nur noch an Lagen mit angemessener OV-Erschliessung erfolgen.
Sowohl fiir Wohn- und Mischzonen als auch fiir Arbeitszonen liegt die minimale OV-
Erschliessung bei der OV-Giiteklasse D mit Halbstundentakt.®

Raumkonzept Kanton Appenzell Ausserrhoden (Kantonaler Richtplan)

Das Rickgrat einer hochwertigen Siedlungsentwicklung sowie der Forderung einer guten
Wohn- und Lebensqualitat bilden eine klare Architektursprache mit Erhaltung der 6értlichen
Identitat, attraktive Freiraume und starke Zentrumsstrukturen.

Das Raumkonzept des Kantons Appenzell Ausserrhoden bricht die raumplanerischen
Grundsatze der Siedlungsentwicklung auf die Bedurfnisse von Appenzell Ausserrhoden her-
unter und definiert entsprechende Leitsatze:

- Die qualitative Grundlage der lokalen Architektursprache bildet die historische und
Uber Jahrhunderte hinweg entwickelte Holzbauweise, welche dem Kanton bis heute
ein klares Wiedererkennungsmerkmal verschafft. Die historische Bausubstanz ist zu
pflegen und die baukulturelle Vielfalt in den charakteristischen Landschaften und
Siedlungen mit hohen Qualitatsanspriichen weiterzuentwickeln (siehe dazu auch
«Ortstypische Architektursprache Herisau» im Kapitel 3.3.3).
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Der Siedlungsraum soll begrenzt und eine weitere Zersiedlung vermieden werden.
Die fur den Kanton typischen Kulturlandschaften und Streusiedlungen sowie der dort
wohnhafte Anteil der Bevolkerung sollen erhalten bleiben. Die zeitgemasse Erneue-
rung der Streusiedlung soll unter Wahrung der Baukultur verfolgt werden.

Die Zentren sollen aufgewertet, erneuert und mit einer moglichst hohen Nutzungs-
vielfalt entwickelt werden. Eine zeitgemasse Nutzung der Altbauten soll gefordert
werden. Ortsdurchfahrten (bspw. Alpstein- und Gossauerstrasse) sind kiinftig unter
Bericksichtigung der Wohn- und Aufenthaltsqualitdt sowie dem ortsbaulichen Er-
scheinungsbild siedlungsorientierter auszugestalten. In den Ortsplanungen ist auf ein
attraktives, engmaschiges Fuss- und Radwegnetz und auf eine optimale Erreichbar-
keit der Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs hinzuwirken.

Naturnahe Lebensraume flr Pflanzen und Tiere sind innerhalb und ausserhalb des
Baugebiets zu erhalten und zu férdern. Isolierte Schutzgebiete sind nach Mdglichkeit
zu vernetzen und mit 6kologischen Ausgleichsflachen und Korridoren zu verbinden.

Legislaturprogramm Gemeinderat Herisau 2019 — 2023

Mit dem Legislaturprogramm setzt sich der Gemeinderat von Herisau fir eine qualitative In-
nenentwicklung mit hoher Wohnqualitat und fiir ein gutes Identitdtsbewusstsein ein. Das orts-
typische Brauchtum sowie die kulturellen Aspekte der Wohngemeinde sollen gestarkt wer-

den:’

02 Herisau — Dorf & Stadt
Die Gemeinde nutzt die Starke, Dorf und Stadt zu sein und baut auf dieser Basis ihre
Attraktivitat und Identitat weiter aus.

03 Herisau — Wo man sich wohl fiihlt
Herisau fordert attraktive Lebens- und Wohnraume fiir Mensch und Natur.

04 Herisau — Wo der Bar im Wappen tanzt
Neben den raumlichen Qualitaten, welche Identitédt und Wohnqualitat starkt, setzt
Herisau auch auf eine grosse Vielfalt in den Bereichen Kultur und Sport.

06 Herisau — Optimal verbunden / Energie und Umwelt
Die Gemeinde setzt sich fir eine ortsvertragliche Abwicklung des Verkehrs ein.

Grobkonzept Zentrumsentwicklung Herisau

Fir die Gemeinde Herisau wurde bereits im Jahr 2016 ein strategisches Grobkonzept zur
Zentrumsentwicklung erstellt. Dieses setzt sich in erster Linie damit auseinander, wie die
urbane Qualitat, die Attraktivitdt und Ausstrahlungskraft des Zentrums gestarkt werden koén-
nen. Weiter waren die Anbindung an den Bahnhof und die umliegenden Quartiere sowie das
Verkehrsregime des Zentrums Gegenstand des Grobkonzepts.
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Grobkonzept Zentrums-
@ entwicklung Herisau
A Strittmatter Partner AG,
2016

Legende

(i) Kirche Herisau (Identifikationspunkt)
¥ \dentifikationspunkte

stille Oasen, Spielplatze, Parkanlagen .'
dichtes Leben, flanieren, Einkauf ?
[£) publikumsorientierte Nutzungen i L e 4 Verbindung Zentrum Bahnhof
£ Option fir publik. orient. Nutzungen g =P Hauptverkehrsachsen
____® Treffpunkte (Restaurants, Café) '; e \Verkehrsregime Zentrum
i-—_JOrte fir Veranstaltungen und Events H Flanierwege
* eher stadtischer Charakter i verkehrsfreie Zonen
Vorrang Wohnnutzung L) € ===+ Fussverbindungen
[ historischer Kern Herisau © zentrale Parkierungen (Projekte)
I Kultur ' zentrale Parkierung(Optionen)
" Spielplitze @ neuer Kreisel Bahnhof

2.2.3  Kantonales Arbeitsplatzschwerpunktgebiet

Kantonaler Richtplan Appenzell Ausserrhoden

Herisau wird im kantonalen Richtplan gemeinsam mit der Gemeinde Waldstatt als kantonales
Arbeitsplatzschwerpunktgebiet bezeichnet. Die wirtschaftliche Entwicklung des Kantons und
insbesondere die Ansiedlung neuer industrieller und gewerblicher Betriebe sowie produkti-
onsnahen Dienstleistungsbetrieben sollen sich primar auf diese ausgewahlten Standorte kon-
zentrieren. In Herisau ist daher auf grossere Umzonungen von Arbeitszonen zu verzichten.
Umlagerungen sind jedoch bei entsprechender Eignung der Ersatzflachen maoglich.

Legislaturprogramm Gemeinderat Herisau 2019 — 2023

Die Stossrichtungen der tbergeordneten Planungen zur Gemeinde Herisau finden sich auch
auf politischer Ebene in den Zielen des Legislaturprogramms 2019 - 2023 des Gemeinderats
wieder:8

- 07 Herisau — Ideal fir Unternehmen
Die Gemeinde Herisau entwickelt ihre guten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
weiter und zeigt sich als attraktiver Standort fiir Neuansiedlungen. Gleichzeitig wer-
den die bestehenden Betriebe erhalten.



Gemeinde Herisau | Raumliches Leitbild 2050 | Bericht Seite 18

2.3  Planungsrechtliche Vorgaben

231 Dichteziele Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMKZ)

Vorgaben Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan halt fest, dass die Gemeinde Herisau als kantonales Zentrum (KZH)
mit ihrer Ortsplanung die Mdglichkeit schaffen muss, dass sie die gemass Raumkonzept an-
gestrebte Verdichtungsziele erreichen kann. Fir die Gemeinde Herisau gilt der blaue Dich-
tepfad, welcher bis ins Jahr 2040 eine 7.5 % héhere WMK-Dichte, bzw. bis in Jahr 2060 eine
rund 14 % héhere WMK-Dichte anstrebt (RN/ha).

Verlauf Dichtepfad WMK
Arbeitshilfe «kKommunale
Bauzonendimensionie-
rung»

0.16

0.14

0.12

0.10

100%)

0.08

0.06

Dichtepfad (1

0.04

0.02

2030 2040 2050 2060
—KZH, GGZ ——MGZ Kanton (gem. kRP)

Vorgaben Agglomerationsprogramm 4. Generation

Das Agglomerationsprogramm sieht eine Abstimmung der Siedlungsdichten (RN/ha) mit der
Erschliessungsgute des offentlichen Verkehrs vor. Die angestrebten Nutzungsintensitaten
lauten wie folgt®:

- Aund B: hohe bauliche Dichte (150 — 300 RN/ha Bauzone)
- C: mittlere Dichte (100 — 150 RN/ha Bauzone)
- D: moderate Dichte (50 — 100 RN/ha Bauzone)



Gemeinde Herisau | Raumliches Leitbild 2050 | Bericht Seite 19

2.3.2  Voraussetzungen Ein- und Umzonungen

Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan definiert diverse Vorgaben zur Einzonung von neuem Bauland. Dabei
wird zwischen Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMKZ), Arbeitszonen und Zonen fir 6ffentliche
Bauten und Anlagen unterschieden:

Voraussetzungen Neueinzonung WMKZ:

. Bedarfsnachweis gestiitzt auf Bauzonendimensionierungstool AR

. Mind. OV-Giiteklasse D
Nachweis eingepasste, verdichtete und qualitatsorientierte Bauweise mit Bebau-
ungskonzept
Erhaltlichkeit mit geeigneten Massnahmen sicherstellen

Voraussetzungen Neueinzonung Arbeitszone fiir Betriebserweiterung:

Nachweis Ausschoépfung des vorhandenen Potenzials
Nachweis flachensparende Umsetzung

Voraussetzungen Neueinzonung Arbeitszone flir Neuansiedlung:

Keine alternativen Flachen vorhanden gemass Arbeitszonen-Management
Standortevaluation (insbesondere OV-Giiteklasse)
. Nachweis flachensparende Umsetzung

Fur folgende Falle kann, ohne Erfillung der vorgangig aufgefihrten Kriterien, eine Einzonung
ausserhalb des Siedlungsgebiets erfolgen:

Einzonung von nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Bauten und Anlagen im un-
mittelbar an die Bauzone angrenzenden Bereich

. Einzonung von Flachen, in denen Hochbauten und neue Anlagen ausgeschlossen
sind, insbesondere fiir Griinzonen, Waldabstandsflachen oder bestehende Zonen-
randstrassen (Verkehrsflachen)

Voraussetzungen Neueinzonung Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

Der Kanton Appenzell Ausserrhoden verfligt tiber eine Reserve von 5 ha fir die Er-
weiterung von 6ffentlichen Bauten und Anlagen, welche am Bauzonenrand liegen
und auf diesen Standort angewiesen sind

Agglomerationsprogramm

Erganzend ist fiur allfallige Einzonungen gemass Agglomerationsprogramm der Nachweis zu
erbringen, dass sich die vorgesehene Uberbauung gut in die Landschaft einfiigt.

2.3.3  Vorgaben zu Baulandbeschaffung

Das Gesetz uber die Raumplanung und das Baurecht des Kantons Appenzell Ausserrhoden
verpflichtet mit Art. 56 die Gemeinden, geeignete Massnahmen zu treffen, um Bauzonen ihrer
Bestimmung zuzufiihren. Bei Uberwiegendem o&ffentlichem Interesse kann der Gemeinderat
Fristen fiir eine bestimmungsgemasse Uberbauung erlassen und verfiigt nach dessen Auslauf
ein gesetzliches Kaufrecht.
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2.3.4 Vorgaben zum Mehrwertausgleich

Das Gesetz liber die Raumplanung und das Baurecht des Kantons Appenzell Ausserrhoden
regelt mit Art. 56a ff. die Mehrwertabgabe fur Vorteile, welche durch Einzonungen entstehen.
Mehrwertabgaben auf weitere planerische Massnahmen sind nicht vorgeschrieben. Grund-
satzlich ist es aber den Gemeinden freigestellt, ohne Grundlage im kantonalen Gesetz, ent-
sprechende Regelungen auf Gemeindeebene zu definieren.
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Standortanalyse Herisau

3.1 Sozio-6konomische und kulturelle Gegebenheiten

Bei dieser kurzen Ubersicht geht es nicht um die sozio-6konomischen und kulturellen Belange
an sich. Vielmehr werden deren relevanten Auswirkungen auf Siedlungsraum und Landschaft
in knapper Form zusammengefasst. Zudem sollen die qualitativen und quantitativen Anforde-
rungen an den Stadtebau beriicksichtigt werden, die von wiinschbaren Entwicklungen von
Gesellschaft und Wirtschaft ausgehen.

3.1.1 Image, Profil

Die Gemeinde Herisau, Kantonshauptort und regionales Zentrum mit einer anndhernd 16'000
Personen zahlenden Wohnbevdlkerung, ist vielfach vernetzt. Der Ort liegt in einer voralpinen,
durch Einzelhéfe gepragten Higellandschaft und hat sich urspriinglich als Marktflecken am
Rande eines Plateaus und eines sich verzweigenden Flusstals, an strategisch wichtigen Ver-
kehrsachsen positioniert. Herisau als Kantonshauptort und Regionalzentrum ist ein Ort mit
einer spezifischen Identitat und einer gelebten Kultur.

Angesichts der Mobilitdt der Bevdlkerung und des demographischen Wandels hat sich das
Profil der Bevolkerung in einer Richtung entwickelt, wie es fur verstadterte Kleinzentren in der
Schweiz typisch ist (Demografischer Wandel, Wohnflachenbedarf, Pendlerverhalten). Dies gilt
u.a. auch fir die konfessionelle Ausrichtung der Einwohnerschaft. Geblieben sind eine gelebte
Tradition und Kultur. Es ist ein Oszillieren zwischen «Dorf» und «Stadt».

3.1.2 Bedarf Wohnen

Bedingt durch das nach dem Zweiten Weltkrieg einsetzende Wachstum von Bevdlkerung und
Wirtschaft stieg auch die Nachfrage nach Bauten, Infrastrukturen und damit Siedlungsflache.
Dies hat dazu geflihrt, dass Herisau vor allem auf der 6stlich angrenzenden Ebene und in den
Flusstalern fingerartig gewachsen ist. Entlang der Hauptstrassen stosst diese Besiedlung
mittlerweile bis an die Gemeindegrenzen. Ebenfalls wurden zunehmend zum Teil auch steile
Hange besiedelt.

Um die Beliebtheit der Gemeinde Herisau als Wohnort zu starken, ist die Entwicklung von
geeigneten Wohnarealen, die den Grundsatzen der Siedlungsentwicklung nach Innen ent-
spricht, eine weitere zentrale Herausforderung.

3.1.3  Arbeitsstandorte und Unternehmungsstruktur

Standorte fiir wirtschaftliche Aktivitaten, und damit Arbeitsplatze, befinden sich nicht nur in der
Industrie- und der Gewerbezone, sondern zu einem erheblichen Teil integriert in den Sied-
lungskérper, in der Kernzone, in die gemischten Zonen, aber auch in die Bereiche der Zonen
fur offentlichen Nutzungen, wie Verwaltung, Schul- und Sportarealen, Spitaler, Militaranlagen
usw.
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Das Schwergewicht bei den Unternehmen liegt mit knapp 90% bei den KMUs mit 1 bis 9 Be-
schaftigten (vgl. nachfolgende Abbildung). In Herisau sind ausserdem mehrere internationale
Grossunternehmen wie z.B. Inauen Group AG (VC999 Verpackungssysteme), Huber+Suhner
AG und die Metrohm AG situiert. Zudem weist die Gemeinde Herisau im schweizweiten sowie
kantonalen Vergleich einen starken 2. Sektor auf. Dies widerspiegelt sich in den wichtigen
Arbeitsstatten im Glatttal, welche grossmehrheitlich durch Gewerbe- und Industriebetriebe
genutzt werden.
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T
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Arbeitsstatten
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W 1. Sektor M 2. Sektor 3. Sektor

1. Sektor — Landwirtschaft

Fir das Siedlungskonzept relevant ist die weit fortgeschrittene Umstrukturierung der Betriebs-
strukturen und der baulichen Konsequenzen, die sich auf das Siedlungs- und Landschaftsbild
auswirken:

- Neubauten fir Scheunen und Stalle in Formen und Dimensionen, die vom tradierten
Bild wesentlich abweichen

- Um- und Ausbauten von landwirtschaftlichen Liegenschaften zugunsten von Wohnen

- Aufgabe und Zerfall von Altbausubstanz

Anteil Arbeitsstatten der
Gemeinde Herisau nach
Grossenklassen, 2020

Eigene Darstellung auf
Datenbasis Bundesamt fiir
Statistik

Wirtschaftssektoren
aufgeteilt auf Beschaftig-
te und Betriebe, 2020
Eigene Darstellung auf
Datenbasis Bundesamt fiir
Statistik



Gemeinde Herisau | Raumliches Leitbild 2050 | Bericht Seite 23

2. Sektor — Industrie und Gewerbe

Industrielle und industriell-gewerbliche Nutzungen

Herisau hat sich friih als
namhafter Industrie-
standort manifestiert
Walter Mittelholzer: Raum
Wilen ca. 1923 und Raum
Mdili — Cilander 1920

Die industriellen und industriell-gewerblichen Nutzungen sind heute auf das Sagebach- und
Glatttal, entlang der St.Gallerstrasse und im Gebiet Walke konzentriert. Erganzt durch den
Standort Nordhalde sind dies auch die zukinftigen Standorte fur diese Nutzungen, welche
erhebliche innere Reserven aufweisen.

Aufgrund von fehlenden Restriktionen (z.B. Nutzungseinschrankungen im Baureglement) sind
in den hervorragend geeigneten, rechtsglltig eingezonten Industriearealen an der Cilander-
strasse und im Gebiet Holzli Zweckentfremdungen zugunsten von publikumsintensiven Nut-
zungen erfolgt. Im Rahmen der Revision des Baureglements kann geprift werden, ob Nut-
zungseinschrankungen fiir Arbeitszonen eingefiihrt werden sollen. Dadurch kénnten zukuinfti-
ge Zweckentfremdungen besser vermieden werden.

Eine Quantifizierung des Flachenbedarfs ist eher situativ im Fall konkreter Vorhaben mdglich.
Bislang scheint sich die Nachfrage insofern in Grenzen zu halten, als verschiedene sehr gut
geeignete Areale zweckentfremdet wurden (Vgl. Abschnitt «Detailhandel», S. 24).

Gewerbliche Nutzung

Es wird davon ausgegangen, dass es ein erhebliches Angebot an diffus in den Siedlungskor-
per eingestreuten, geeigneten Standorten gibt, die von Seiten der Wohnnutzung teilweise
unter Druck kommen konnten.

Das komplementare Angebot in monofunktionalen Zonen (Industrie- und Gewerbezone) ist
deshalb wichtig. Angesichts des Gebots nach flachensparender Siedlungsentwicklung sind
auch mehrgeschossige Losungen in Gewerbehauser anzustreben.

3. Sektor - Dienstleistung

2022/23 sind von den rund 10°‘000 Beschéftigten in der Gemeinde Herisau 66% im Dienstleis-
tungssektor tatig'®. Die Flachenanspriiche dieses Wirtschaftssektors verteilen sich auf alle
Zonenarten und sind damit schwer zu ermitteln.

0 Der Kanton in Zahlen, Daten und Fakten 2022/23, Wirtschaft und Arbeit, Seite 10
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Biironutzungen

Mit den bestehenden und geplanten Kapazitédten im Bahnhofbereich durfte das Flachenange-
bot genligen. Dies auch, weil die aktuell rechtskraftigen Zonenvorschriften fiir die Arbeitszo-
nen reine Dienstleistungsnutzungen nicht ausschliessen.

Zunehmend spielen Dienstleistungsnutzungen (Homeoffice) auch in Wohnzonen eine Rolle.

Detailhandel

Angesichts der schrumpfenden und sich neu ausrichtenden Nachfrage besteht an klassischen
Standorten der Kernzone ein Uberangebot an Verkaufsflichen. Im Zentrum sind insbesondere
Migros und Coop prasent und spannen ein Feld erhhter Attraktivitat auf.

Bedeutende Detailhandelsangebote wurden in den letzten Jahren im Glatttal an der Cilander-
strasse in der Industriezone eingerichtet und stellen eine Zweckentfremdung des dortigen,
hervorragend geeigneten Industrieareals dar.

Mit der Schaffung von weiteren Verkaufsflachen am Bahnhof besteht das Risiko, dass sich die
Konkurrenz zu den Standorten im Ortskern verscharfen. Dies ist in der weiteren Entwicklung
zu vermeiden. Jedenfalls muss nicht zusatzlich Raum fiir klassische Verkaufsnutzungen ge-
schaffen werden. Im Gegenteil, es ist zum Teil Ersatz zu finden fiir bisherige Erdgeschossnut-
zungen aufgrund des «Ladelisterbens».

Freizeit

Die Freizeit wird im Rahmen sehr unterschiedlicher Aktivitaten Uberall, zuhause, in den Gas-
sen und Platzen des Ortes, auf Strassen und Wegen, auf Sportplatzen, in Turnhallen, Salen,
Restaurants usw. verbracht. Wichtige Freizeiteinrichtungen befinden sich mit dem Appenzeller
Park (Kletterhalle und Heavy Metal Garden) im Holzli.

Ein fur das Siedlungskonzept relevanter Raum- oder Flachenbedarf fur zusatzliche Freizeit-
einrichtungen ist noch nicht bekannt.

314 Fazit sozio-0konomische und kulturelle Gegebenheiten

Die Zusammensetzung der Bevdlkerung ist vergleichbar mit anderen Kleinstadten im Mittel-
land. Spezifisch ist die hier besonders gepflegte Bewahrung lokaler kultureller Werte.

Die Nachfrage nach Wohnraum bewegt sich in einem Mass, das durch eine massvolle Sied-
lungsentwicklung nach Innen im Rahmen der definierten Potenziale voraussichtlich abgedeckt
werden kann.

Dies gilt grundsatzlich auch fir Dienstleistungsnutzungen. Hier werfen das Angebot und die
Verteilung dieser Standorte Fragen auf, die im nachsten Schritt zu klaren sind.

Eine Schlisselrolle spielt kiinftig der Bereich Bahnhof. Hier sollen Kapazitaten fir ein Dienst-
leistungszentrum mit rund 24°‘000 m? aBGF Dienstleistung, 4000 m? aBGF Verkauf, 500 m?
aBGF Gastronomie, 1‘000 m? aBGF Hallen und Lager sowie 3'000 m? aBGF (ibriges Gewerbe
geschaffen werden.

Fir Gewerbe- und Industrienutzungen sind genugend Flachen gewidmet bzw. potenziell meist
an dafiir geeigneten Lagen vorhanden.

Ein schwerwiegendes Problem ist die Zweckentfremdung von Industriezonen durch Einkaufs-
und Freizeitnutzungen sowie Gewerbezonen an ungeeigneten Lagen.
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3.2 Konstituierende raumliche Elemente des Ortes

Mit den konstituierenden Elementen sollen jene Aspekte erfasst werden, welche den Charak-
ter des Ortes, das Unverwechselbare und langfristig bedeutsame herausschélen. Die konstitu-
ierenden Elemente werden zu wesentlichen Mustern und Grundstrukturen des Siedlungskon-
zeptes.

3.2.1  Ubersicht

Spannend ist die Lage des Ortskerns an der Hangkante, die durch Strassen und Bauten ak-
zentuiert ist. Der innere Aufbau des Ortskerns ist fast symmetrisch. Die Einbettung in die
Hugellandschaft setzt der Siedlungsentwicklung Grenzen. Zwei Elemente stechen heraus: Der
Raum Ebnet — Kreckel Friedhof mit den beiden begrenzenden Achsen: Einschnitt der Bahnli-
nien und Kasernenstrasse als Neuanlage zwischen 1853 bis 1858 erstellt.

Erste Annaherung raum-
liche Gliederung

Die folgenden Gegebenheiten der umgebenden Landschaften und der Siedlungsstruktur sind
bestimmend fir die raumliche Weiterentwicklung. Es sind die konstituierenden raumlichen
Elemente des Ortes, welche die Unverwechselbarkeit des Ortes bestimmen. Diese sind heute
zunehmend Uberlagert - auch von Siedlungsmustern, die beliebig und wenig verortet wirken.
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3.2.2 Wesentliche raumliche Muster

Begrenzende Hiigellandschaft, Kreten, Punkte

Herisau ist eingebettet und umfasst von Hugeln, welche die Kulisse des Ortes pragen. Die
Wachtenegg schliesst den Raum gegen Norden ab, Lutzenland, Rechberg — Hohberg,
Nieschberg, Bruggeregg und Ramsen bilden einen offenen Halbkreis von Ost nach West und
lassen Durchblicke offen. Vom Lutzenland schiebt sich die Egg in das heutige Herisau hinein
und grenzt den grosseren Teil von Herisau vom Raum Wilen / Sage etwas ab.

Es ist von zentraler Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild, dass die Krete und die noch
von Uberbauung freien Hange nicht weiter besiedelt werden.

Flusstéler Glatt, Sdgebach, Industrie

Die beiden Flusstéler mit ihren Verastelungen pragen die tieferliegenden Teile von Herisau.
Sie sind der Grund und die Voraussetzung fur die frihen Industrieansiedlungen.

In Zukunft sollte dem landschaftlichen und 6kologischen Potenzial sowie dem Wert fir die
Naherholung mehr Beachtung geschenkt werden.

Ausgehend von den friihen Industrieansiedlungen sind Uber die Jahre bedeutende Unterneh-
men mit entsprechendem Gebaudebestand entstanden. Besonders pragend sind unter ande-
rem:

- HUBER+SUHNER AG, Werk Muhle

- METROHM Areal, auffallend durch eine anspruchsvolle volumetrische und architek-
tonische Gestaltung

- AG Cilander, Verwaltung und Hauptwerk (bis 2024)
- Fabrikareal Steig

Verschiedene mittelgrosse und kleinere Areale befinden sich im Umbruch. Potenziale werden
neu in Wert gesetzt.

Ebenen: Ebnet — Kreckel

Dieser Siedlungs- und Landschaftsraum liegt in der natlrlichen méglichen Entwicklungsrich-
tung des urspriinglichen historischen Dorfkerns. Die beiden grésseren Ebenen wurden mit
den wichtigen oOffentlichen Anlagen, Schulen, Sportanlagen, Spital, Zeughaus, Kaserne,
Friedhof usw. besetzt. Die Siidseite des niedrigen, eher flachen Hiigelzuges wurde entlang
der Kreuzstrasse mit Villen und villenartigen Bauten in durchgriinter Umgebung besetzt.

Historischer Dorfkern, topographisch prazise gesetzt

Die prazise Setzung an der Hangkante des Glatt- und des Sagebachtals fasziniert. Diese
Kante ist wohl die Einzige, die als typische Silhouette von Herisau noch wahrgenommen wer-
den kann. Dies, obwohl diese westliche Hangkante des historischen Dorfkerns heute fast
durchgehend durch neuere Bauten besetzt ist.
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Identitat Quartiere

Der Raum Sage / Wilen sticht heraus als Siedlungsteil mit einem gewissen Eigenleben. Er ist
genug gross, um als solcher wahrgenommen zu werden und in einem bestimmten Mass ei-
genstandig zu funktionieren. Die Alpsteinstrasse als Riickgrat dieses Quartiers bedarf einer
Aufwertung zu einem nutzungsorientierten und gestalteten 6ffentlichen Strassenraum, der
auch die Funktion als 6ffentlicher Raum im Zentrum des Quartiers erfullt. Mit der Korridorstu-
die N25 wird zurzeit die Realisierung des Zubringers Appenzellerland gepriift, welcher eine
wesentliche Entlastung der heutigen Situation auf der Alpsteinstrasse bedeuten wiirde.

Der Raum Kreuzweg wird auch als eigenstandiger Teil von Herisau verstanden, trotz der
Zerschneidungen durch Strassen. Der Raum Mihle hat sich mit der Industrialisierung zu ei-
nem in gewissen Mass eigensténdigen Teil von Herisau entwickelt. Ein weiteres Quartier
bildet der Raum Heinrichsbad — Walke.

Verschiedene friiher eigenstandige Siedlungsteile von Herisau sind zum Teil, wegen der in-
zwischen ausgedehnten neueren Siedlungsstruktur, kaum mehr als solche ablesbar. Lokale
Bezeichnungen wie Brugg, Bulelhalde, Burghalden, Ebnet, Egg, Erlenbach, Heinrichsbad,
Holzli, Hueb, Ifang, Kapf, Kreckel, Krombach, Lederbach, Miili, Nordhalde, Rietwies, Ruti,
Sage, Stelz, Tal, Tufi, Walke weisen noch heute auf diese Siedlungsteile hin. Ausserhalb des
Siedlungsschwerpunktes finden sich weitere Orte und lokale Identitaten mit Bauzonen: Obere
Hueb, Ramsen, Saum/Saumhalde, Schachen, Schwéanberg, Sedel.

Historische Ausfallachsen

Das urspriingliche Muster mit den vier Achsen, die im historischen Dorfkern zusammenliefen,
ist immer noch vorhanden mit Gossauerstrasse, Alpsteinstrasse, Schiitzenstrasse, Schmied-
gasse, Bachstrasse, Kirchenweg und Oberdorfstrasse.

Achsen und Strukturen des spaten 19. Jh.

Der Bau der Kasernenstrasse, der Bahnhofstrasse, der Poststrasse (und weitere Ausbauten
des Strassennetzes) erganzte und Uberlagerte das urspringliche Strassensystem.

Blick von Westen auf
historischen Dorfkern
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3.2.3 Fazit Konstituierende raumliche Elemente des Ortes

Herisau ist reich an prédgenden Elementen der Landschaft und der Besiedlung. Besonders
bestimmend sind die landschaftliche Einbettung und die Sichtbeziige Richtung Alpstein und
Richtung Mittelland. Erganzend zum mittelalterlichen Kern wurden wichtige Siedlungsmuster
vor und nach der Wende vom 19./20. Jahrhundert angelegt, die nach wie vor wertvolle An-
haltspunkte fir die Weiterentwicklung bieten. Die historischen Strassenachsen spielen eine
bedeutende Rolle und verdienen besondere Beachtung. Zudem ist der Umgang mit den
Strassenraumen dieser historischen Achsen zu tGberdenken.

3.3  Siedlungsentwicklung und Ortsbild

3.3.1 Siedlungsentwicklung

Mit dem Abriss der Siedlungsentwicklung seit dem spaten Mittelalter soll das eigene Ver-
standnis fir die vorhandenen Siedlungs- und Baustrukturen gescharft werden.

Es geht auch darum, die Basis zu schaffen fiir eine Triage bezliglich Schutz und Erhaltung
von Baustrukturen, Ubernahme von Siedlungsstrukturen und neuen Ansétzen vornehmen zu
kdénnen. Es folgt ein knapper Abriss der Siedlungsentwicklung. Dies mit dem Anspruch, Ver-
stdndnis fir die heutige Siedlungs- und Baustruktur zu schaffen und daraus Schliisse fir
deren weitere Entwicklung ziehen zu kénnen.

Friihe Siedlungsbilder und Karten

- HERISsAW.

P I L S W S -
Die Ansicht von Norden und die Kartendarstellung (genordet) zeigt die friihe Ansiedlung auf
dem schmalen Gelanderiicken zwischen dem Brihlbachtal und dem Glatttal, der gegen Nor-
den auslauft. Bereits Anfangs des 17. Jahrhunderts zeichnet sich eine erste ,vorstadtische”
Bebauung entlang der Strasse Richtung St. Gallen (heute Bachstrasse — Schitzenstrasse)
ab.

Ausschnitt aus einer

| Tafel in der Topographia

Helvetiae, Rhaetiae et
Valesiae (1642) Matt-
haeus Merian
Universitatsbibliothek Bern,
Sammlung Ryhiner

Hist. Dorfkern, 1628
Aquarellierte Federzeich-
nung von Johann Ludwig
Merz, um 1819 (Muse-
um Herisau)
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Die Hangkante am Glatttal, die fir die spatere Siedlungsentwicklung konstituierend ist, zeich-
net sich in der Kartendarstellung klar ab. Die Zweiteilung des Ortes an der Achse der Glatt mit
dem Dorf auf der Ostseite und den locker bebauten Quartieren auf der Westseite zeigt sich
noch heute.

=

Herisau, im Canton
Appenzell ausser Roden,
gegen Mitternacht anzu-
sehen

J. Ulr. Schellenberg ad viv.
del. Publikation [Basel]

D. Herrliberger excud.
[1758]

Herisau nach Brand von
1812

Walter Rotach, 1929

Hist. Dorfkern, 1818
Aquarellierte Federzeich-
nung von Johann Ludwig
Merz, um 1819 (Muse-
um Herisau)

Die Bebauung hat zugelegt, neben der inneren Entwicklung auch entlang der Strasse nach St
Gallen. Erste Ansatze von Besiedlung sind auch im Glatttal sichtbar.

Eine Zeichnung von Herisau nach dem Brand im Jahr 1812 zeigt deutlich die Terrassierung
des damaligen norddstlichen Ortsrandes (Blick von Gelandeterrasse Ebnet in Richtung Kir-
che).
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Zeitreise der Siedlungsentwicklung ab 19. Jahrhundert

1854 ist der historische
Dorfkern noch weitgehend
in der durch Streusiedlung
gepragten Landschaft er-
kennbar, wenn auch die
Besiedlung an den Aus-
fallachsen zunimmt und im
Glatttal weitere Siedlungs-
kerne am Entstehen sind.

Die deutlich verbesserten
Kartenwerke machen die
Siedlungsentwicklung  er-
kennbar. Der Ortskern hat
sich  weiterentwickelt und
insbesondere Richtung
Osten erweitert. Weiter sind
neue punktuelle Ansiedlun-
gen entstanden - zum Teil
verbunden mit industriellen
Anlagen.

Die Trasse der Appenzel-
lerbahn ist erstellt, noch mit
einem zentrumsnahen
Kopfbahnhof.

Um 1900 schreitet die Ent-
wicklung der Gemeinde
Herisau unter der Antriebs-
kraft der Industrialisierung
weiter voran.
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Kartenausschnitt 1854
Zeitreise Swisstopo
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Kartenausschnitt 1883
Zeitreise Swisstopo
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Kartenausschnitt 1900
Zeitreise Swisstopo
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Kartenausschnitt 1925
Zeitreise Swisstopo

1925 hinterlasst der Bahn-
bau seine Spuren. Mit dem
Bau der Bodensee-
Toggenburg-Bahn entsteht
das neue Bahnhofgelande
auf einem Plateau, das
durch den Anschnitt des
Ebnet entsteht. Das Glatt-
talviadukt wird gebaut und
der Kopfbahnhof der Ap-
penzellerbahn aufgehoben.
Die  Siedlungsentwicklung
schreitet in den vorgezeich-
neten Strukturen weiter.
Zudem entsteht auf dem
Krombach westlich der Glatt
das psychiatrische Zentrum.

Kartenausschnitt 1950
Zeitreise Swisstopo

1950 ist die industrielle
Entwicklung im Glatttal und
in der Sage weiter fortge-
schritten.

Auf der Karte ist ersichtlich,
dass die historische Verbin-
dung aus dem Ortskern
Uber die Bachstrasse noch
intakt ist.

An der Sidseite der Egg
setzt die Bebauung ein.
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1975 hat sich die Bebauung
an den Hanglagen fortge-
setzt und auch die Sidseite
der Burghalde kommt unter
Druck. Dort sind erste
Grossformen des neueren
Wohnungsbaus erkennbar.

1990 zeigt sich, dass die
Be- und Zersiedlung auch
an eher peripheren Standor-
ten sich entwickelt. Neu ist
auch die bauliche Entwick-
lung in der Rietwis und
weiter zur Hueb, bzw. zur
Gemeindegrenze mit
Gossau.

2021 wird das ursprunglich
einfach ablesbare Sied-
lungsmuster komplexer. Es
ist ein amorpher Siedlungs-
teppich entstanden, der sich
durch die Flusstaler windet
und an den Hangen der
umliegenden Higel hoch-
zieht.
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Kartenausschnitt 1975
Zeitreise Swisstopo

Kartenausschnitt 1990
Zeitreise Swisstopo

Kartenausschnitt 2021
Zeitreise Swisstopo
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\-/ Schematische Darstel-
lung der Siedlungsaus-

breitung

Wachtenegg Heinrichsbad

”

Schwiénberg Kreuzweg L4

Egg

. s

1900

Nieschberg

1925
1950
1975

ab 1990

~1

Mit einer schematischen Darstellung der Siedlungsausbreitung bis heute wird zusammenfas-
send klar ersichtlich, wie sich die Gemeinde vom historischen Ursprung zur heutigen Gemein-
de Herisau entwickelt hat. Die Abstufungen lassen sich anhand der vorherrschenden Sied-
lungs- und Baustruktur ablesen.
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3.3.2

Siedlungs- und Baustruktur

Die Besonderheit der kulturellen Pragung des Ortes Herisau, des Oszillierens zwischen Dorf,
Stadt und Agglomeration und der Einbettung in die Hugellandschaft mit den Sichtbeziigen
zum Alpsteingebirge zeichnen sich in der Siedlungsstruktur ab. Folgendes fallt auf:

Wegen den topographischen Voraussetzungen hat sich die Siedlung radial vom
Zentrum weg in den Talern und dann zunehmend an den Hangen, zum Teil bis auf
die Kreten der umliegenden Hugel entwickelt.

Es sind auch Siedlungssatelliten niedriger Dichte in der offenen Huigellandschaft oder
an alten Siedlungskernen entstanden.

Das Grunddispositiv der Siedlung ist eine Strasse und daran aufgereihte Bauten in
offener, manchmal halboffener, selten geschlossener Bauweise. Stadtebaulich an-
spruchsvoll konzipierte Siedlungsteile fehlen weitgehend. Auch die bauliche Entwick-
lung folgt in neuer Form diesem Muster von Einzelbauten, die an der Strasse aufge-
reiht sind. Eine Ausnahme stellen die im Sinne eines offenen Campus geometrisch
angeordneten Bauten und Aussenrdume des Psychiatrischen Zentrums AR auf dem
Krombach Huigel dar.

Vorherrschend ist generell eine offene Bebauung erkennbar. Es sind sehr viele
Punktbauten zu verzeichnen.

Mittlerweile ist ein hoher Grad von Mischung verschiedener Nutzungen, Bebauungs-
formen und Architektursprachen erkennbar.
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Visuelle Eindriicke Ortsbild Herisau

Historische Aufnahme
von Westen iiber Krom-
bachberg

Quelle: Undatierte Postkar-
te

Aktueller Blick von
Westen iliber Krom-
bachberg

Quelle:
www.earth.google.com

<
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1 Hen X
GRS 131 Hen 3070
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Panorama von der Ron-
dellenstrasse aus
Aufnahme: Matthias
Wehrlin, 15. September
2022

Kreckel mit Heinrichsbad
und dem auf dieser Seite
nicht bebauten Lutzen-
land. Fragmentarische
Siedlungsentwicklung
mit peripheren Akzenten.
Aufnahme: Matthias
Wehrlin, 26. November
2022.

Ostliche Ausliufer der
Besiedlung vom Sedel
aus gesehen
Aufnahme: Matthias
Wehrlin, 26. November
2022
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Siedlungsstruktur Historischer Ortskern

Der historische Ortskern bewahrt trotz der durchgefiihrten baulichen Veranderungen im Inne-
ren und in seiner Umgebung eine pragende Ausstrahlung. Die parallele Uberarbeitung des
Inventars der Kulturobjekte wird Resultate hinsichtlich der Zuordnung zu den Schutzkatego-
rien liefern, die hier aufgenommen werden kénnen. Da das historische Zentrum bereits um-
fassend durch planerische Massnahmen «abgedeckt» ist, sind hier die Ausfuhrungen kurz
gehalten.

Aufgrund des teilweise heruntergekommenen Zustands der Gebaude und des Aussenraums
zeigen bestimmte Gebiete im historischen Ortskern (zum Beispiel Rosengarten/Windegg) das
Potenzial fur eine Aufwertung. Zu klarende Themen beinhalten die Mdglichkeiten zur teilwei-
sen Erneuerung und der Umgang mit den Objektschutzmassnahmen.

Uberalterte und vernach-
lassigte Gebdude beim
Rosengarten

Aufnahme: Matthias
Wehrlin

Gepflegte Gebdude im
engeren Zentrumsbe-
reich an der Einmiindung
der Oberdorfstrasse in
den Platz

Aufnahme: Matthias
Wehrlin



Gemeinde Herisau | Raumliches Leitbild 2050 | Bericht Seite 38

Folgendes ist auf der Ebene des Siedlungskonzeptes von Bedeutung:

Unbestritten ist der Schutz der Gesamterscheinung und der massgeblichen Umge-
bung — entsprechend den Ergebnissen des Uberarbeiteten Bauinventars.

Wahrend der mittlere und &stliche Teil des historischen Ortskerns gut genutzt und
baulich erhalten wird, bestehen im westlichen Teil erhebliche Defizite. Mit zwei gros-
seren Projekten sind Erneuerungen im Bereich Rosengarten / Windegg und
Schmiedgasse / Gemeindehaus in Vorbereitung. Eine weitergehende Strategie der
Siedlungserneuerung unter Einschluss bestehender Bausubstanz ist erforderlich.

Der Raum Bachstrasse sollte mit einem ahnlichen Engagement und Qualitatsan-
spruch wie der Raum Windegg und die Schmiedgasse im westlichen Teil des Orts-
kerns gefordert werden.

Der desolate Zustand der Zwischenraume zwischen den Bauten und die damit ver-
bundene fehlende Aussenraumqualitat sollte behoben werden. Die Zwischenrdume
werden besetzt durch Parkierung. Ein zentrales Angebot sollte geschaffen werden
(vgl. Ansatz Tiefgaragen an Einfallachsen der Strategie «Zentrumsentwicklung»).

Die Erhaltung des ausseren Erscheinungsbildes an der Hangkante ist ein wichtiges
Postulat.

Der Raum Bachstrasse,
an der alten Ausfall-
strasse Richtung St.
Gallen. Etwas versteckter
Teil des historischen
Zentrums (oben),
beeintrachtigt durch die
Riickseiten der Ge-
schéftshauser an Bahn-
hofstrasse und Obst-
markt (unten).
Aufnahmen: Matthias
Wehrlin / ERR AG, 15.
September 2022
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Typische und pragende Siedlungsstrukturen ausserhalb des Ortskerns

Qualitatsvolle Siedlungsstrukturen vom Anfang des 20. Jahrhunderts und friiher ergdnzen den
historischen Ortskern und folgen den &lteren Strassen weit in die Peripherie hinaus. Es sind
unterschiedliche Typen, vom Einfamilienhaus bis zum Mietshaus mit mehreren Wohnungen
anzutreffen. Ebenso sind architektonische Qualitdt und Bauzustand sehr unterschiedlich.
Neben den schitzens- und erhaltenswerten Bauten gibt es weitere, die in Ensembles ange-
ordnet sind. Hier sind Entscheidungen zur weiteren Entwicklung von diesen Arealen vorzube-
reiten.

Obere Kapfstrasse 26
und 27

Aufnahme: Matthias
Wehrlin

Bereich Miihlehof

Aufnahme: Matthias
Wehrlin: November 2017
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Villen, Parks

In der Gemeinde Herisau bestehen mehrere Villenquartiere oder -grundstiicke mit grosszigi-

Ebnet 7 bis 12
Aufnahme: Matthias
Wehrlin, 23. September
2022

Villa Sonnegg

Pragendes Beispiel einer
herrschaftlichen Architektur
mit entsprechendem
Umschwung.

nrinn AR

i 11
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Teppichartige Wohnbebauung von niedriger Dichte

Besiedlung niedriger Dichte, meist mit Einfamilienhdusern, zum Teil in die Landschaft aus-
ufernd.

Sonnenberg

Quelle: www.earth.
google.com, 2012

Tiifenau / Ramsenburg

Quelle: www.earth.
google.com, 2012
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Mehrgeschossige Wohnliberbauungen

Inzwischen besteht eine grosse Bandbreite vom einfachen Zeilenbau mit geringer Gebaude-
tiefe Uber massige Baukorper mit wesentlicher grosserer Gebaudetiefe und -lange. In Hangla-
gen werden die Bauten auch abgetreppt. Eine besondere Form sind die Mehrfamilienhauser
mit quer zur Hauptfassade angeordnetem First (giebelstédndig), wie etwa an der Lan-
gelenstrasse 10, 12 und 14 oder in kleinerer Form an der Triangelstrasse 1 bis 9. Die neueste
Entwicklung scheint in Richtung von kompakten, immer noch punktférmigen oder in der Ge-
baudelange limitierten Baukdérpern zu gehen.

Altere Mehrfamilienhau-
ser im Lederbach (links)
und Wilen

Quelle: www.earth.
google.com, 2012

Neues Beispiel Toracker
mit einer relativ dichten
Bebauung mit Mehrfami-
lienhdusern

Quelle: www.earth.
google.com, 2012
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Héhere Hauser und Hochhéauser fiir Wohnen

Seite 43

Diese Kategorie ist wie vielerorts eine Erscheinung der Peripherie:

Adresse / Haus Nr. Bauzeit Geschosse | Bemerkungen

Bruggereggstrasse 1961-1980 7 Anspruchslose, etwas verschachtel-

19 te Form, Attika, Teil einer Gesamt-
Uberbauung mit gutem Aussenrau-
mangebot

Burghalden 6, 8 und 1961-1980 6-7 Anspruchslose, pragmatische, leicht

10 terrassierte Bebauung am Steil-
hang. Wegen der Lage Uber der
Strasse und freiem Sockelgeschoss
sehr dominante Erscheinung.

Degersheimer- 1961-1980 6-7 Aufgrund seines Volumens und der

strasse 24 Ausrichtung im Strassenzug stéren-
des, mehrfach verandertes Gebaude

Gibelhalde 2 1961-1980 10 Hanglage, einfache, anspruchslose
Architektur

Heinrichsbad 91 - 10 Einfache, verstandliche Form, inte-
griert in das Ensemble der Stiftung
Leben im Alter Herisau

Schwellbrunner- 1961-1980 7 Anspruchslose Zweckarchitektur

strasse 47

Gossauerstrasse 93 1981 - Dichte Bebauung mit gewerblich und

- 95 2000 als Garage genutzten Unterge-

schossen. Durch Parkierung domi-
nierter Vorbereich Tobelackerstras-
se.

Links: Gossauerstrasse
93-95

Rechts: Schwellbrun-
nerstrasse 47 und im
Hintergrund Brugge-
reggstrasse 19
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Industrie- und Gewerbegebiete

Die Industrie- und Gewerbeareale zeichnen sich durch eine pragmatische, arealbezogene
Entwicklung in Flusstélern aus. Entlang der Hauptverkehrsachsen (insbesondere entlang der
Alpsteinstrasse) lasst sich eine Verwahrlosung der Liegenschaften erkennen. Dies unter an-
derem auch aufgrund der starken Larmbelastung, welche von diesen Strassenachsen ausge-
hen.

Industriegebiet von der
Grub am westlichen
Rand des Ortskerns aus
gesehen

Aufnahme: Matthias
Wehrlin, 29. November
2017

Areal Steig

Aufnahme: Matthias
Wehrlin, 23. September
2022

Gebiet Walke
Aufnahme: Matthias
Wehrlin, 15. September
2022
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Konstituierend fiir Herisau ist auch das Band industriell-gewerblicher Areale und Bauten der
Flusstaler. Die verbliebenen Fabrikkamine zeugen von der frihen Blite dieser pragenden
Entwicklung. Es ist eine zentrale Aufgabe, die infrastrukturellen und rdumlichen Bedingungen
(z.B. Verkehrsanbindung und Flachenverflugbarkeit) zugunsten der weiteren wirtschaftlichen
Entwicklung zu optimieren. Dies zugunsten von Herisau und des ganzen Appenzell-
Ausserrhodischen Hinterlandes.

Visuelle Eindriicke eines
Arbeitsgebiets im Um-
bruch

Aufnahmen: Matthias
Wehrlin, 24. Januar 2016
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Das Gebiet Holzli, im

- Vordergrund jenseits der
- Glatt, ist eingezont in der
Industriezone, iiberlagert
mit einer Zone mit Quar-
tierplanpflicht. Diese
heute nicht erschlosse-
ne, intakte Landschafts-
kammer sollte wegen
ihrer exponierten Lage,
auch bei Betrachtung
o= ] b von der Gossauerstrasse
B e 1 AR LR 4 aus, nicht erschlossen
und liberbaut werden.
Aufnahme: Matthias
Wehrlin, 24. Januar 2016
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3.3.3  Stilistische Anpassungsversuche an die ortstypische Architektursprache

Parallel zu Bebauungen, welche eine funktionale und zeitgemasse Formensprache zum Aus-
druck bringen, werden auch traditionelle Formen und Stilmerkmale aufgenommen und ange-
wendet. Beispiele sind die Bauten von Johannes Waldburger, die einen typischen Stil pflegen
und als solche erkennbar sind.

Rebstock Herisau
Architekt Johannes Wald-
burger, ein das sudliche
Ortsbild pragendes Ge-
b&aude von 1954

Links: Schulhaus
Schachen Moos
Johannes Waldburger
1947

Rechts: Kinderheim
Wiesen

Johannes Waldburger
1950/51

Weitere Beispiele fiir
Versuche einer dem Ort
angepassten Architektur:
Triangelstrasse 1 bis 9.
Erlenbachstrasse 3a und
3b
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3.34 Bauten in Herisau mit Modellcharakter

Die Weiterentwicklung der ortstypischen Architektursprache kann eine grosse Herausforde-
rung darstellen. Bei dem in den letzten Jahrzehnten entstandenen Baubestand, bilden baukul-
turell anspruchsvolle Bauten eine Minderheit.

Es bestehen jedoch gelungene Beispiele in der Gemeinde Herisau, welche Modellcharakter
einnehmen fiir eine qualitatsvolle und ortsbaulich gut eingepasste bauliche Entwicklung:

70

I i
({11 TETT 3
(L0 ETEEEE

px

Neubauten im histori-
schen Kern: Alte Steig 2,
Schmiedgasse 30
Architekt Gerold Schurter,
Narva Group

Gesamtheitlich geplante
Siedlung am Eggweg mit
dem Hang folgender
Terrassierung

Foto: Atelier Wehrlin

Erlenbachstrasse 17.
Setzung, Volumetrie und
architektonische Gestal-
tung erscheinen hier als
gut gelungen. Nicht
uiberzeugt die offene
Parkierung auf der hier
nicht sichtbaren Gebéau-
deseite

Bild: Google Earth
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Steinrieselnstrasse 10
bis 12

Bollhalder Eberle

Birkenstrasse 2 bis 5,
Genossenschaft Hemetli,
Roger Bechtiger Archi-
tekt

Bild: Hemetli

Mikrowohnen im Wiesen-
tal, Waldburger + Partner
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Alti Filirwehr, Ganten-
bein Partner, Waldburger
und Partner

Alterswohnungen Tan-
neck

huber waser mihlebach |
architekten eth sia bsa

Gelungene Sanierungen
von typischen Punktbau-
ten

a2 Christoph Stauffer und
Gerold Schurter
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3.35 Fazit Siedlungsentwicklung und Ortsbild

Der historische Stadtkern geniesst zwar formell ausreichenden Schutz, doch stellt seine Erhal-
tung und Weiterentwicklung hohe Anforderungen dar. Die Herausforderungen bei der Erneue-
rung von Baustrukturen aus dem spaten 19. und friilhen 20. Jahrhundert, die oft in einem
schlechten baulichen Zustand sind, stellen eine komplexe Aufgabe dar, die sich an der
Schnittstelle von Stadtebau, Zweckméssigkeit und Okonomie befindet.

Der neuere, weniger fur den Ort charakteristische Baubestand, schafft eigene Herausforde-
rungen fir deren Erneuerung und Weiterentwicklung. Hinzu kommt, dass der Altbestand zum
Teil gestalterisch so verandert wurde, dass die ursprunglichen Qualitdten verloren gegangen
sind, wofilir zum Teil fehlende finanzielle Mittel als Ursache zu vermuten sind.

3.3.6  Arealbezogene Studien / Konzepte

Innerhalb des Siedlungsgebiets der Gemeinde Herisau befindet sich eine grosse Vielzahl an
Studien und Konzepten, welche grossmehrheitlich in den letzten 20 Jahren erarbeitet wurden.
Im Zuge der Erarbeitung des Siedlungskonzepts sind die Studien einzuordnen und deren
Umgang zu klaren.

Bezeichnung Kurzbeschrieb Jahr Relevanz
Grosser Brihlhof, Schutz- Siedlungshistorische Analyse 2011 A
wirdigkeit Schutzwiirdigkeit Bereich Kaser-
ibid altbau ag Winterthur nenstrasse / Oberdorfstrasse /
Arthur-Schiess-Strasse / Garten-
strasse. Siedlungshistorische Her-
leitung interessant
Gesamt (Zentrum) Plan in grossem Massstab, Zu- --- A
sammenzug der Arealstudien
Kasernenstrasse Bebauung Kasernenstrasse / --- B
Arthur-Schiess-Strasse / Ober-
dorfstrasse
Lindenhof Bebauung Bereich Bahnhofstrasse / | --- B
Gossauerstrasse / Spittel
Mihlebinhl Ortsbauliche Studie, At. Bottlang 2008 A
Burghalden Ortsbauliche Studie, At. Bottlang 2010 A
Sonnental Ortsbauliche Studie, At. Bottlang 2006 A
Ifang Ortsbauliche Studie, At. Bottlang 2008 B
Untere Fabrik Ortsbauliche Studie, At. Bottlang 2009 B
Untere Fabrik Projektstudie Bollhalder Eberle 2014 B
Teilzonenplan 2016 B
Gestaltungsplan 2016 B
Sonderbauvorschriften 2016 B
Planungsbericht 2016 B
Obere Séage Ortsbauliche Studie, At. Bottlang 2009 B
Sonnenberg Ortsbauliche Studie, At. Bottlang 2009 C
Nieschberg Vorprojekt Fortimo AG 2013 B
Obstmarkt Jurybericht Projektwettbewerb 2022 A
Abgabedossiers aller Teilnehmer 2022 B
Sandbihl Anderung Zonenplan Schutz mit 2022 A
Planungsbericht
Metrohm Erweiterung Dachaufsicht, Seifert Arch. 2020 B
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Nordhalde Erschliessungs- und Uberbauungs- 2010 B
studie ERR (Entwicklungskonzept)
Detailplan, Bestimm. Bottlang 2021 B

Steig Quartierplanentwurf ausgearbeitet 2009 B
Sonderbauvorschriften 2009 B
Planungsbericht Quartierplan 2009 B
Teilzonenplan 2015 B
Teilzonenplan Planungsbericht 2015 B

Bahnhofareal Yellow Z Analyse, altern. Konzeptansatze, 2008 B
durch weitere Planung Gberholt

Casinopark Baumbestand Beurteilung Bauamt 2017 B
Programm 2020 A
Jurybericht 2021 A
Vorprojekt Wohngebaude mit PP 2022 A
Studie Anbindung Wyburgweg 2021 B

Glatttal -Cilanderstrasse Erladuterungen Entwicklungskonz. 2022 A

(Areal Spiz) Testplanung Bottlang 2022 A
Absichtserklarung Steineggstiftung 2022 B
- Gemeinde

Zentrumsentwicklung Pla- Konzeptionelle Aussagen und Vor- 2015 A

nungsgruppe Zebra schlage fur bauliche Erganzungen

Ortskernanalyse Espace Suisse 2018 C

Eggstrasse/Sonneggstrasse | Machbarkeitsstudie Atelier Bottlang | 2023 B

3.3.7  Uberpriifung Sondernutzungspléne Herisau

In Herisau sind heute insgesamt 63 genehmigte Sondernutzungsplane (inkl. allen Teildnde-
rungen) in Rechtskraft. Die Sondernutzungsplane wurden auf ihre Zweckmassigkeit und Aktu-
alitat Uberpriift. Sondernutzungspléane, die aufgrund der veranderten Verhaltnisse Uberholt
sind, oder im Widerspruch zur Ortsplanungsrevision stehen, sollen aufgehoben oder nétigen-
falls an das neue Recht angepasst werden. Das Resultat der Uberpriifung ist in der Tabelle
«Uberpriifung Sondernutzungsplane Herisau» aufgefiihrt.

3.3.8 Fazit arealbezogene Studien / Konzepte:

Ein wesentlicher Teil der gebietsbezogenen Studien ist vor allem innerhalb des Bearbeitungs-
perimeters oder in dessen unmittelbaren Umfeld relevant.

Fir das Bahnhofsgebiet existiert ein behérdenverbindlicher Teilrichtplan, der die Gesamtent-
wicklung regelt. Gestutzt auf diesen Teilrichtplan Bahnhof werden die einzelnen Baufelder
entwickelt.

Das Zentrum ist ein Schwerpunkt verschiedener Arbeiten. Neben den entschiedenen Wettbe-
werben zum Obstmarkt und zum Casinopark ist vor allem der Beitrag der Planungsgruppe
Zebra von besonderem Interesse. Der verbleibende Handlungsbedarf fur das Siedlungskon-
zept muss noch geklart werden.

Einige lokale Planungen decken Teile des Talbodens von Glatt und Sagebach ab. Hier fehlt
der Ubergeordnete Zusammenhang auch noch.
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3.4 Gesamtfazit Siedlung

Herisau mit seiner besonderen traditionell gepragten kulturellen Ausstrahlung ist kaum direkt
vergleichbar mit einem anderen Kleinzentrum &hnlicher Grésse. Die qualitativen und quantita-
tiven Anforderungen der heutigen Zeit bezlglich Wohnen und Arbeiten stellen hier vor dem
Hintergrund der vorhandenen Baustruktur besondere Herausforderungen dar. Dies vor dem
Hintergrund, dass eine vertragliche, die Besonderheiten des Ortes respektierende Entwick-
lung angestrebt wird.
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3.5 Freiraum

Freiraume erflllen viele Aufgaben: Sie sind Spiel-, Begegnungs- und Ruheorte, sie bieten
Naturerlebnisse und dienen in der Freizeit als Erholungsraume. Fir das Wohlbefinden und die
Lebensqualitat spielen sie eine zentrale Rolle. Liegenschaften etwa, welche an einen attrakti-
ven Freiraum oder eine attraktive Landschaft anschliessen, gewinnen deshalb auch an Wert.
Durch die Verdichtung der Siedlungsraume gewinnen 6&ffentliche und private Freirdume auch
in landlichen Gebieten an Bedeutung. Der Nutzungsdruck auf attraktive Freirdaume wird zu-
nehmen. Ein aktiver Umgang mit daraus resultierenden Konflikten bedingt gute Kenntnisse
der raumlichen Ausgangslage (Freiraumtypen) und der Nutzungsarten (Freiraumkatalog) der
R&ume.

3.5.1 Freirauminventar und Bewertung

Im Rahmen der Erarbeitung des Freiraumkonzepts wurden die Freiraumstrukturen Herisaus
inventarisiert und bewertet (siehe Freiraumkonzept, OePlan GmbH, 11.01.2024).

Folgende Freiraumtypen wurden differenziert und in einem Freiraumkatalog erfasst:

Begegnungsraume
Beispiele: Obstmarkt, Zentrum, Bahnhofsareal

Begegnungsraume bieten Mdoglichkeiten, um Bekannte oder Fremde zu treffen. Hier kann
man etwas Trinken oder Essen, sehen und gesehen werden, und Leute beobachten. Eine
entsprechende Infrastruktur ist vorhanden. Die Funktionen dieses Freiraumtyps kénnen z.B.
Restaurants als auch soziale Einrichtungen aber auch Laden Gbernehmen.

Herisau: I Analyse Frei Beilage 1

Beispiel Inventarblatt

ﬁ Begegnungsraum

Zentrum Obstmarkt, Dorfplatz P1]

Beschreibung: Der Obstmarkt ist ein zentraler Ver-
kerhrsknotenpunkt. Er grenzt direkt an das Regierungsge-
béude Auch heute noch findet hier der traditionelle Wo-
chenmarkt statt. Wiederholt wurden in den vergangenen
Jahrzehnten Anstrengungen untemommen, um dem Platz
ein attraktives, zeitgemasseres Geprage zu verleihen,
vieltaitige Nutzungen 2u emdglichen und die heutige Situ-
ation zu verbessem. Aktuell liegt ein Vorprojekt fir die
Neugestaltung und Sanierung vom Obstmarkt und Platz
vor.

Froiraumtyp: Begegnungsraum
Freiraumkatalog: Platz

Zone: Zone fir offentiiche Bauten und Anlagen
Eigentimer: Einwohnergemeinde

Parzellen: 98, 99, 170

Bewertung / Qualitit  gering mittel  hoch
Soziale Leistung
Gesundheitiiche Leistung
Asthetische Leistung
Mikroklimatischer Beitrag

Wasserhaushalt

Okologie

Potenzial:
Aufwertung Zentrum
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Griingepragte Raume
Beispiele: Rosengarten, Casinopark, Rondelle, Aussichtspunkte

Unter den griingepragten Raumen finden sich jene Freirdume, an welchen man sich allein
oder gemeinsam aufhalt und gerne verweilt. Lesen oder Musik héren, Désen, Sonnenbaden
und die Natur geniessen, Picknicken oder sich unterhalten sind hier haufige Aktivitdten. Zu
dieser Kategorie zahlen die Parks und Griinanlagen innerhalb der Siedlung gleichermassen
wie die Aussichtsorte ausserhalb der Siedlung.

Beispiel Inventarblatt
Griingepragter Raum

ie barocke gehorte ur-
spriinglich zum Haus zur Rose. Der Rosengarten wurde
von der Stiftung Steinegg in Stand gestelit und der Offent-
lichkeit zuganglich gemacht. Der Garten bietet eine tolle
Aussicht und bezaubert mit dem Duft unzahliger Rosen
Die Schutzobjekte Nr. 42/ 50/ 59 gemass Zonenpian
Schutz sind Bestandteil der Gartenaniage.

Freiraumtyp: Griingepragter Raum
Freiraumkatalog: Grinaniage/Park
Zone: Grinzone nach altem Baugesetz
Eigentiimer: Steinegg Stiftung
Parzellen: 1080

Bewertung/ Qualitat  gering mittel  hoch
Soziale Leistung I ——
Gesundheitiche Leistung [ ERMINRRINNN]
Asthetische Leistung | |
Mikroklimatischer Beitrag [ RIRRRIIN]
Wasserhaushalt I I —
Orcoge s |

Potenzial:

Die Ausschilderung zum Rosengarten weist Verbesse-
rungspotenzial auf. Fir Ortsunkundige ist die Anlage
schwer zu finden.

Institutionelle Freirdume
Beispiele: Kindergarten, Anlagen Alters- und Pflegeheime, Friedhof, Spital

Zu den institutionellen Freiraumen gehoéren Anlagen von Bildungseinrichtungen wie Schulen
und Kindergarten, Sakral gepragte Rdume wie Friedhdfe und Kirchenanlagen oder Umgebun-
gen von Pflegeeinrichtungen usw. Die Freiraum Nutzung ist in der Regel gepragt oder von der
institutionellen Einrichtung oder an diese gebunden.
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. Reform. Platz_

Beschreibung: Die Evang. Kirche Herisau ist der wohl
bedeutendste Sakralbau von Herisau. Sie steht auf einem
Gelandesporn und war einst vom Friedhof umgeben. Vom
Jahr 2020 bis 2022 hat die Kirche eine umfassende Re-
staurierung und Innen-Renovation erfahren und das neue
Nebengebaudes wurde erstellt, Die im Zonenplan Schutz
erfassten Ojekte Nr. 44/ 45/ 46/ 47/ 48 sind Bestandteil
des Platzes.

Freiraumtyp: Institutionelier Freiraum
Frolraumkatalog: Platz

Zone: Zone flr ffentiiche Bauten und Anlagen
Eigontamer: Einwohnergemeinde

Parzollen: 1

Bowertung / Qualitst  gering mittel  hach
Soziale Leistung
Gesundheitiche Leistung
Asthetische Leistung
Mikroklimatischer Beitrag

Wasserhaushalt

Okologie

Potenzial:

Begegnungsraum - nicht zu letz! aufgrund des Cafes im
neuen [e]

Infrastrukturgebundene Freirdume
Beispiele: Spielplatz, Sportplatz

Raume fur infrastrukturgebundene Aktivitaten sind definiert durch ihre fest installierte Infra-
struktur. Es kénnen dies Leichtathletikanlagen, Fussball- oder
Sandkasten, Beachvolleyballfelder und viele weitere sein.

[Freibad

ki

Beschreibung: Das etwas ausserhalb gelegene Frei-
bad Sonnenberg liegt am Siidhang an schoner Aussichts-
lage. Neu saniert bietet es sowohl schone Liegeplatze als
auch ein vielfaltiges Angebot an Infrastrukturen wie einen
Kiosk, ein Beach-Volleyball-Feld, einen Grillplatz mit Per-
gola und Spielgeraten. Das Areal weist zahireiche alte Ge-
hélze auf, darunter vorwiegend einheimische Arten wie Ei-
chen, Birken, Hainbuchen und Ahome.

Freiraumtyp: Infrastrukturgebundener Freiraum
Freiraumkatalog: Sport- und Freizeitaniage

Zone: Zone fur dffentliche Bauten und Anlagen
Eigentiimer: Einwohnergemeinde

Parzellen: 2932

Bewertung / Qualitat ~ gering mittel  hoch
Soziale Leistung
Gesundheitiche Leistung
Asthetische Leistung
Mikroklimatischer Beitrag
Wasserhaushalt

Okologie

Potenzial: )
Aufwertungspotenzial ist am ehsten bei der Okologie zu
finden.

Seite 56

Tennisplatze, Schaukeln,

Beispiel Inventarblatt
institutioneller Freiraum

Beispiel Inventarblatt
Infrastrukturgebundener
Freiraum
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Gewassergepragte Freiraume / Uferbereiche

Beispiele: Glatt, Saumweiher

Seite 57

Die Gemeinde Herisau ist vielerorts von Fliessgewassern gepragt. Entlang dieser Raume
bieten sich zum Teil Mdglichkeiten der Bewegung und des Naturerlebnisses. Sie sind attraktiv
fur Fussganger oder Velofahrer, fir Hundebesitzer und viele weitere Erholungssuchende,
wenn sie zuganglich sind. Diese Rdume weisen oft eine grosse Vielfalt an sensiblen Lebens-
rdaumen auf und bieten Flora und Fauna seltene und Uberlebenswichtige Grundlagen. Die

Biodiversitat ist in diesen Bereichen oft erfreulich hoch. Diese zu erhalten, bedingt eine gut
durchdachte Nutzung der Freirdume und geschickte Besucherlenkung.

g: Der wurde im
hang mit der Bleicherei Signer geschaffen. Pro Natura
konnte 1960 fur den Weiher und die angrenzenden Riet-
wiesen einen Dienstbarkeitsvertrag abschliessen und so

., rund 1 ha grosse langfristig unter pri-
vatrechtiichen Schutz stellen. Der Saumweiher ist heute
zusatzlich durch den kantonalen Schutzzonenplan ge-
schilizt. Fir die Pflege sind drei angrenzende Landwirt-
schafisbetriebe zustandig

Freiraumtyp: Gewassergepragter Raum
Freiraumkatalog: Ausflugsort

Zone: Grunzone nach altem Baugesetz
Eigentiimer: Einwohnergemeinde
Parzellen: 2928

Bewertung/ Qualitit  gering mittel hoch
Soziale Leistung
Gesundheitliche Leistung
Asthetische Leistung
Mikroklimatischer Beitrag
Wasserhaushalt

i

Okologie

Potenzial:

Siedlungspragende Griinrdume

Beispiele: Landwirtschaftlich gepragte Raume, Kreckel, Tifi, Krombach

Die pragenden Grunraume finden sich sowohl innerhalb der Siedlung, wie zum Beispiel beim
Kreckel, als auch an den siedlungsangrenzenden Lagen, wie zum Beispiel beim Krombach
oder Moosberg. Diese Raume sind griine Oasen fiir Naherholungssuchende und entschei-
dend fir klimatische Aspekte. lhre Struktur und Erscheinung sind pragend fir das Ortsbild.

Beispiel Inventarblatt
Gewadssergepragter
Freiraum
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Beschreibung:

Die Gebaude der psychiatrischen Kiinik Krombach thro-
nen auf dem Higel. Der darumliegende Gringurtel ver-
leiht den Gebauden und den angrenzenden alten Baum-
bestanden grosse Wirkung.

Die Expositionen des Grungirtels reichen von Sudost
aber Ost bis Nord. Westiich des Krombachs greift der
Wald bis fast an die Liegenschaft und bringt kihle Luft
aufs Areal. Durch die exponierte Lage der Gebaude wird
ausreichend Frischiuft zugefuhrt.

i a Grinraum
Freiraumkatalog: Landwirtschaft
Zone: Zone fir offentiiche Bauten und Anlagen, Griinzo-
ne nach altem Baugesetz
imer: Kanton Appenzell
Parzellen: 1830

Bewertung / Qualitat  gering mittel hoch
Landschaftsbild

Kiima
Siedungsstruktur
Gkologische Vemetzung
Naherholung

Potenzial:

Fiir die Naherholungssuchenden ist beim Krombach Auf-
wertungspotential vorhanden. Der Griingirtel weist scho-
ne schattenspendende Geholze auf, welche fir Sitzgele-
genheiten mit Ausblick geeignet waren.

Lineare Freiraume
Beispiele: Verkehrsachsen, Langsamverkehr, Wanderwegnetz, Themenwege

Die linearen Freirdume spielen fiir die Bevolkerung eine wesentliche Rolle in Bezug auf alltag-
liche Erledigungen. Lineare Freirdume verbinden aber auch die einzelnen Ortsteile und Weiler
und ermdglichen das Erreichen der Griin- und Erholungsraume fir die Naherholungssuchen-
den. Die wichtigen Quartier- und Hauptverkehrsachsen wurden erfasst.

Beschreibung: Der Hohenweg ist ein viel genutzter
Spaziergang entiang der Hiigelkuppe zwischen Poststras-
se und Bushaltestelle Egg mit Blick auf die Appenzelier
Higellandschaft und den Santis. Der Weg ist gesaumt
von zahireichen Schatten spendenden Gehdizen und im-
mer wieder bieten sich Sitzmoglichkeiten zum Verweilen.

il Linearer Freiraum,
Freiraumkatalog: Verkehrsachse
Zone: ibriges Gemeindegebiet
Eigentiimer: Einwohnergemeinde
Parzellen: 3122

Bewertung/ Qualitat ~ gering mittel  hoch
Soziale Leistung
Gesundheitiiche Leistung
Asthetische Leistung
Mikroklimatischer Beitrag

Wasserhaushalt

i

Okologie

Potenzial:

Beispiel Inventarblatt
Siedlungspragender
Griinraum

Beispiel Inventarblatt
Linearer Freiraum
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Undefinierte Restflachen
Beispiele: Parkierungsflache Chalblihalle, Asphaltflachen Wiesental

Herisau weist einige grosse Flachen auf, welche vorwiegend als Parkier- oder Umschlagsfla-
chen genutzt werden, aber auch andere Nutzungen aufnehmen kdnnen. Die als Restflachen
definierten Bereiche weisen in der Regel keine klare Nutzungszuweisung auf und bieten Um-
nutzungs- und Aufwertungspotenzial. Bestimmte Restflachen wie die Chalblihalle sollen dabei
jedoch auch zukinftig als flexibel nutzbare Freiflachen erhalten bleiben.

Beschreibung: Enorm hoher Anteil an Asphaltiachen
fiir Parkplatze.

Freiraumtyp: Ubrige Restfiache
Freiraumkatalog:
Zone: Zone fir offentiche Bauten und Anlagen
Kanton Appenzell Einwoh-

nergemeinde
Parzellen: 254, 836, 2199

Bewertung / Qualitat gering mittel  hoch

Soziale Leistung e I
Gesundheitiche Leistung [N | ]
Asthetische Leistung ) I
Mikroklimatischer Beittag [N | |
Wasserhaushalt e I
Okt [ am—

Potenzial:

Beispiel Inventarblatt
Ubrige Restflache
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Freiraumkatalog

Um die unterschiedlichen Nutzungen und Auspragungen der Freirdume aufzuzeigen wurden
diese anhand eines Katalogs differenziert. Die entsprechenden Abkilirzungen sind anschlies-
send an die Bezeichnung des Freiraums zu finden (siehe orange Markierung im untenstehen-
den Blattausschnitt):

Zentrum Obstmarkt, Dorfplatz - ) >/ﬂ:, i %

Beschreibung: Der Obstmarkt ist ein zentraler Ver-

kerhrsknotenpunkt. Er grenzt direkt an das Regierungsge-
hande  Anch heate nnch findat hier der traditinnellz Win-

P: Platze

GP: Griinanlagen/Parks

SB: Schulanlagen/Bildungseinrichtungen

SF: Sport- und Freizeitanlagen

SP: Spielplatze

KF: Kirchen und Friedhofe

AP: Altersheime, Pflegeinrichtungen

VA: Verkehrsachsen (Quartier-, Hauptstrassen)
AO: Ausflugsorte

SPG: Griinraum, Landwirtschaft

SB: Schulanlage Kreuzweg SF: Sportanlage Ebnet

Differenzierung Freirdu-
me

Abkiirzungen Freiraum-
katalog

Beispielbilder des
Freiraumkatalogs
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AOQ: Ausflugsort Saumweiher SPG: Griinraum Sonnenberg
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3.5.2  Freiraumversorgung

Zur Prufung der Freiraumversorgung, bzw. Erreichbarkeit (Fussganger) der Freirdume wurde
der in der Freiraumplanung Ubliche Erreichbarkeitsradius von 400m auf 200 m reduziert. Dies
ist der Topografie Herisaus geschuldet. Durch die Hanglagen ist das Aufsuchen der Freirau-
me weniger einfach, resp. bequem mdglich wie in der Ebene. Die Uberwindung der Distanz im
kupierten Geldnde kann eine wesentliche Einschrankung fir die Erreichbarkeit eines Frei-
raums sein. Fur den Nachweis der Erreichbarkeit wurde jeweils eine Planauswertung erstellt.

Erreichbarkeit Be-
gegnungsraume, 200
m Radius rot mar-
kiert

Erreichbarkeit Infra-
" strukturgebundene
Freiraume, 200 m
Radius rot markiert
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tutionelle Freirdume,
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geprégte Freirdume,
200 m Radius rot
markiert
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Anbindung an die
Griinrdume

3.5.3 Klima / Schwammstadt

Herisau erarbeitet im Moment ein Energie- und Klimakonzept, welches anschliessend in eine
Strategie Uberfiihrt wird. Damit sollen die Vorgaben der kantonalen Klimastrategie AR 2021
umgesetzt werden.

Fir die Freiraumanalyse wurde eine grobe Beurteilung der klimawirksamen Landschaftsstruk-
turen gemacht, die Hinweise darauf geben soll, welche Landschaftsraume fir Herisau bezlig-
lich Kaltluftstrome relevant sind. Generell gilt, dass siedlungsnahe Walder und Wiesen in
siedlungszugewandten Hanglagen, sowie Fliessgewasser und Tobel eine hohe Relevanz
bezuglich des Klimas im Siedlungsraum haben.

a0

Landschaftsraum und
Klima, Karte mit Grobab-
schétzung Klimastrome
aus Hanglagen und
Tobeln
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Ausserdem wurde der ‘Generelle Entwasserungsplan (GEP)’ iberarbeitet. In diesem werden
die neusten Erkenntnisse beziiglich Schwammstadt, Umgang mit Starkregen und Hochwas-
serschutz einfliessen. Fur die Freiraumanalyse wurde das Thema in den einzelnen Anlagen
mit der Beurteilung den Bewertungskriterien ‘Wasserhaushalt’ und ‘microklimatischer Beitrag’
berlcksichtigt.

MIKROKLIMATISCHER BEITRAG |Klimafreundliche Gestaltung |Schattenspendende Objekte und
klimafreundliche Materialien

Beschattung durch Gehdlze |Gehilzbestand

Vorhandensein von Wasserflichen

Evapotranspiration
* -z Vorhandensein von Boden als Wassersp.

Frischluftkorridor Vorhandensein von Frischluftkorridoren

WASSERHAUSHALT Hochwasserschutz Sickerfahige Boden

3.5.4 Fazit Freiraumanalyse

Aufgrund der Analyse der Freirdume kann festgehalten werden, dass Herisau uber eine gros-
se Anzahl von Freirdumen mit unterschiedlicher Auspragung und Qualitat verfiigt, die ein
breites Spektrum an Funktionen erflllen. Die Anordnung der Freirdume widerspiegelt die
spezielle topgraphische Situation Herisaus. Freirdume mit grossem Flachenbedarf sind in den
flacheren Lagen platziert, die in Herisau eher die Ausnahme als die Regel darstellen. Taler
und Kuppen wechseln sich regelmassig ab und fiihren zu einer gestreuten Anordnung der
Freiraumstrukturen, die oft durch Institutionen bedingt sind. Es sticht daher die hohe Anzahl
institutioneller und infrastrukturgebundener Freirdume heraus. Ein weiterer wesentlicher Fak-
tor fir die gute Freiraumversorgung Herisaus, sind die siedlungspragenden Griinraume, die
Herisau Rahmen und mit einem vielféltigen Wegnetzgut an die Siedlung angebunden sind.

Bewertungskriterien
Klima/ Wasserhaushalt
der Freirdume
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3.6 Infrastruktur

3.6.1 Bildungseinrichtungen

Gemass aktuellen Zahlen der Schulen Herisau werden im laufenden Schuljahr 2022/23
ca. 1’600 schulpflichtige Kinder an 12 Standorten unterrichtet. Hierbei handelt es sich um
neun Kindergarten- und Primarschulstandorte sowie zwei Oberstufenschulhduser und das
Zentrum Werken.

Die Gemeinde Herisau befindet sich in der Erarbeitung einer Schulraumplanung, um den
kiinftigen Bedarf der Schulinfrastruktur zu ermitteln. Auf dieser Basis kann die Gemeinde
vorausschauend agieren und ein bedarfsgerechtes Angebot sicherstellen.

An der Waisenhausstrasse 6 beim Ebnet und an der Kasernenstrasse 5 befindet sich das
Berufsbildungszentrum Herisau. Trager der einzigen Berufsschule im Kanton Appenzell Aus-
serhoden ist der Kanton selbst. An der Berufsschule werden Berufe im Bereich Maschinen-
und Holzbau, Forstwirtschaft, Gesundheit, Detailhandel sowie im kaufmannischen Bereich
ausgebildet.

3.6.2  Sport und Erholung

Im Gemeinde-Sportanlagenkonzept (GESAK) werden die bestehenden Sportanlagen in der
Gemeinde Herisau in einer Ubersicht aufgefiihrt. Herisau verfiigt mit dem Sportzentrum an der
Kasernenstrasse Uber eine Sportanlage von tiberkommunaler Bedeutung. Beim Sportzentrum
befindet sich ein Hallenbad, eine Dreifachturnhalle, eine Eishalle und eine gréssere Aussen-
sportanlage mit Fussball- und Mehrzweckplatzen. Weiter verfiigt die Gemeinde beim Ebnet
Uber eine Leichtathletikanlage und beim Sonnenberg Uber ein Freibad.

Erganzt wird dieses Sport- und Erholungsangebot mit einem Vitaparcours im Nieschbergwald,
Beachvolleyballfeldern beim Ebnet und im Freibad sowie einer Tennisanlage im Heinrichsbad.
Im Gebiet Langelen befindet sich ausserdem eine 300 m-Schiessanlage.

Gemass GESAK sind ein Grossteil der bestehenden Sportanlagen sanierungsbeduirftig und
die Hallenkapazitdten am oberen Limit. Darlber hinaus ist das Freizeit- und Bewegungsange-
bot fiir den ungebundenen Sport ausbaufahig. Im Massnahmenkatalog werden deshalb, zu-
satzlich zu den notwendigen Sanierungsmassnahmen, auch der Neubau einer Dreifachturn-
halle sowie der Neubau von Anlagen fur den ungebundenen Sport (bspw. Street-Workout,
Skatepark, Pumptrack etc.) vorgesehen. Eine Standortanalyse wird derzeit durchgefuhrt (De-
zember 2023).

3.6.3 Gesundheit

In Herisau befinden sich mit dem Spital am &stlichen Rand des Zentrums und dem Psychiatri-
schen Zentrum Appenzell Ausserrhoden im Krombach zwei Institutionen des Spitalverbunds
Appenzell Ausserrhoden.

Der im kantonalen Richtplan aufgefiihrte Ausbau der Gebarabteilung des Spitals ist mittlerwei-
le realisiert. Die Gesamtsanierung des Psychiatrischen Zentrums ist geplant und im kantona-
len Richtplan als Zwischenergebnis aufgefiihrt.
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Die Stiftung Leben im Alter Herisau bietet unterschiedliche Wohnformen fiir &ltere Personen
an. An den Standorten Heinrichsbad und Ebnet verfiigt die Stiftung Uber Alterswohnungen mit
einzelnen Dienstleistungen bis hin zu Wohngruppen mit intensiver Pflege und Betreuung.

Im Baren an der Alpsteinstrasse befindet sich ein Gesundheitszentrum, in welchem die Spitex
Appenzellerland eingemietet ist. Hier erhalten Menschen, die auf Hilfe angewiesen sind, um-
fassende Unterstitzung.

Das Johannesbad am westlichen Rand von Herisau in Richtung Schwellbrunn ist ein privat
gefiihrtes Wohnheim und bietet betreutes Wohnen und Pflege fir Erwachsene an.

3.6.4  Militar

Die Kaserne Herisau ist Teil des Waffenplatzes Herisau-Gossau und befindet sich an zentra-
ler Lage in Herisau. Sie umfasst ein Unterkunftsgebaude mit 420 Betten, ein Gebaude mit
Krankenabteilung, eine Mehrzweckhalle, diverse Ausbildungs- und Sportplatze sowie Park-
platze fur militdrische und zivile Fahrzeuge. Die Kaserne wurde im Jahr 2014 einer Ge-
samtsanierung unterzogen.

An der Degersheimerstrasse im Ramsen besteht auf einer Liegenschaft des VBS ein Ausbil-
dungszentrum.

Der Waffenplatz Herisau-Gossau bleibt bis auf weiteres bestehen. Der im kantonalen Richt-
plan vermerkte Neubau fiir die Berufsunteroffiziersschule wurde mittlerweile realisiert.

3.6.5  Stand- und Durchfahrtsplatze fir Fahrende

Die traditionelle nomadische oder halbnomadische Lebensweise der Fahrenden ist rechtlich
geschitzt. Ein Angebot an Halteplatze ist dabei unabdingbar — die Kantone und die Gemein-
den sind daher dazu verpflichtet entsprechende Halteplatze einzurichten. In der Schweiz wird
zwischen drei Platzkategorien unterschieden’?:

- Standplatze: Dient dem dauerhaften Aufenthalt von Schweizer Fahrenden
- Durchgangsplatze: Dient dem temporaren Aufenthalt von Schweizer Fahrenden
- Transitplatze: Dient dem temporaren Aufenthalt von auslandischen Fahrenden

Die Stiftung Zukunft fur Schweizer Fahrende hat mit Unterstiitzung des Bundesamts fur Kultur
BAK und des Bundesamts fir Raumentwicklung ARE ein neues Handbuch erstellt, in wel-
chem die Standards fiir die Planung, den Bau und den Betrieb von Stand-, Durchfahrts- und
Transitplatzen aufgefuhrt werden.

Ein im Jahr 2021 erstellter Prifbericht zeigt, dass in der Schweiz ein grosser Handlungsbedarf
hinsichtlich einer besseren Abdeckung und Qualitat des Standplatzangebotes besteht. In der
Gemeinde Herisau wird ein temporarer Durchgangsplatz an der Bachwiesstrasse angeboten,
welcher nach wie vor im Betrieb ist'®. Gemass Prifbericht ist der Platz jedoch kaum bekannt
und nur stark eingeschrankt nutzbar'.

Im kantonalen Richtplan wird die Massnahme definiert, dass in der Gemeinde Herisau ein
Durchgangsplatz fur Fahrende zur Verfugung zu stellen, langfristig zu sichern und dessen
Verfligbarkeit zu verbessern ist.
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3.7  Mobilitat

3.71 Fuss- und Veloverkehr

Durch das Gemeindegebiet von Herisau fuhrt eine nationale Wanderwegroute (ViaJacobi),
welche von Winkeln Uber den Gibsensee, Nordhalde, Ebnet, Cilander und Nieschbergwald
weiter Richtung Schwellbrunn fiihrt. Zusatzlich fiihrt eine regionale Route (Kulturspur Appen-
zellerland) von Degersheim Uber Schachen, Krombach, Cilander, Obstmarkt, Steinegg, Roh-
ren in Richtung Stein.

Mit der Obstgarten-Route und der Herzroute filhren zwei regionale Velorouten durch das
Siedlungsgebiet von Herisau. Die Obstgarten-Route fiihrt von Winkeln tUber den Gilibsensee,
Ebnet, Cilander, Hueb nach Schwellbrunn. Die Herzroute fiihrt von Degersheim uber
Schachen, Hueb, Cilander, Ebnet, Glibsensee nach Winkeln.
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Die Gemeinde verfiigt Uber einen Richtplan Wanderwegnetz. Im Rahmen der Ortsplanungsre-
vision im Jahr 2013 wurden zusatzliche Fusswege im Gemeinderichtplan aufgenommen.

Zur Férderung des Veloverkehrs wurde ein Veloweggesetz durch das Bundesparlament ver-
abschiedet. Die Inkraftsetzung erfolgte am 1. Januar 2023. Das Veloweggesetz sieht vor,
dass die Kantone bestehende und vorgesehene Velowegnetze fir den Alltag und die Freizeit
in Planen festhalten. Es ist davon auszugehen, dass die Gemeinde zum gegebenen Zeitpunkt
einen entsprechenden Auftrag fir die Erganzung im Gemeinderichtplan erhalten wird.

Im Rahmen der Erarbeitung der 2. Generation des Agglomerationsprogrammes St.Gallen-
Bodensee hat deren Tragerschaft eine Schwachstellenanalyse Langsamverkehr in Auftrag
gegeben. Im Siedlungsgebiet von Herisau wurden diverse punktuelle, lineare und flachige
Schwachstellen des Fuss- und Veloverkehrs erfasst. Ausserdem wurden im Agglomerations-
programm der 2. Generation Schlisselprojekte fur den Langsamverkehr definiert. Dazu gehoé-
ren die Langsamverkehrsverbindung vom Bahnhof Herisau zum Ebnet, die Erganzung des
Glattalviadukts mit einem Steg fiir die Anbindung an die Bahnhofstrasse durch den Fuss- und

Wanderland (Griin) und
Veloland (Blau)

= map.geo.admin.ch



Gemeinde Herisau | Raumliches Leitbild 2050 | Bericht Seite 69

Veloverkehr sowie die Erstellung einer Fuss- und Velowegachse entlang der Hauptstrasse
zwischen Winkeln und Herisau. Die Fuss- und Velowegachse entlang der Hauptstrasse zwi-
schen Winkeln und Herisau wurde zwischenzeitlich realisiert. Die Langsamverkehrsverbin-
dung vom Bahnhof Herisau zum Ebnet ist Bestandteil des Projekts zum Ausbau des Bahn-
hofs. Das Projekt zum Ausbau des Glattalviadukts mit einem Langsamverkehrssteg wurde
vom Gemeinderat aufgrund des schlechten Kosten-Nutzen-Verhaltnisses zurliickgezogen. Der
Gemeinderat behalt sich jedoch vor, das Vorhaben zu einem spateren Zeitpunkt wieder in ein
Agglomerationsprogramm einzugeben.

Die im Rahmen der Schwachstellenanalysen eruierten agglomerationsrelevanten Schwach-
stellen sollen gemass Massnahme Nr. 5.2.1 aus dem Agglomerationsprogramm der 4. Gene-
ration behoben werden, um ein liickenloses und sicheres Wegnetz fur den Fuss- und Velover-
kehr zu erreichen.

3.7.2  Offentlicher Verkehr

Im kantonalen Vergleich verfiigt die Gemeinde Herisau Uber eine sehr gute Erschliessung mit
dem offentlichen Verkehr. Mit dem Bahnhof ist die Gemeinde direkt an das Streckennetz der
Schweizerischen Siidostbahn AG und der Appenzeller Bahnen AG angebunden. Erganzt wird
der Bahnhof durch die Bahnhaltestelle Schachen (Stdostbahn) und Wilen (Appenzeller Bah-
nen) sowie durch das Busnetz der Verkehrsbetriebe Herisau (Regiobus AG) und der PostAuto
AG. Die Anbindung an das Liniennetz der SBB ist uber Gossau respektive St.Gallen gewahr-
leistet.

Das Siedlungsgebiet von Herisau ist bis auf einzelne Ausnahmen mindestens mit der OV-
Glteklasse D erschlossen. Im Einzugsgebiet des Bahnhofs bis zum Obstmarkt ist das Sied-
lungsgebiet mit der OV-Giiteklasse A erschlossen, entlang der Alpsteinstrasse und der Ka-
sernenstrasse mindestens mit der OV-Giiteklasse C.

Am 17. November 2022 hat der Lenkungsausschuss der Agglomeration St.Gallen-Bodensee
das (berarbeitete Agglo-OV-Konzept verabschiedet. Dariiber hinaus fand Ende 2022 bis
Anfang 2023 die Vernehmlassung fiir das OV-Konzept 2024-2029 des Kantons Appenzell
Ausserrhoden statt. Im Raum Herisau soll eine Vertiefungsplanung lanciert werden, die eine
Verdichtung der Linie 158 (Herisau-Santispark-Abtwil) zum Viertelstundentakt sowie eine
bessere Abstimmung zwischen Orts- und Regionalverkehr zum Ziel hat.

Zur Erschliessung des Gewerbeentwicklungsgebiets Nordhalden soll die Buslinie entlang der
Kasernenstrasse zum Gebiet Nordhalden verlangert und neu als Rundlinie tber die Schiit-
zenstrasse zuriick zum Bahnhof gefiihrt werden.
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3.7.3 Motorisierter Individualverkehr
Nationalstrassen

Die Gemeinde Herisau verfugt tUber ein gut ausgebautes Strassennetz und ist auch gut an das
Ubergeordnete Strassennetz angebunden. Mit der Umklassierung des Hauptstrassenab-
schnitts zwischen Winkeln Uber Herisau, Waldstatt, Hundwil bis Appenzell zu einer Natio-
nalstrasse ist die Gemeinde Herisau direkt an das Nationalstrassennetz angebunden. Die
Distanz vom Zentrum von Herisau bis zu den Autobahnanschliissen Gossau oder Winkeln
betragt jeweils weniger als zehn Fahrminuten.

Im Rahmen der Korridorstudie N25 wurden in den Jahren 2023/2024 verschiedene Varianten
fur eine Umfahrung Herisau untersucht. Um die Alpsteinstrasse und damit das Quartier Wilen
zu entlasten, wird die Variante «Kurzumfahrung Wilen» favorisiert. Die Kurzumfahrung besteht
aus einem rund 800 Meter langen Tunnel zwischen Langelen- und Industriestrasse mit An-
schluss an die Poststrasse. Die Kurzumfahrung Wilen soll in das strategische Entwicklungs-
konzept Nationalstrassen (STEP Nationalstrassen) aufgenommen werden.

Zentrale Massnahmen
Korridorstudie N25

Anschluss Gossau Ost => Prifung  Bundesamt fir Strassen
ASTRA

Neuer Anschluss Gossau Ost
St. Gallen

Kurzumfahrung Wilen => Aufnahme in STEP

Fuss- und Veloangebot
oo, Hundwilertobel - Hundwil - Appenzell
ian® / Honduie e

Waldstatt e
LA
%,

Fuss- und Veloweg nach Appenzell => Planung

Kantonsstrassen

Neben der Nationalstrasse, welche durch Herisau fiihrt, sind im Strassenverzeichnis die Ein-
fallsachsen ins Zentrum (Kasernenstrasse, Poststrasse, Bahnhofstrasse, Gossauerstrasse)
sowie die Mulhlestrasse und die Cilanderstrasse im Glatttal von Ubergeordneter Bedeutung
(Kantonsstrassen). Ausserdem sind die Degersheimer- und Schwellbrunnerstrassen wichtige
Regionalverbindungsstrassen.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Bahnhofareals wurde der Knoten Bahnhofstrasse
zu einem Kreisel umgestaltet, der die Miihlestrasse, die Bahnhofstrasse und die Giiterstrasse
miteinander verbindet.

Das Agglomerationsprogramm der 4. Generation sieht zusatzlich folgende Massnahmen auf
dem Kantonsstrassennetz von Herisau vor:

. Obstmarkt und Platz
Sanierung Schwanlikreisel
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Betriebs- und Gestaltungskonzept Bahnhofstrasse
Betriebs- und Gestaltungskonzept Alpsteinstrasse

Gemeindestrassen

Das Strassennetz der Gemeinde ist weitgehend ausgebaut.

Mit dem Jahreswechsel von 2022/2023 ist die Guterstrasse beim Bahnhof an die Gemeinde
Herisau Ubergegangen. Somit ist die Guiterstrasse neu Teil des Gemeindestrassennetzes und
wichtiger Bestandteil fir die Entwicklung des Bahnhofareals. Im Bereich des neuen Bushofs
soll die Glterstrasse zu einer Begegnungszone umgestaltet werden. Die Realisierung des
westlichen Teils der Guterstrasse erfolgt voraussichtlich in den Jahren 2024 und 2025. Das
Teilprojekt Guterstrasse Ost wird in einer spateren Phase realisiert.

Gemass kantonalem Richtplan sollen folgende Kantonsstrassen an die Gemeinde Herisau
abgetreten werden:

Kantonsstrasse Nr. 40, Hubstrasse (Abzweiger Degersheimerstrasse Schulhaus
Schachen)
Kantonsstrasse Nr. 21.2, Schitzenstrasse (Ebnet-Schitzenstrasse-Alter Zoll)

3.7.4 Kombinierte Mobilitat

Die kombinierte Mobilitat verkniipft verschiedene Verkehrsmittel wie den Individualverkehr
(bspw. Velo oder Auto) mit dem offentlichen Verkehr (bspw. Bus oder Bahn). Beim Bahnhof
Herisau besteht bereits heute die Moglichkeit einer Verbindung von verschiedenen Verkehrs-
mitteln mit dem zentral gelegenen Park and Ride und Carsharing Angebot.

Im Zuge der Weiterentwicklung des Bahnhofs zu einer intermodalen Verkehrsdrehscheibe soll
dieses Angebot noch verbessert werden. Insbesondere die heutige Veloabstellanlage beim
Bahnhof soll gemass Teilrichtplan Bahnhof zeitgemass erneuert und durch zusatzlich Veloab-
stellanlagen bei den Zugangen zum Bahnhof (Mihleblhl und Ebnet) erganzt werden.

Im Weiteren ist auch das Angebot der kombinierten Mobilitdt bei den Bahnhaltestellen
Schachen und Wilen zu prifen.
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3.8 Umwelt

3.8.1 Biodiversitat

Die Gemeinde Herisau hat ein Biodiversitats-Konzept erarbeitet. In diesem Konzept werden
Massnahmen aufgefiihrt, mit welchen die Biodiversitat in der Gemeinde erhéht werden kann.
Die Massnahmen des Konzepts sind auf die Bauzonen von Herisau ausgerichtet. Dabei wur-
den sowohl Massnahmen fir Privatpersonen, Unternehmen als auch fiir die 6ffentliche Hand
festgelegt. Das Biodiversitats-Konzept soll mit einem Pflege- und Massnahmenkonzept er-
ganzt werden.

Die im Biodiversitats-Konzept definierten Massnahmen sind bei der Erarbeitung des Baureg-
lements zwecks einer mdglichen Integration zu berucksichtigen.

3.8.2 Energie

Die Gemeinde Herisau tragt seit November 2002 aufgrund ihrer Anstrengungen zur Einspa-
rung von Energie das Label «Energiestadt». Am 24. Januar 2017 hat der Gemeinderat das
Energie-Konzept 2017-2025 beschlossen.

Im Rahmen eines Masterplans Energien, dessen Arbeiten im Jahr 2022 begonnen haben,
pruft der Gemeinderat das Potenzial fiir Warmeverbunde in Herisau. Zudem befindet sich ein
Konzept zu E-Mobilitat in Erarbeitung.

Teil des Energie-Konzepts 2017-2025 ist ein umfassender Massnahmenkatalog, welcher
Massnahmen in verschiedenen Bereichen vorschlagt. Im Bereich der Gemeindeentwicklung
stellt dieser Massnahmenkatalog folgende Forderungen an die Ortsplanung:

Bauzonen mit einer hohen Bebauungsdichte
Erhéhte Anforderungen an die Energieeffizienz in Sondernutzungsplanungen
Kompakte Bauformen, gute Dammung, glinstige Orientierung der Bauten
Behordenverbindliches Landschaftsentwicklungskonzept liber das gesamte Gemeindege-
biet
Gute Erschliessung des Siedlungsgebietes mit dem o6ffentlichen Verkehr
Optimale Integration der Neubaugebiete in das Fuss- und Velowegnetz

. Autofreie Zonen, lokale Fussgangerzonen
Erneuerbare Energieversorgung mit rationeller Nutzung (Sonnenkollektoren, Biomasse,
Fotovoltaik, Nah- und Fernwarmenetze usw.)

. Versickerung von Regenwasser, Separierung von Meteor- und Schmutzwasser, Verhinde-
rung von Bodenversiegelungen

3.8.3 Belastete Standorte

Das Umweltschutzgesetz verpflichtet die Kantone, einen Kataster der belasteten Standorte
(KbS) zu erstellen und zu flihren. Dieser gibt gemass Altlasten-Verordnung Auskunft dariber:

. ob ein Standort belastet ist, aber keine schadlichen oder lastigen Einwirkungen auf
die Umwelt aufweist,
ob von einem belasteten Standort schadliche Einwirkungen zu erwarten sind und er
deshalb untersucht werden muss oder

. ob ein belasteter Standort wegen den zu erwartenden oder bereits eingetretenen
schadlichen Einwirkungen iberwacht oder saniert werden muss. Sanierungsbedurfti-
ge belastete Standorte sind Altlasten im rechtlichen Sinn.
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Zusatzlich zu den Eintrdgen des KbS des Kantons Appenzell Ausserrhoden sind in der Ge-
meinde Herisau auch Eintrage der KbS Militér und 6ffentlicher Verkehr vom Bund vorhanden.

Gemass KbS bestehen in der Gemeinde mehrere sanierungsbedirftige belastete Standorte.
Dazu gehoren die stillgelegten Schiessstandorte Burghalden und Egg sowie der bestehende
Schiessstandort Langelen. Im Weiteren ist der Betriebsstandort der Huber+Suhner AG als
sanierungsbedurftiger Standort aufgefihrt. Diverse weitere belastete Standorte sind untersu-
chungs- oder Uberwachungsbediirftig.

3.8.4  Naturgefahren

Gemass Gefahrenkarte des Kantons bestehen im Baugebiet von Herisau Wasser-, Rutsch-
und Sturzgefahren. Am starksten ist das Baugebiet von Hochwasser durch die Glatt und den
Brielbach betroffen. Dies zeigt sich insbesondere bei der Unteren Fabrik, im Sonnental und
im Wiesental, wo eine bauliche Entwicklung aufgrund der erheblichen Hochwassergefahrdung
ohne umfassende Schutzmassnahmen nicht mdéglich ist.
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Im Zusammenhang mit der urspriinglich geplanten Umzonung der Unteren Fabrik hat das
Tiefbauamt ein Vorprojekt in Auftrag gegeben, in dem aufgezeigt werden sollte, wie die Glatt
in einer ersten Phase offengelegt und in einer zweiten Phase renaturiert werden kann. Nach-
dem der Einwohnerrat nicht auf die Umzonung eingetreten ist, hat der Gemeinderat entschie-
den, die Liegenschaft 1041 zu erwerben, die Erschliessung und den Hochwasserschutz si-
cherzustellen und anschliessend als Gewerbe- und Industrieflache innert nitzlicher Frist zur
Verfligung zu stellen.

Die beiden Hochwasserschutzdefizite im Sonnental und im Wiesental werden durch den Brie-
Ibach ausgeldst. In den beiden Muldenlagen kénnen bei Starkniederschlagen grosse Uber-
schwemmungshéhen entstehen. In diesem Zusammenhang und da der Brielbach gemass
Obergerichtsurteil vom 21. April 2020 neu als Offentliches Fliessgewasser anstatt wie bis
anhin als Mischwasserkanal der Siedlungsentwasserung klassiert wird, hat die Gemeinde mit
Kostenbeteiligung des Kantons im Jahr 2022 eine Machbarkeitsstudie zur Trennung von

Gefahrenkarte Gesamt
Kanton
www.geoportal.ch,
16.01.2025
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Schmutzwasser (Siedlungsentwasserung) und Bachwasser (natirlicher Zulauf) inkl. Hoch-
wasserschutz in Auftrag gegeben. In einem Variantenfacher sollen Lésungen auf Konzeptstu-
fe erarbeitet werden, mit denen sowohl eine gewasserschutzkonforme Siedlungsentwasse-
rung als auch ein zeitgemasser Hochwasserschutz sichergestellt werden kann. Der vertieft
ausgearbeitete Variantenfacher wurde im Jahr 2024 abgeschlossen. Die Ergebnisse der
Machbarkeitsstudie haben direkte Auswirkungen auf die Entwicklungsmaoglichkeiten an den
betroffenen Lagen sowie auf das hochwassergefahrdete Gebiet der unteren Fabrik.

3.8.5 Oberflachenabfluss

Der Oberflachenabfluss bezeichnet der Anteil des Regenwassers, welcher bei starken Nie-
derschlagen oberflachig abfliesst. Die Gefahrdungskarte Oberflachenabflusskarte zeigt die zu
erwarteten Fliesstiefen bei Starkniederschlagen und ermdglicht es, gefdhrdete Gebiete zu
ermitteln und das Risiko abzuschatzen. Somit stellt sie eine wichtige Ergdnzung zu den Ge-
fahrenkarten dar.

In den tiefer gelegenen Tallagen konzentrieren sich die Abflusskorridore des Oberflachenwas-
sers, wodurch auf den betroffenen Strassen héhere Fliesstiefen entstehen. Zudem sammelt
sich das Oberflachenwasser in Gelandemulden wie beispielsweise im Sonnental oder bei der
Bachstrasse und dem Wiesental. Bei einer baulichen Entwicklung eines durch Oberflachen-
wasser gefahrdeten Gebietes sind entsprechende Risikoliberlegungen und bauliche Mass-
nahmen vorzunehmen. Fir die Gemeinde Herisau sind die Gefahrdungen durch Oberflachen-
abfluss zusammenfassend bedeutend.
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flaichenabfluss
www.geoportal.ch,
16.01.2025



Gemeinde Herisau | Raumliches Leitbild 2050 | Bericht Seite 75

3.8.6  Genereller Entwasserungsplan GEP Il

Das GEP Il aus dem Jahr 2022 bildet die Grundlage fiir die Bewirtschaftung und Weiterent-
wicklung des kommunalen Entwasserungsnetzes sowie flr eine klimaangepasste Siedlungs-
entwasserung.

Betreffend Oberflachenabfluss sieht das GEP verschiedene mdgliche Massnahmen vor, mit
welchen die Gefahrdungen reduziert werden kodnnen. In ersterer Prioritat soll das saubere
Regenwasser versickert werden. Mit der Ortsplanung kann insbesondere ein Beitrag zur Ent-
siegelung der Oberflache geleistet werden.

Zur Ableitung des Oberflachenwassers kénnen entlang von Strassen Abflusskorridore gestal-
tet werden. Zudem werden durch den Ausbau von Gewassern (6ffentliche Gewasser oder
Kanale), wie zum Beispiel mit der Einfihrung eines Trennsystems, neue Kapazitaten fur die
Einleitung von Oberflaichenwasser geschaffen. In der Raumplanung ist zudem auf eine was-
sersensible Ortsplanung zu achten. Dabei sind Abflusskorridore sowie Einstauflachen freizu-
halten.

3.8.7 Strassenlarm

Der Kanton Appenzell Ausserrhoden fiihrt entlang der Kantonsstrassen einen Larmbelas-
tungskataster. Dieser zeigt, dass bei einigen Strassenabschnitten die Immissionsgrenzwerte
und teilweise auch die Alarmwerte Uberschritten sind. Besonders kritisch ist die Larmbelas-
tung entlang der mittlerweile in den Besitz des Bundes Ubergegangenen Alpsteinstrasse und
St. Gallerstrasse.

Eine erhdhte Larmbelastung wirkt sich negativ auf die Siedlungsentwicklung aus, behindert
die Innenentwicklung und beeintrachtigt Investitionsanreize. Gleichzeitig beeinflusst sie die
Lebensqualitat der ansassigen Bewohnerinnen und Bewohner negativ, insbesondere in Bezug
auf Gesundheit und Wohlbefinden.

®  Oberflichenabfluss mit

Abflusskorridoren
GEP Herisau Il
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3.9 GIS-Auswertungen

Die quantitative Siedlungsanalyse erfolgt durch die Auswertung statistischer und raumlicher
Daten. Die Analyse beschrankt sich auf Daten, die der Ermittlung der Innenentwicklungspo-
tenziale dienen. Im Zentrum der Analyse stehen:

. Einwohnerregister Gemeinde Herisau, 30. November 2020
. Statistik der Unternehmensstruktur BFS, 2018
. Gebaude- und Wohnungsregister, 10. August 2020

Fur die Datenauswertung innerhalb des Siedlungsgebiets der Gemeinde Herisau wurden
gréssere Gebiete zu Siedlungseinheiten bzw. zu Quartieren zusammengefasst. Die Abgren-
zung der Quartiere gliedert das Siedlungsgebiet in funktionale Raume. Die einzelnen Quartie-
re sind in sich weitgehend einheitlich und bilden sich aufgrund folgender Kriterien:

Funktion
. Erschliessung
Bebauungsstruktur
. Nutzungsart
Nutzungsintensitat

Fur die einzelnen Quartiere wurden Quartierblatter erstellt, in welchen die Quartiere beschrie-
ben und bewertet, sowie schliesslich die Entwicklungsabsichten dargelegt werden. Quartier-
spezifische Resultate der GIS-Auswertungen fliessen in diese Blatter mit ein. Nachfolgend
werden die grundlegenden Erkenntnisse erlautert.

3.9.1 Bauperiode

Das Alter der Bausubstanz ist ein wichtiges Indiz fiir das vorhandene Entwicklungspotenzial.
Gebaudeerneuerungen erfolgen in der Regel alle 25-35 Jahre. Mit dem zweiten Erneuerungs-
zyklus beginnt man die beiden Mdglichkeiten der Instandsetzung und Ersatzneubau gegenei-
nander abzuwagen. Somit steht typischerweise bei der 50 bis 70 Jahre alten Gebaude-
substanz das Fenster fiir eine mdgliche Innenentwicklung weit offen.

Die Altersstruktur der Bauten widerspiegelt das Wachstum der Gemeinde wahrend dem letz-
ten Jahrhundert nach aussen. Es ergibt sich ein Muster aus konzentrischen Kreisen. Die al-
testen Bauten liegen im innersten Kreis des Zentrums. Hier hat sich die Bausubstanz von
kulturhistorischer Bedeutung weitgehend erhalten. Zur Peripherie werden die Gebaude jlinger.
Die Bauten am Siedlungsrand — oftmals flachenintensive Einfamilienhausiberbauungen —
wurden wahrend des grossen Baubooms in den 1960er bis 1990er Jahre erstellt. Ab dem Jahr
2000 ist ein Gegentrend erkennbar. Die jingsten Bauten entstanden nun wieder oft im bereits
Uberbauten Siedlungsgebiet in Zentrumsnahe. Dies lasst darauf schliessen, dass die Sied-
lungsentwicklung nach innen teilweise bereits eingeleitet und baufallige Bauten im Zentrum
ersetzt wurden.
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keine Angabe
vor 1919
1919 - 1945
1946 - 1960
1961 - 1980
1981 - 2000
ab 2001

3.9.2 Raumnutzerdichte

Die Raumnutzerdichte setzt sich aus Einwohner- und Beschéftigtendichte (Vollzeitaquivalen-
te) zusammen. Sie weist in der Regel eine gegenseitige Abhangigkeit mit der baulichen Dichte
auf und wird vor allem durch das zuldssige Nutzungsmass beeinflusst. Ortlich kann es vor-
kommen, dass die Dichtekennwerte, beispielsweise aufgrund der Altersstruktur oder sozio-
Okonomischen Gegebenheiten, voneinander abweichen.

Die effektive Raumnutzerdichte hangt insbesondere von der im Quartier vorherrschenden
Bebauungsstruktur ab. In Gebieten mit hohem Mehrfamilienhausanteil ist die Raumnutzer-
dichte hoher als in Einfamilienhausgebieten und im historischen Dorfkern mit geschlossener
Bauweise ist die Raumnutzerdichte in der Regel wiederum hoéher als in den moderneren
Mehrfamilienhausgebieten. Dies lasst sich nicht nur auf unterschiedliche bauliche Dichten,
sondern auch auf den steigenden Flachenbedarf zuriickfihren.

Gebaudealter im Dorf-
kern / EFH-Quartier

Eigene Darstellung auf
Grundlage amtliche
Vermessung AR und
GWR, bfs

Raumnutzerdichte Ist-
Zustand

Eigene Darstellung auf
Grundlage amtliche
Vermessung AR, EWR und
STATENT

<70 RN/ha
70-160 RN/ha
160-200 RN/ha

- 200-250 RN/ha

>250 RN‘ha



Gemeinde Herisau | Raumliches Leitbild 2050 | Bericht Seite 78

3.9.3  Zulassige bauliche Dichte

Bei der Betrachtung der gemass Baureglement zulassigen baulichen Dichten bzw. Anzahl
Vollgeschossen wird die Abhangigkeit (Korrelation) zwischen der theoretischen baulichen
Dichte und der tatsachlichen Raumnutzungsdichte bestatigt. Dabei sind die Gewerbe- und
Industrieflaichen aufgrund ihres weiten Spektrums des Flachenbedarfs pro Beschéftigten
(VZA) separat zu betrachten.

Erlaubte bauliche Dichte
Eigene Darstellung auf
Grundlage amtliche
Vermessung AR
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Kapazitatsanalysen

4.1 Bevolkerungs- und Beschiftigtenprognosen 2050

411 Wachstumsprognosen Wohnbevdlkerung

Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Herisau in den letzten 20 Jahren zeigt einige
Fluktuationen mit Phasen des Wachstums und Phasen des Rickgangs auf. Der Bevodlke-
rungsstand von rund 15'800 Bewohnende in den Nullerjahren hat sich bis ins Jahr 2011 auf
einen Tiefstand von rund 15'170 Bewohnende reduziert. Seither wies die Gemeinde Herisau
eine tendenziell (mit einzelnen Rickldufern) wachsende Bevdlkerungsentwicklung auf und
erreicht rund 15'890 Bewohnende im Jahr 2022. Per Ende 2022 verzeichnete die Gemeinde
Herisau mit 1.2 % gegenlber dem Vorjahr ein besonders starkes Bevdlkerungswachstum.
Dabei ist zu bericksichtigen, dass der grésste Teil des Wachstums, rund 120 Bewohnende,
von der Aufnahme gefliichteter Menschen aus der Ukraine her riihrt'S.

18’000 5.0%

16’000 4.0%

14’000 3.0%

12’000 2.0%

10’000 1.0%

8’000 0.0%
6’000 -1.0%
4000 -2.0%
2'000 -3.0%
0 -4.0%

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

mmmm Einwohner e Relative Veranderung zum Vorjahr

Bevdlkerungsprognosen

Das Raumkonzept Appenzell Ausserrhoden bildet die gewlinschte raumliche Entwicklung des
Kantons mit dem Zeithorizont 2040 ab. Ein wichtiger Bestandteil bilden dabei die Prognosen
zur zukunftigen Bevolkerungs- und Beschaftigtenentwicklung sowie deren rdumlichen Vertei-
lung im Kanton. Als Grundlage fir das Raumkonzept wurde das Szenario «Mittel-Plus» (2015)
verwendet, welches leicht Uber dem Referenzszenario des Bundesamtes fiir Statistik (BFS)
liegt. Nach Einschatzungen des Kantons entspricht dieses einem moderaten, aber gesunden
Wachstum mit ausreichenden Entwicklungsspielrdumen.

Entwicklung der standi-
gen Wohnbevolkerung
Herisau (2000-2022)



Gemeinde Herisau | Raumliches Leitbild 2050 | Bericht Seite 80

Abhangig vom Gemeindetyp legt der kantonale Richtplan das angestrebte Bevdlkerungs-
wachstum fest, welches als Berechnungsgrundlage fiurr die Dimensionierung der WMKZ dient.

Gemass kantonalem Richtplan (S.1.2) soll in der Gemeinde Herisau bis ins Jahr 2040 ein
Einwohnerwachstum von 0.54 % pro Jahr angestrebt werden.

Das vom Kanton prognostizierte jahrliche Wachstum von 0.54 % fir die Gemeinde Herisau ist
in Anbetracht der stagnierenden Bevdlkerungsentwicklung der letzten 20 Jahren hoch ange-
setzt. In der untenstehenden Grafik wird daher die kantonale Prognose als «forciertes Wachs-
tum» bezeichnet, wahrend das «massige Wachstum» ein noch immer gesundes Wachstum
von rund 0.25 % pro Jahr auf ca. 17'000 Einwohnende im Jahr 2050 darstellt. Die «stagnie-
rende» Bevolkerungsentwicklung stellt eine einfache Fortschreibung der letzten 20 Jahre dar.
Es ist jedoch wichtig zu beachten, dass diese einfache Fortschreibung durch die Tatsache
relativiert wird, dass die Gemeinde in den letzten 10 Jahren durchaus einen Zuwachs an Ein-
wohnern verzeichnete.
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4.1.2  Wachstumsprognosen Beschaftigte

Bisherige Beschaftigtenentwicklung

Die Gemeinde Herisau weist ein kontinuierliches und teilweise sehr kraftiges Beschaftigten-
wachstum auf, was ihre Rolle als wichtige Arbeitsstatte der Region bestatigt. In den letzten
zehn Jahren wies Herisau ein mittleres Beschaftigtenwachstum von tber 1.0 % auf. Ein
Wachstum welches deutlich Uber der Entwicklung der Wohnbevdlkerung im selben Zeitrah-
men liegt.
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Beschéftigtenprognosen Herisau

Gemass kantonalem Raumkonzept sollen sich die Beschaftigten, gemessen in Vollzeitédquiva-
lenten VA, im gleichen Masse wie die Anzahl Einwohnenden entwickeln. Das angestrebte
Beschéftigtenwachstum (VA) betrégt fiir Herisau 0.42 % pro Jahr.
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Im Gegensatz zur Bevolkerungsentwicklung liegt das kantonale Wachstumsziel fur die Be-
schaftigtenentwicklung mit 0.42 % pro Jahr (blaue Linie) deutlich unter der Trendwachstumsli-
nie von 1.2 % pro Jahr (orange Linie). Diese markante Tendenz ist fur die Entwicklung der
Arbeitsstatte Herisau erfreulich. Die starke Zunahme der Beschéftigtenzahl Iasst sich még-
licherweise auch auf die in Herisau ansassigen internationalen Grossunternehmen zurtickfih-
ren.

4.2 Bauzonenkapazitat

Seit dem Jahr 2020 werden im Kanton Appenzell Ausserrhoden flachendeckend die Bauland-
reserven der Gemeinden mit dem System Raum+ erhoben. Raum+ wurde von der Professur
fur Raumentwicklung der ETH Zirich entwickelt und stellt nach mehrjahriger Weiterentwick-
lung und Anwendung in verschiedenen Kantonen eine ausgereifte, praxiserprobte Methode
zur Erhebung der Siedlungsflachenreserven dar. Im Februar 2023 wurden die Raum+ - Fla-
chen durch die Gemeinden, bzw. den beauftragten Planungsbiros tberprift und anschlies-
send durch den Kanton im Portal aktualisiert. Es wird zwischen folgenden Flachenpotenzialen
unterschieden:

- Innenentwicklungspotenziale (unbebaute, zu gering oder nicht mehr genutzte Fla-
chen ab 2'000 m? innerhalb des weitgehend lberbauten Gebiets)

- Bauliicken (unbebaute, baureife Einzelbauplatze zwischen 200 - 2'000 m?)

- Aussenreserven (unbebaute Flachen ab 2'000 m? ausserhalb des weitgehend Uber-
bauten Gebiets)

Die Auswertung der Raum+ - Daten zeigt, dass die Gemeinde Herisau fir Wohnzonen Uber
grosse innere Reserven in Form von Innenentwicklungspotenzialen und inneren Baullicken
verfligt (ca. 6 ha). Dies lasst sich unter anderem daraus herleiten, dass Wohnzonen Uber
kleinere Parzellenstrukturen verfligen und damit bereits kleinere Flachen als Baullicken ange-
rechnet werden. Bei den Arbeitszonen und der Zone fir 6ffentliche Nutzung bestehen hinge-
gen grossflachige Aussenreserven. Dabei ist bei der Zone fur 6ffentliche Nutzung zu beach-
ten, dass sich ein grosser Anteil der Aussenreserven bei der psychiatrischen Klinik auf dem
Krombachberg befindet und als bedeutende Griinflache nicht fiir eine Uberbauung vorgese-
hen ist.

Innenentwicklungspotenzial Aussenreserve M Bauliicke

Arbeitszone .
Mischzone -

Kernzone I

Zone fiir dffentliche Nutzung (OeBa) I

0 ha 2 ha 4 ha 6 ha 8 ha 10 ha 12 ha 14 ha 16 ha

Ubersicht Bauzonenre-
serven Herisau

raum+, Zugriff am
17.04.2023
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03.11.2023
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Gesamtsiedlungsreserve
Attribut: Potenzialtyp
W Innenentwicklungspotenzial
Aussenreserve
W Baulucke

421 Potenzial Wohn-, Misch- und Kernzonen

Die durch Raum+ erhobenen Bauzonenreserven umfassen rund 15.8 ha unbebaute WMK-
Zonen. Die Reserveflachen zeichnen sich dadurch aus, dass sie grosstenteils baureif und
somit kurzfristig einer Bebauung zugefiihrt werden kénnten (rund 14 ha).

. . N Ubersicht Baureife
1 Innenentwicklungspotenzial Aussenreserve M Bauliicke Bauzonenreserven WMK

raum+, Zugriff am

baureife Zone in 5 Jahren

baureife Zone in 5 bis 15 Jahren
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Basierend auf den Raum+ - Daten zu den WMK-Zonen kann das potenzielle Einwohner-
wachstum innerhalb der unbebauten Reserveflachen grob geschatzt werden.

Einwohnerpotenzial Raum+-WMK-Flachen: ca. 1100 EW
(Geméss definierter Ziel-Dichten in Anlehnung an Dichtepfad kt. Richtplan, Raum+-Fldchen mal Zieldichte)

Wie in Kapitel 2.3.1 erlautert, sieht der kantonale Richtplan fiir die WMK-Zonen der Gemeinde
Herisau eine Erhdhung der Nutzungsdichte um 7.5 % bis 2040 vor. Dieses Wachstum soll
hauptsachlich durch Massnahmen zur Innenentwicklung, auch in bereits bebauten Gebieten,
erreicht werden. Basierend auf dieser Vorgabe kann das theoretische Potenzial der derzei-
tigen WMK-Zonen (bebaut und unbebaut) abgeschatzt werden.

Einwohnerpotenzial gesamte WMK-Zonenflache: ca. 1'900 EW
(Geméss Dichteziel 2040, kt. Richtplan, Differenz Einwohner WMKZ SOLL (+7.5%) und Einwohner WMKZ IST)

Die Berechnungen zeigen, dass unter Einhaltung des festgelegten Dichtepfades die beste-
henden WMK-Zonen bis 2040 theoretisch etwa 1'900 Einwohner aufnehmen kénnen. Davon
kénnen ungefahr 1100 Einwohner in den Bauzonenreserven gemass Raum+ untergebracht
werden. Die vorgenommenen Berechnungen liegen dem Bericht bei (siehe Anhang).

422 Potenzial Gewerbe und Industrie

Aufgrund der sehr grossen Spannweite des Flachenbedarfs pro Arbeitsplatz kdnnen keine
verlasslichen Aussagen zu konkreten Beschaftigten-Kapazitaten getroffen werden. Die Ermitt-
lung des vorhandenen Potenzials in den Arbeitszonen stltzt sich daher hauptsachlich auf eine
Analyse der Reserveflachen ab. Dabei nehmen neben unbebaute Bauzonen auch Brachen
und schlecht genutzte Areale eine hohe Bedeutung ein.

Der nachfolgende Planausschnitt zeigt den aktuellen Zustand der heute rechtskraftigen Ar-
beitszonen. Die Flachenangaben beziehen sich auf das gesamte Gemeindegebiet:

Rund 13 ha sind heute noch unbebaut. Dazu kommen rund 3 ha brachliegende Fla-
chen sowie rund 3 ha grossflachige oberirdische Parkierungsanlagen, welche einer
neuen Nutzung zugewiesen bzw. bei einer unterirdischen Anordnung mit einer neuen
Nutzung kombiniert werden kénnten.

. Die grosse Flache an unbebauten Arbeitszonen ist teilweise auf ungeeignete
Standortqualitaten der Reserven zuriickzufiihren. So sind beispielsweise die Gebiete
Nieschberg, Schitzenstrasse, Mihlebiihl und Bachwis aufgrund der topografischen
Verhéltnisse und/oder der ungentigenden Erschliessung nicht fir eine gewerbliche
Entwicklung pradestiniert.

Neben der quantitativen Aufnahme von konkreten Reserveflachen wurden die Ar-
beitsplatzstatten auch qualitativ, bezogen auf ihre Nutzungseignung und -effizienz,
betrachtet. Diverse Gebiete sind heute unter Beriicksichtigung ihrer Lagequalitat
entweder unternutzt oder wurden durch unvorhergesehene bzw. nicht geeignete
Nutzungen belegt.
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423 Potential Zone fir &ffentliche Bauten und Anlagen

Die heutigen Bauzonenreserven der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen hatten seiner-
zeit in der Regel eine konkrete Zweckbestimmung, welche auch im Gemeinderichtplan von
1994 angemerkt sind. Mittlerweile hat sich die Ausgangslage stark verandert — damalige An-
liegen sind zu grossen Teilen Uberholt und es besteht ein neuer Bedarf an 6ffentlichen Bauten
und Anlagen.

Im Hinblick auf die aktuelle Situation ist es erforderlich zu priifen, welche der Reserveflachen
heute noch bendétigt werden und auf welche verzichtet werden kann, bzw. welche sich an
falscher Lage befinden. Es besteht die Mdglichkeit, dass einige Zonenflachen fir &ffentliche
Bauten und Anlagen strategisch als Reservegebiete erhalten bleiben kénnen — dies auch
wenn sich langfristig eine Nutzung in einer anderen Zonenart abzeichnet (Umzonung einfa-
cher als Neueinzonung).

Ubersicht unbebauter
Zonen fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen

|
| i)

| | Zone 6ffentliche Bauten und Anlagen
H H \ Zone offentliche Bauten und Anlagen Reserve
Ubriges Siedlungsgebiet I
(
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4.3  Schlussfolgerung

Wohn-, Misch- und Kernzone

Erste Analysen zeigen, dass die Bauzonenflache grundsatzlich angemessen dimensioniert ist.
Es besteht weder ein grésserer Ein- noch ein Auszonungsdruck. Fur die Bearbeitung des
raumlichen Leitbilds heisst das, dass etwas Spielraum im Umgang mit aus raumplanerischer,
stadtebaulicher oder landschaftlicher Sicht ungeeigneter Bauzonenreserve besteht.

Ein Grossteil der durch Raum+ ausgeschiedenen Bauzonenreserven ist bereits heute baureif
und somit kurzfristig verflgbar. In Kombination mit komplexeren Entwicklungsgebieten bzw.
Innenentwicklungsmassnahmen stellt dies eine ideale Ausgangslage dar, sowohl ausreichend
kurz- als auch langfristige Reserven zu schaffen.

Arbeitszone

Die Analyse der Arbeitszonen zeigt, dass sowohl in bebauten als auch in unbebauten Gebie-
ten Potenzial fir eine gesunde Gewerbeentwicklung besteht. Eine der Herausforderungen
liegt dabei in der zweckmassigen und nachhaltigen Entwicklung als Arbeitsplatzschwerpunkt-
gemeinde. Die Reserven sind haushalterisch zu nutzen, Innenentwicklungsgebiete zu aktivie-
ren und die Entwicklung landschafts- und siedlungsvertraglich zu gestalten. Gemass kantona-
lem Richtplan dirfen die Flachen der Arbeitszonen nicht reduziert werden, da Herisau ge-
meinsam mit der Nachbarsgemeinde Waldstatt als Arbeitsplatzschwerpunktgemeinde gilt. Um
die Entwicklung der Arbeitsstatte Herisau zu lenken, kénnen jedoch Umverteilungen der Zo-
nenflaichen vorgenommen werden. Dabei ist eine Abstimmung mit der Gemeinde Waldstatt
ebenfalls erforderlich.

Weitere Bauzonen

Die weiteren Bauzonen werden in spezifischen Situationen nach konkretem Bedarf eingesetzt
und sind nicht Gegenstand der Kapazitatsiiberlegungen.
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Zukunftsbild Herisau

Das Zukunftsbild bildet auf einer hohen Flugebene die wichtigsten Stossrichtungen der kom-
munalen Entwicklung rdumlich ab. Es wurde in enger Abstimmung mit der Abteilungsleiterkon-
ferenz erarbeitet und im Sinne eines iterativen Prozesses auf neue Erkenntnisse abgestimmt.

5.1 Sechs strategische Stossrichtungen

Die sechs strategischen Stossrichtungen befassen sich mit den fir die Entwicklung der Ge-
meinde besonders relevanten Themenbereichen. Sie decken Bedurfnisse der Gemeinde
(Input Abteilungsleitungskonferenz) ab, berlcksichtigen Vorgaben aus lbergeordneten Pla-
nungen und kommen raumplanerischen und gestalterischen Grundsatzen nach.

Indem die Gemeinde Herisau sowohl im Kanton als auch in der Region Zentrumsfunktionen
einnimmt, sind gewisse Eckpunkte fir die Entwicklung der Gemeinde bereits durch tberge-
ordnete Anforderungen gesetzt. Sowohl aus gemeindepolitischen als auch aus regionalem
Interesse wird flr Herisau ein gesundes Wachstum sowie eine Starkung der Zentrumsfunktio-
nen und des Wirtschaftsstandorts angestrebt.

- |. Herisau — ein starkes regionales Zentrum und attraktiver Wirtschaftsstandort

Die Auseinandersetzung mit den sozioékonomischen Gegebenheiten zeigt, dass in Herisau
die beiden Identitdten «Dorf» und «Stadt» aufeinandertreffen. Die Herausforderung besteht
darin, bei der weiteren Entwicklung der Gemeinde auf den bestehenden, sehr individuellen
Qualitaten aufzubauen und diese weiter zu starken. Dies bedingt einen behutsamen Umgang
mit den bestehenden Strukturen und differenzierte Entwicklungsansatze unter Berlicksichti-
gung der vorhandenen Qualitdten, damit den Besonderheiten der einzelnen Quartiere Rech-
nung getragen werden kann.

- Il. Herisau ist «Dorf» & «Stadt»

Wahrend die umliegende Landschaft ein wertvolles Gut fir die Lagequalitat der Gemeinde ist,
sind auch die siedlungsinneren Grunstrukturen von hoher Bedeutung. Eine gute Durchgri-
nung des Siedlungsgebiets tragt zu einer guten 6kologischen Vernetzung sowie zu einer er-
héhten Lebensqualitat fir die Bewohnenden (Nachsterholungsraume, attraktive offentliche
Freirdume, angenehmes Siedlungsklima) bei.

=> lll. Durchgriinte Siedlung im Landschaftskranz

Dem Aspekt der nachhaltigen Entwicklung kommt in der heutigen Zeit eine umfassende Be-
deutung zu. Mit dem «Ja» zum neuen Energiegesetz hat sich die Stimmbevdlkerung des
Kantons Appenzell-Ausserrhoden fir eine nachhaltigere Energieversorgung und einen effizi-
enteren Umgang mit den vorhandenen Ressourcen ausgesprochen. Es liegt nun an der Ge-
meinde Herisau, die neuen Forderungen des Energiegesetzes im Rahmen der Ortsplanungs-
revision umzusetzen und eine nachhaltige Entwicklung sicherzustellen.

- IV. Vorausschauend in die Zukunft
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Ein sicheres, attraktives und barrierefreies Netzangebot fir alle Verkehrsteiinehmende und
Verkehrsmittel ist von zentraler Bedeutung fiir eine selbstbestimmte und nachhaltigere Mobili-
tat. In der Vergangenheit wurden den Bedurfnissen des motorisierten Individualverkehrs in der
Regel eine hdhere Bedeutung zugewiesen. Bei der weiteren Entwicklung des Verkehrsnetzes
ist daher fortan den Verkehrsmitteln des Umweltverbundes (Fuss- und Veloverkehr, offentli-
cher Verkehr) Prioritat zuzuweisen.

- V. Auf kurz(weilig)en Wegen durch Herisau

Die o6ffentliche Infrastruktur muss mit der Entwicklung der Gemeinde mitwachsen, um allfallige
Engpéasse zu vermeiden. Gleichzeitig soll aber auch die Siedlungsentwicklung auf die beste-
hende Infrastruktur abgestimmt werden, um eine effiziente Versorgung sicherzustellen.

= VL. Infrastruktur und Versorgung
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. HERISAU - EIN STARKES REGIONALES ZENTRUM
UND ATTRAKTIVER WIRTSCHAFTSSTANDORT

a.

Herisau als Hauptort ist ein starkes regionales Zentrum und Ubernimmt Zent-
rumsfunktionen fur Nachbarsgemeinden, die Region Hinterland sowie fiir den
ganzen Kanton Appenzell Ausserrhoden. Die Gemeinde zeichnet sich durch ih-
re attraktiven Standortfunktionen fiir Gewerbe, Bildung und Wohnen aus.

Als Tor zum Appenzellerland ibernimmt Herisau wichtige identitatsstiftende
Funktionen und vernetzt das Hinterland mit dem Agglomerationsraum St.Gallen
— Bodensee.

Im Kontext des Agglomerationsraums Appenzell Ausserrhoden — St.Gallen —
Bodensee Gibernimmt die Gemeinde Herisau die Funktion eines eigenstandigen
Zentrums, in welchem gemeinsam mit dem Agglomerationskern St.Gallen und
den weiteren Nebenzentren der Hauptteil des Bevoélkerungs- und Arbeitsplatz-
wachstums stattfindet.

Die Gemeinde setzt sich fiir regionale Losungen mit ihnren Nachbargemeinden
ein. Zu den Stadten St.Gallen und Gossau weist die Gemeinde Herisau eine
starke funktionale Vernetzung auf.

Die Gemeinde Herisau strebt ein gesundes Bevolkerungswachstum von rund
0.25 % bis 0.54% pro Jahr an.

Der Gewerbe- und Industriegurtel der Gemeinde Herisau wirkt adressbildend
und setzt sich aus attraktiven und konkurrenzfahigen Arbeitsstatten zusammen.
Das konsequente Arbeitszonenmanagement der Gemeinde legt seinen Fokus
auf den Erhalt von bestehenden Betrieben, geeignete Neuansiedelungen und
eine breite Entwicklung der Arbeitsplatze. Die Gemeinde Herisau stimmt sich in
ihrer Entwicklung mit der Gemeinde Waldstatt ab, um gegenseitige Synergien
(Baulandverfligbarkeit, optimale Standortqualitaten) zu nutzen.

Die Ortsplanung stellt die Kapazitaten fiir das angestrebte Wachstum mit einer
gezielten Priorisierung der Innenentwicklung und unter Vermeidung von tber-
dimensionierten Bauzonen zu Verfugung. Fur die Aktivierung wichtiger innerer
Reserven werden Mobilisierungsmassnahmen getroffen. Auf stérende oder
schlecht geeignete Reserveflachen wird verzichtet. Schlecht geeignete, nicht
erschlossene oder nicht landschaftsvertragliche Bauzonenreserven werden
ausgezont oder einer zweckmassigen Nutzung zugefuhrt.



Gemeinde Herisau | Raumliches Leitbild 2050 | Bericht Seite 93

HERISAU IST «DORF» & «STADT»

a.

In Herisau vereinen sich die Vorziige von «Dorf» und «Stadt». Bei der Weiter-
entwicklung der Gemeinde wird auf der bereits heute bestehenden Grundstruk-
tur des Siedlungskérpers aufgebaut. Die Identitat des Ortes wird gestarkt.

Das System der 6ffentlichen Aussenrdume (Strassen, Wege, Platze und Parke)
bildet das Rickgrat des Siedlungsfreiraums. Sorgfaltig in die bestehende Bau-
struktur eingefiigte Neubauten und eine gepflegte historische Bausubstanz fas-
sen den Strassen- und Freiraum und sind identitatsstiftend fir das Zentrum so-
wie fir die ganze Gemeinde.

Das primare Zentrumsgebiet der Gemeinde umfasst den historischen Dorfkern
mit massiger Erweiterung der Zentrumsstruktur entlang der Kasernenstrasse in
Richtung Osten. Das Bahnhofsareal wird in Abstimmung mit dem historischen
Zentrumsgebiet und der gesamten Siedlungsentwicklung der Gemeinde ber
mehrere Nutzungsplanungshorizonte entwickelt. Verschiedene Quartiere, ins-
besondere entlang der Ausfallachsen (bspw. Kasernen- und Alpsteinstrasse),
bilden funktionale Einheiten mit kleinen Subzentren.

Der historische Dorfkern und das Bahnhofsareal sind urban gepragt und weisen
einen vielfaltigen Nutzungsmix auf. Insbesondere im historischen Dorfkern be-
leben publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen und attraktive Aufenthaltsbe-
reiche den 6ffentlichen Raum. Zwecks einer starken und funktionalen Zent-
rumsstruktur werden konkurrenzierende Nutzungen in Subzentren, dem Bahn-
hofareal oder an peripheren Lagen vermieden. Einkaufszentren und grosse De-
tailhandelsladen sind an gut erschlossenen Zentrumslagen anzuordnen. Zur
Starkung der Subzentren sind quartiereigene Lebensmittel- oder Detailhandels-
laden zu fordern.

Fir verstarkte Innenentwicklungsmassnahmen setzt die Gemeinde auf konkrete
Gebiete an gut erschlossenen und ortsbaulich vertraglichen Lagen. Ein beson-
deres Augenmerk liegt dabei auf einer guten Freiraumversorgung.

Die gut mit den Zentrumsgebieten, 6ffentlichen Freirdumen und Naherholungs-
gebieten vernetzten Wohnquartiere an den umliegenden Hanglagen werden
behutsam weiterentwickelt und punktuell durch Neubauprojekte nachverdichtet.
Die Quartiere weisen attraktive Wohnrdume mit guter Durchgriinung auf.

Die ausserhalb des geschlossenen Siedlungsgebiets liegenden Quartiere wer-
den beibehalten und im Bestand erneuert oder entwickelt. Sie gliedern sich gut
in die umliegende Landschaft ein.

Das Wohnraumangebot ist breit aufgestellt und ermdglicht eine hohe soziale
und demografische Durchmischung. Bei zunehmender Innenentwicklung wird
darauf geachtet, dass das bezahlbare Wohnraumangebot nicht ersatzlos durch
Neuentwicklungen verdrangt werden.

Die pragenden Landschaftsstrukturen (Topographie, Gewasser, Wald und Kul-
turland) sind ein wichtiger Bestandteil der Ortsidentitat. Bei der Siedlungsent-
wicklung werden diese Strukturen als wichtiges Kriterium bertcksichtigt und ein
behutsamer Umgang angestrebt.
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DURCHGRUNTE SIEDLUNG IM LANDSCHAFTSKRANZ

a.

Herisau ist nicht nur schon gelegen — mitten im Griinen und in der Nahe von
Nachsterholungsgebieten — sondern weist auch im Siedlungsgebiet attraktive
Grunrdume und eine gute Aufenthaltsqualitat auf. Die wichtigen Grinrdume
sind mit direkten, sicheren und attraktiven Wegverbindungen miteinander ver-
bunden.

Das Siedlungsgebiet fuigt sich gut in den umliegenden Landschaftskranz ein.
Pragende Landschaftskammern werden prioritér von einer Bebauung freigehal-
ten.

Die dkologischen Vernetzungskorridore (Griin- und Blaustrukturen) sind sowohl
inner- als auch ausserhalb des Siedlungsgebiets in gutem Zustand und bleiben
langfristig erhalten. Freiraume im Siedlungsgebiet, wie Platze und Griin- sowie
Strassenrdume, werden zu 6kologischen Trittsteinen aufgewertet.

Die Anbindung des gesamten Siedlungsgebietes und der einzelnen Quartiere
an die angrenzenden und umliegenden Naherholungsgebiete wird aufgewertet
und gestarkt.

Die Gemeinde ist auf die kiinftigen Herausforderungen im Zusammenhang mit
der Klimaveranderung vorbereitet und trifft die notwendigen ortsplanerischen
Massnahmen (z.B. Schwammstadt-Konzept, Klimaanalyse, Schatten und Ver-
dunstung durch Bepflanzung, gute Durchliftung).

VORAUSSCHAUEND IN DIE ZUKUNFT

a.

Herisau wird klimaangepasst und in Abstimmung mit den Netto-Null-Zielen des
Bundes weiterentwickelt. Der Energiebedarf und der CO2-Ausstoss werden
dank eines umfassenden Massnahmenpakets laufend entsprechend den ge-
setzten Klimazielen reduziert. Gleichzeitig sinkt die Abhangigkeit der Gemeinde
gegenuber fossilen Energiequellen, indem auf erneuerbare Energien gesetzt
wird.

Herisau bleibt «Energiestadt».

Die Entwicklung Herisaus erfolgt unter Schonung der natirlichen Ressourcen.
Die natlirlichen Ressourcen und die Landschaft werden als wichtige Faktoren
der Entwicklung betrachtet und nachhaltig genutzt oder geschutzt.

Die Bevdlkerung ist auf das Thema nachhaltige Siedlung- und Landschaftsent-
wicklung sowie auf die Auswirkungen ihres persdnlichen Handels sensibilisiert.
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VL.

AUF KURZ(WEILIG)EN WEGEN DURCH HERISAU

a.

Innerhalb des Siedlungsgebiets besteht ein gutes Mobilitatsangebot ohne Ab-
hangigkeit vom Auto. Dank einer guten rdumlichen Verteilung und Erschlies-
sung von o6ffentlichen Einrichtungen, wichtigen Versorgungsangeboten sowie
Wohn- und Arbeitsgebieten kénnen Alltagswege bequem zu Fuss, mit dem Ve-
lo/E-Bike oder mit dem offentlichen Verkehr bewaltigt werden.

Fur den Fuss- und Veloverkehr besteht ein sicheres, komfortables und direktes
Netzangebot. Der Ausbau eines attraktiven Netzangebots fiir den Fuss- und
Veloverkehr wird prioritar behandelt.

Die Aufenthaltsqualitat des Siedlungsfreiraums — insbesondere des Strassen-
raums — nimmt zu. Der motorisierte Verkehr wird auch auf Hauptverkehrsstras-
sen siedlungsvertraglich abgewickelt und es bestehen sichere Querungsmog-
lichkeiten (z.B. auf der Alpstein- und Cilanderstrasse).

Der o6ffentliche Raum ist barrierefrei ausgestaltet und fiir alle zuganglich.

Der Bahnhof Herisau ist eine moderne Verkehrsdrehscheibe fiir die ganze Re-
gion und stellt das Ruckgrat fir die ortliche Mobilitat dar. Er ist insbesondere fiir
den Fuss- und Veloverkehr gut mit den umliegenden Quartieren und dem Zent-
rumsgebiet vernetzt.

Die Siedlungsentwicklung ist auf die verkehrliche Erschliessung abgestimmt.
Kapazitatsengpasse aufgrund von Innenverdichtungsmassnahmen sind mog-
lichst zu vermeiden. Auch periphere Quartiere verfigen Uber ein angemesse-
nes Erschliessungsangebot.

INFRASTRUKTUR UND VERSORGUNG

a.

Die Infrastruktur wird effizient genutzt und ist nicht iberlastet. In die Angebots-
planung der Infrastruktur werden die Zentrumsfunktion der Gemeinde Herisau
sowie soziale Verpflichtungen miteinbezogen.

Durch eine vorausschauende Planung und Abstimmung mit der Siedlungsent-
wicklung werden tGibermassige Infrastrukturkosten aufgrund von Kapazitatseng-
passen vermieden. Der Ausbau der Infrastrukturangebote erfolgt in Abstim-
mung mit der Siedlungs- und Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Herisau
sowie mit Blick auf die regionale Entwicklung.
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5.2 Beschrieb Zukunftsbild Herisau

Im Sinne eines haushalterischen Bodenverbrauchs soll langfristig ein Grossteil des erwarteten
Wachstums unter Berlicksichtigung der bestehenden Infrastruktur innerhalb des heutigen
Siedlungsgebiets aufgenommen werden. Mit der Konzentration des Wachstums auf gut mit
dem Umweltverbund (OV, Velo, Fuss) erschlossene Lagen mit attraktivem Versorgungsange-
bot, wird eine vertragliche Siedlungsentwicklung nach innen mdglichst ohne Mehrbelastung
durch den motorisierten Verkehr ermdglicht.

Westlich der Glatt soll die Siedlung im Bestand weiterentwickelt werden. Dabei sind bewusst
keine grosseren Neueinzonungen oder umfangreiche Verdichtungsmassnahmen vorgesehen.
Damit werden nicht nur die landwirtschaftliche und natirliche Umgebung bewahrt, sondern
auch zusatzliche Infrastrukturkosten flr die peripher gelegenen Quartiere vermieden.

Das Zentrum von Herisau — bestehend aus dem historischen Dorfkerngebiet (inkl. Erweiterung
Richtung Osten) — und das Bahnhofsgebiet bildet den grossten Entwicklungsschwerpunkt der
Gemeinde. Das Grobkonzept baut auf der historischen Struktur von Herisau auf. Es beriick-
sichtigt die erhdhte Lage des Dorfes iber dem Glatttal und verstarkt die Entwicklung im Zent-
rumsgebiet und entlang der ausgewiesenen Entwicklungsachsen. Die bauliche Absetzung des
historischen Dorfkerns tber den Gebieten im Glatttal soll beibehalten werden, damit die mar-
kante Silhouette des Dorfes erhalten bleibt.

Das Bahnhofsareal befindet sich auf einer Terrasse zwischen Ebnet und dem Tal der
St.Gallerstrasse. Als Ankunfts- und Umsteigeort ist es die Visitenkarte von Herisau. Durch die
laufende Entwicklung wird das Bahnhofsareal Giber mehrere Jahrzehnte sowohl funktional als
auch gestalterisch aufgewertet und besser mit dem restlichen Zentrumsgebiet und den umlie-
genden Quartieren verbunden.

In dem Zusammenhang soll auch entlang der Bahnhofstrasse, die Verbindungsachse vom
Bahnhof zum Dorfkern, insbesondere im nérdlichen Bereich baulich verdichtet und der Stras-
senraum gestalterisch und funktional aufgewertet werden. Als markante Hauptachsen kom-
men ausserdem der Kasernenstrasse sowie der Poststrasse eine hohe Bedeutung zu. Sie
sind die einzigen langgezogenen, geradlinigen Strassen im erweiterten Dorfkern mit grosszu-
giger, stadtischer Geste. Entlang dieser Achsen ist eine gezielte Innenentwicklung anzustre-
ben, welche sich auf eine qualitativ hochwertige stddtebauliche Gestalt und eine angemessen
hohe Dichte fokussiert. Die Strassenraume sind beispielsweise durch eine siedlungsorientierte
Umgestaltung und Verkehrsberuhigungsmassnahmen aufzuwerten und zu beleben (Durchfiih-
rung Betriebs- und Gestaltungskonzepte).

Die Entwicklung der Wohnquartiere erfolgt unter Berticksichtigung ihrer spezifischen Identita-
ten. Dabei stehen insbesondere entlang der Ausfallachsen die Erneuerung des heute teilwei-
se sanierungsbedirftigen Bestands sowie die Aufwertung durch eine siedlungsvertragliche
Verkehrsabwicklung im Vordergrund. Weiter sollen in diesen Gebieten das Angebot an Giitern
des taglichen Bedarfs fiir die angrenzenden Bewohner und Beschaftigten gewahrleistet wer-
den. Innenverdichtung wird nur vereinzelt, an besonders gut geeigneten Lagen angestrebt.
Aufgrund der heute bestehenden Strukturen und Funktionen eignen sich neben dem Zent-
rumsgebiet insbesondere die beiden Quartiere Wilen und Heinrichsbad fir gréssere Entwick-
lungen.

Das Quartier Wilen weist intakte Strukturen eines eigenstandigen funktionierenden Quartiers
auf und ist gut mit dem o6ffentlichen Verkehr erschlossen. Das Quartier soll in seiner Entwick-
lung weiter gestarkt und aufgewertet werden. Um diese Entwicklung zu ermdglichen, soll der
Verkehr auf der Alpsteinstrasse kinftig siedlungsvertraglich gefihrt und der Strassenraum
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unter Berticksichtigung der raumlichen Anspriche des Quartiers aufgewertet werden (ange-
passtes Temporegime, schattenspendende Strassenbdume, verbesserte Querungsmoglich-
keiten etc.). Sudlich des Schluchbachs (ausserhalb des Quartiers Wilen) kann zudem mit
raumplanerischen Massnahmen (Nutzungsart) reagiert werden.

Das Quartier Heinrichsbad ist aufgrund der bestehenden Infrastrukturen bereits heute ein
wichtiger Sport- und Gesundheitsstandort, dessen Einzugsradius bis tUber die Gemeindegren-
ze ragt. Die Funktionen der Freizeitnutzung (Sportzentrum und Tennisanlage) sowie der Al-
tersbetreuung sind weiterhin zu stérken. Durch die stadtebauliche Aufwertung der Kaser-
nenstrasse wird das Quartier langfristig besser an das Zentrum angebunden.

Die Arbeitsplatzgebiete im Glatttal und der Nordhalde weisen bereits eine starke Entwicklung
auf. In der Nordhalde sorgt die Gemeinde Herisau fir eine angemessene Erschliessung des
Gebiets und setzt sich fiir die Ansiedlung von arbeitsplatzintensivem Gewerbe ein. Im Gebiet
Cilander werden die Grundeigentimerschaften bei Betriebserweiterungen und Umstrukturie-
rungsprojekten beratend unterstitzt. Dabei werden den Erhaltungszielen des ISOS - insbe-
sondere dem Glatttalviadukt — Rechnung getragen.

Die pragenden Landschaftskammern rund um Herisau sollen erhalten und die Siedlungsaus-
dehnung darauf abgestimmt werden. An geeigneten Lagen sind die an das Siedlungsgebiet
angrenzenden Landschaftskammern untereinander zu vernetzen. Entlang dieser Vernet-
zungskorridore ist die Trennwirkung des Siedlungsgebiets zu minimieren. An ausgewiesenen
Standorten ist durch Siedlungstrenngirtel zu verhindern, dass Siedlungsteile zukiinftig zu-
sammenwachsen und heute bestehende Vernetzungskorridore beeintrachtigen.



Gemeinde Herisau | Raumliches Leitbild 2050 | Bericht

«e® 0

\

SCHWANBERG

i

o

Siedlungsgebiet

Weiler / Aussenquartier
Ortschaften

Wald

Entwicklungsschwerpunkt Dorf
Entwicklungsschwerpunkt Bahnhof
Dorfkerngebiet

Erweitertes Dorfkerngebiet
Bahnhofsgebiet

Entwicklungsachse

Entwicklungsschwerpunkt Gewerbe / Industrie
Starkung Gewerbe / Industrie

i

Yy,

Entwicklungsschwerpunkt Quartier
Starkung Quartier
Erweiterung Wohnen

Griinraum
Wichtige Anlage / Freizeiteinrichtung
Naherholungsraum

Begrenzung Siedlungsgebiet
Prégende Landschaftszunge

kologische Vernetzungskorridore
Siedlungstrenngirtel

Seite 98

Gubsenset

g

Saum

im-
her

Bahnlinie
Bahnhof

Autobahn
Regionalverbindung
Wichtige Verkehrsachsen
Aufwertung Alpsteinstrasse

Verlauf Kurzumfahrung Wilen

Zukunftsbild Herisau



Gemeinde Herisau | Raumliches Leitbild 2050 | Bericht Seite 99

Entwicklungskonzept 2050

Abgeleitet vom Zukunftsbild und den definierten Stossrichtungen wurde ein Entwicklungskon-
zept entworfen, welches sich mit den Themen des 6ffentlichen Aussenraums, der Siedlungs-
und Baustruktur, der Landschaft und der Nutzungsentwicklung auseinandersetzt. Als Weiter-
entwicklung des Zukunftsbilds werden hierbei die wesentlichen ortsbaulichen Ziele konkreti-
siert und differenziert dargestellt.

6.1 Offentlicher Aussenraum

Die Arbeiten zum rdumlichen Leitbild setzen auf die Strassen, Platze und Wege als ein struk-
turierendes Netz, das in einem engen Zusammenhang mit Landschaft und Siedlung steht.
Das in Herisau sehr pragmatisch entstandene Netz wurde entsprechend den Verhaltnissen
als gegeben vorausgesetzt. Dies auch vor dem Hintergrund der Einschatzung, dass die Sied-
lungsentwicklung nach Innen keine wesentliche Erweiterung des Strassensystems braucht.

Eine Ausnahme bildet das Vorhaben des Zubringers Appenzellerland. Um das raumliche
Leitbild nicht mit diesem eher langfristigen, strukturell wichtigen Vorhaben zu blockieren, wur-
den die Arbeiten unter die Pramisse gestellt, dass die rdumlichen Entwicklungsabsichten
sowohl mit dem heutigen Zustand des Strassensystems als auch nach der Realisierung in
wesentlichen Teilen ,funktionieren” sollen.

Stufengerecht wurden qualitative Anforderungen an den 6ffentlichen Raum formuliert, die im
Wesentlichen erst in nachfolgenden Planungen und Realisierungen zum Tragen kommen.

6.1.1 Qualitative Anforderungen bezogen auf Siedlung und Landschaft

Offentliche Aussenrdume, das gesamte System der Strassen, Platze und Wege, hat entspre-
chend seiner Funktion und des rdumlichen Kontextes spezifische Anforderungen zu erfllen:

Koexistenz

Hier geht es einerseits um den Nutzungsbezug des Strassenraums und dessen Einpassung in
den raumlichen Kontext von Fassade zu Fassade. Andererseits sind die Ablaufe im o&ffentli-
chen Strassenraum selbst von Bedeutung. Die rdumlichen und funktionalen Voraussetzungen
fur eine konfliktarme und sichere Koexistenz der verschiedenen Akteure im Strassenraum ist
herzustellen.

Aufenthaltsqualitét

Die Aufenthaltsqualitat bezieht sich in erster Linie auf das Befinden der zu Fuss sich im 6ffent-
lichen Aussenraum bewegenden oder aufhaltenden Personen. Die Anforderungen sind je
nach umgebender Nutzung unterschiedlich.
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Erscheinungsbild

Grundsatzlich soll das gesamte Netz 6ffentlicher Aussenrdume hohe gestalterische Anforde-
rungen erflllen. Die Art und die Bedeutung der Anforderungen ist auch hier abhangig vom
Nutzungsbezug und der spezifischen Bedeutung des Ortes.

Bedeutungsplan 6ffentliche Aussenraume

Der Bedeutungsplan setzt das bestehende und geplante Verkehrsnetz mit der Siedlung in
Verbindung und zeigt deren Beriihrungspunkte auf. Es wird so ibernommen, wie es vorgege-
ben und geplant ist. Dies in zwei Zustédnden, vor und nach einer eventuellen Realisierung des
Zubringers Appenzellerland. Aufgrund der bestehenden Grundlagen sowie eigener Einschat-
zung wurde eine Klassifizierung vorgenommen.

In der Folge werden die fir Siedlung und Landschaft bedeutungsvollen Anforderungen erlau-
tert.

Siedlungseingang

Im Strassenraum ist ein entsprechend gestalteter Ubergang von der Ausserortsstrecke in die
Siedlung zu schaffen. Auf der Alpsteinstrasse in Wilen wurden zwei Siedlungseingange defi-
niert: Ein dusserer, am Beginn des kiinftig eher auf die gewerbliche Nutzung ausgerichteten
Abschnittes, sowie ein innerer, wo das Wohn- und Mischgebiet beginnt.

Zentraler Siedlungsraum

Das Zentrum mit dem Bahnhof und der Raum Kasernenstrasse bedirfen héchster ortsbauli-
cher Beachtung. Dies betrifft insbesondere auch die offentlichen Aussenrdume in diesem
Bereich.

Koexistenz | Zentrumsbereich

Diese Kategorie wurde im Zentrum, auf der Kasernenstrasse, im Raum Bahnhof sowie in den
Quartierzentren festgelegt. Hier sind die Anspriiche an Koexistenz, Aufenthaltsqualitat und
Erscheinungsbild am hdchsten. Die Anpassung des Geschwindigkeitsregimes, die Schaffung
von Querungsmdglichkeiten, die Strassenraumgestaltung und -ausstattung, die Bezugnahme
zu angrenzenden Bauten sind wichtige Themen.

Koexistenz Il

Es handelt sich um Abschnitte von Strassen mit Gbergeordneter Funktion, die angesichts der
angrenzenden Nutzungen erhohte Anforderungen an Koexistenz, Aufenthaltsqualitat und
Erscheinungsbild zu erfiillen haben.

Prioritare Promenade

In diese Kategorie fallen die beiden Promenaden Hohenweg und Kreuzstrasse. Koexistenz:
Hier haben zu Fuss gehende Prioritat. Entsprechend soll auch die Aufenthaltsqualitat (z.B.
Banke) und das Erscheinungsbild (Begrenzungen, Aussicht etc.) sein.

Neuorganisation Stadtebau/Verkehr (Adressierung)

Organisation eines in den umgebenden Raum integrierten Verkehrsknotens, der neben den
Anforderungen des Motorisierten Individualverkehrs auch jene des Langsamverkehrs und des
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Offentlichen Verkehrs erfiillt. Am zentralen Ort der Ankunft soll ein positiver ortsbaulicher
Beitrag zum Image und zur Adressierung von Herisau geleistet werden.

Strukturelle Vernetzung

Wichtige Verbindung von Ortsteilen.

Siedlungskonzept Herisau
BEDEUTUNGSPLAN
Offentlicher Aussenraum

Originalmassstab 1:5000
Stand Bearbeitung: 8. Februar 2024

Atelier Wehrlin Stadtebau Gestaltung
www.wehrin.ch
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Prioritire Promenade
Neuorganisation
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(Adressierung)

Strukturelle Vernetzung
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Siedlungskonzept Herisau
BEDEUTUNGSPLAN
Offentlicher Aussenraum

Legende

Nach Realisierung
Zubringer Appenzellerland

Originalmassstab 1:5'000
Stand Bearbeitung: 8. Februar 2024

Atelier Wehrlin Stddtebau Gestaltung
vww.wehrlin.ch
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6.2 Siedlungs- und Baustruktur

Die Konzeption fiir die weitere nutzungsmassige und ortsbauliche Entwicklung setzt bei den
vorhandenen Strukturen an, nimmt die positiven und charakteristischen Elemente auf und
biindelt sie vor dem Hintergrund der formulierten Ziele. Es wurden folgende Schwerpunkte
definiert:

Das historische Zentrum von Herisau soll in seinem Gesamtcharakter erhalten und weiter-
entwickelt werden. Dies betrifft die Ausgestaltung des oOffentlichen Aussenraumes, der Gas-
sen, Wege und Platze und die Pflege und Erneuerung der Bausubstanz unter denkmalpflege-
rischen Gesichtspunkten. Dabei wird die Anbindung zum Raum Kasernenstras-
se/Oberdorfstrasse angestrebt. Ein besonderes Anliegen ist auch das Erscheinungsbild am
Rand des Glatttals sowie am Nagelfluh-Hang stidlich des Bahnhofs. Die Anbindung an diesen
soll auch aufgewertet werden.

Das Glatttal soll als wahrnehmbarer Wirtschaftsstandort gestéarkt und zunehmend als
Einheit verstanden werden. Dies betrifft auch dessen Erschliessung und Adressierung. Er soll
ortsbaulich aufgewertet werden, was auch Massnahmen im Offentlichen Raum (Aufwertung
Strassenraum Cilander- und Industriestrasse) und die vermehrte Durchgriinung - ohne Beein-
trachtigung der Grundfunktion - einschliesst. Ahnliches gilt fiir die anderen Arbeitszonen St.
Gallerstrasse, Nordhalde und Walke.

Zentrumsnahe Wohn- und Mischgebiete. Eine besondere Bedeutung bei der Innenentwick-
lungsstrategie haben die mit zentralen Dienstleistungen und der Anbindung an den Offentli-
chen Verkehr sehr gut erschlossenen zentrumsnahen Wohn- und Mischgebiete in folgenden
Gebieten: Entlang der Kasernenstrasse bis Hohe Kaserne, Toracker, Untere Steinegg, Mih-
leblihl, Kreuzweg, Lindenhof, Heinrichsbad.

Der Ortsteil Wilen/Sage hat als etwas abgesetzter Ortsteil die Bedeutung eines Subzent-
rums. Es sollte gefordert und aufgewertet werden durch die Umgestaltung der Alpsteinstrasse
zu einer siedlungsintegrierten Strasse mit Nutzungsbezug, die hohe Anforderungen beziiglich
Sicherheit, Erscheinungsbild und Aufenthaltsqualitat einldst. Solche Massnahmen sind heute
bereits, vor der Realisierung des Zubringers Appenzellerland, méglich. Der zentrale Bereich
sollte auch ausserhalb der Alpsteinstrasse aufgewertet werden.

Der Raum Miihle stellt ein kleineres Subzentrum dar. Dort sollten bei der Strassenraumge-
staltung und der Planung offentlicher Einrichtungen ahnliche Ansatze wie in Wilen/Sage be-
ricksichtigt werden.

Die weiteren, eher peripheren Kleinquartiere mit einer eher niedrigen Dichte haben teilwei-
se ein aktives, eigenes Quartierleben und eine gelebte Identitat. Ihre Erhaltung und massvolle
Erneuerung und Weiterentwicklung ist Teil der Strategie (z.B. Schachen und Saum).
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Wesentliche landschaftliche Potenziale, die in direktem Zusammenhang mit der Siedlung
stehen und deren Wert wesentlich beeinflussen, sind:

. Der durchgriinte Raum Ebnet — Kreckel ist ein komplementarer Grun- und Frei-
raum zur zunehmend dichter werdenden Siedlung. Er umfasst eine grossere Zahl
sehr unterschiedlicher Einrichtungen. Die Kreuzstrasse stellt eine Langsverbindung
in attraktiver Aussichtslage dar.

. Der Krombach formt eine erkennbare Figur aus Bauten und Landschaft. Die charak-
teristische, durch die Hiigelkuppe vorgegebene Form soll beibehalten und schonend
weiterentwickelt werden.

. Der Glattraum als siedlungspragender Freiraum, der schrittweise aufgewertet wer-
den soll. Dabei sollen nach Méglichkeit auch typische Merkmale des industriellen
Wasserbaus (Kanale, Abstimmung Wasserbau notwendig) erhalten bleiben.

. Die Erhaltung der offenen Landschaft und des Sichtbezuges zur Santiskette beim
Ortseingang von Gossau her.

Miihlebiihl Entwurfsskizze Sied-
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Stelz/Tifi AN Vernetzung in alle Richtungen /1, r
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6.3 Umgang Ortsbildschutz

In Gebieten mit hoher kulturhistorischer Qualitat steht in der Regel der Erhalt der bestehenden
Qualitdten im Vordergrund. Im Zusammenhang mit der Weiterentwicklung der vorhandenen
Qualitaten kénnen jedoch értlich Eingriffe, welche erhéhten Qualitatsanforderungen gentgen,
moglich sein. Ein bestehender Schutz steht somit nicht zwangslaufig im Widerspruch zu einer
inneren Entwicklung und Verdichtung. Oftmals sind Aufwertungsabsichten in den Dorfkernen
der relevante Treiber fiir eine Entwicklung. Ein wichtiger Aspekt im Umgang mit dem Ortsbild-
schutz ist jedoch der Altbestand in schlechtem baulichem Zustand. Strenge Anforderungen
des Ortsbildschutzes kdnnen zu erheblichen Mehrkosten bei der Sanierung des Altbestandes
fihren, was wiederum eine Verwahrlosung begtinstigen kann. Diesem Umstand ist entgegen-
zuwirken.

Neben dem Zonenplan Schutz wurden auch die Auswirkungen des nationalen Inventars der
schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) auf das Entwicklungspotenzial miteinbezo-
gen.

Zonenplan Schutz

In Herisau besteht mit dem rechtskraftigen Zonenplan Schutz ein grossflachiger Ortsbild-
schutz mit Substanzschutz. Das Ortsbildschutzgebiet erstreckt sich vom Dorfzentrum bis zum
Kasernenareal und geht teilweise Uber die ISOS-Gebiete mit Erhaltungsziel A hinaus. Die
Uberpriifung des Zonenplans Schutz hat gezeigt, dass die Ausbreitung des Ortsbildschutzes
im Wesentlichen noch der heutigen Situation entspricht und weitgehend Gibernommen werden
kann. Jedoch sollen die Bestimmungen der Ortsbildschutzzone differenziert werden. In der
Ausbreitung der Schutzzonen zeichnen sich nur geringfligige Anpassungen ab.

Mit der Revision des Zonenplans Schutz soll sich der Ortsbildschutz zukiinftig aus folgenden
drei Zonen zusammensetzen:

. Ortsbildschutzzone 1: Ortsbildschutzzone mit Substanzschutz
Ortsbildschutzzone 2: Ortsbildschutzzone mit Strukturschutz (Lockerung gegeniber
den rechtskraftigen Bestimmungen)
Zone mit einheitlicher Bauweise: fur spezifische Gebiete; allenfalls mit wegweisen-
den Gebietsbeschrieben, welche die wesentlichen Charaktereigenschaften festhal-
ten.
Durch die Beschrankung des Substanzschutzes auf die wesentlichen Gebiete kann die Ubrige
historische Bausubstanz, die teilweise sanierungsbediirftig ist, entlastet und gleichzeitig die
wesentlichen ortsbaulichen Qualitaten gesichert werden.
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Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung ISOS

Das ISOS ist eine wichtige Grundlage fiir die Uberarbeitung bzw. fiir die Differenzierung des
Zonenplans Schutz.

2
S -
o [
% 5 Fir alle Gebiete und Baugruppen ist
x o eine Beratung durch die Denkmalpflege,
£ H] durch offizielle Fachinstanzen oder
] % andere Fachleute zweckmissig.
»g Ein Gebiet oder £ Fiir ein Gebiet oder Zusiétzlich gelten folgende generellen
< | eine Baugruppe mit w | eine Baugruppe mit Erhaltungshinweise:
A | Aufnahmekategorie A hat A | Erhaltungsziel A gilt: - Abbruchverbot, keine Neubauten
urspriingliche Substanz, Erhalten der Substanz - Detailvorschriften fiir Verdnderungen
d. h. die Mehrheit der Bauten und Rdume Alle Bauten, Anlageteile und Freirdume
hat historisch die gleiche epochen- integral erhalten, stérende Eingriffe
spezifische oder regionaltypische beseitigen.
Pragung.
B | Aufnahmekategorie B hat B | Erhaltungsziel B gilt: - Abbruch von Altbauten nur in
urspriingliche Struktur, Erhalten der Struktur Ausnahmefillen
d. h. das historische Gefiige der Rdume Anordnung und Gestalt der Bauten - besondere Vorschriften fiir Umbauten
besteht, die Mehrheit der Bauten und Freirdume bewahren, fir die und zur Eingliederung von Neubauten
hat dhnliche epochenspezifische oder Struktur wesentliche Elemente und
regionaltypische Merkmale. Merkmale integral erhalten.
C | Aufnahmekategorie C hat C | Erhaltungsziel C gilt: - besondere Vorschriften zur
urspriinglichen Charakter, Erhalten des Charakters Eingliederung von Neubauten
d. h. alte und neue Bauten sind ge- Gleichgewicht zwischen Alt- und
mischt: Anlagen und Raume mit Neubauten bewahren, die fiir den
unterschiedlichen epochenspezifischen Charakter wesentlichen Elemente
oder regionaltypischen Merkmalen. integral erhalten.

Das ISOS sieht fiir grosse Teile des historischen Siedlungsgebietes die Erhaltung der Sub-
stanz (Erhaltungsziel A) oder der Struktur (Erhaltungsziel B) vor. Mit dem Entwicklungskon-
zept kdnnen die Schutzziele des ISOS grundsatzlich eingehalten werden. Im Sinne der Innen-
entwicklung und einer guten Wohnqualitat missen jedoch einige Kompromisse eingegangen
werden. Einerseits befindet sich ein Teil der historischen Bausubstanz in einem schlechten
baulichen Zustand und ist sanierungs- oder erneuerungsbediirftig. Zum anderen haben sich
die Anspriche an das Wohnen stark gewandelt und der Altbaubestand kann diese teilweise
nicht mehr erfiillen und steht leer. Dasselbe gilt fiir leerstehende Erdgeschosse, die urspriing-
lich von verschiedenen Laden etc. genutzt wurden. Teilweise ist das ISOS auch durch neue
Entwicklungen Uberholt oder die im ISOS ausgeschiedenen Qualitaten sind im Laufe der Zeit
verloren gegangen.

Fir einzelne Bauten oder Ensembles zeichnet sich deshalb auch innerhalb der ISOS-A-
Gebiete eine Erneuerung ab. In einigen ISOS-B-Gebieten wurde zudem ein erhéhtes Innen-
verdichtungspotenzial festgestellt, das jedoch unter Berlicksichtigung der urspringlichen
Struktur realisiert werden kann.

Dem Erhaltungsziel C wird durch eine qualitative Siedlungsentwicklung nach innen, die auch
auf eine gute Eingliederung Wert legt und den Charakter des Ortes respektiert, selbstver-
standlich entsprochen.

In der folgenden Tabelle wird zum einen der heutige Zustand der ISOS-A- und B-Gebiete (und
Baugruppen) sowie deren Kompatibilitdt mit dem Entwicklungskonzept kurz dargestellt. In den
Quartierblattern wird das Thema zusatzlich in Bezug auf die konkrete Situation aufgegriffen.

Erhaltungsziele
Erlauterungen zum ISOS
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Gebiet 1

Im Ortskern ist ein Grossteil der historischen Bausubstanz erhalten geblieben.
Besonders in den rickwartigen Lagen gibt es einige Altbauten im sanierungs-
bedirftigen Zustand. Trotz der zentralen Lage besteht teilweise Leerstand, da
die modernen Raumanspriiche nicht erfillt werden kdnnen.

Dem Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz» wird mit dem raumlichen
Leitbild in der Gesamtheit Rechnung getragen. Dem Zentrum ist dabei wo
ndtig der Entwicklungsspielraum fiir die Erneuerung der sanierungsbedurfti-
gen Bausubstanz zu gewahren. Ausgewahlte Teilgebiete kdnnen unter Be-
rucksichtigung D zwecks Innenentwicklung erneuert werden.

Gebiet 2

Die beschriebene Struktur, bestehend aus einer Mischung aus Wohn- und
Gewerbebauten, Appenzeller Holzgiebelbauten und grésseren Gewerbebe-
trieben, ist bis heute erkennbar geblieben.

Dem Erhaltungsziel B «Erhalten der Struktur» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen.

Baugruppe 2.1

Die Bausubstanz ist weitgehend bis heute erhalten geblieben. Insbesondere
ndrdlich der Kasernenstrasse ist die regelmassige Reihung von Wohnhausern
sehr ausgepragt. Das stdrende, grossvolumige Einkaufszentrum ist mittlerwei-
le dem Neubau der Migros gewichen.

Dem Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen. Jedoch soll sudlich der Kasernenstrasse die Substanz
zugunsten der Innenentwicklung baulich verdichtet werden. Die bauliche
Substanz weist nicht mehr die einstigen ortsbaulichen Qualitdten auf und wirkt
teilweise sogar stérend auf das Gesamitbild.

Baugruppe 2.2

Der Sonnenhof mit seiner grossziigigen Gartenanlage und die angrenzenden
Wohnhauser sind erhalten geblieben. Die im ISOS erwahnte Freiflache (Park-
platz mit Baumbestand) wurde mittlerweile mit einem Mehrfamilienhaus tber-
baut.

Dem Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen.

Gebiet 3

Die Bausubstanz entlang der Poststrasse ist erhalten geblieben.

Dem Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen.

Gebiet 4

Die Bausubstanz entlang der Bahnhofstrasse ist erhalten geblieben.

Dem Erhaltungsziel B «Erhalten der Struktur» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen.

Gebiet 5

Die strassenstandige Zeilenbebauung entlang der Oberdorfstrasse und Hinte-
ren Oberdorfstrasse sowie an der Oberen Harfenbergstrasse ist in gutem
Zustand erhalten geblieben. In den hinteren Baureihen wurden teilweise Er-
satzneubauten (Metrohmareal) errichtet.

Entlang oberer Harfenbergstrasse und Oberdorfstrasse wird dem Erhal-
tungsziel A «Erhalten der Substanz» in der Gesamtheit Rechnung getra-
gen.

Baugruppe 6.1

Die Baugruppe existiert nicht mehr, und das Gebiet wurde vollstédndig neu
entwickelt.
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Gebiet 7

Die Baustruktur des Gebiets ist unverandert geblieben, wahrend sich die
Nutzung zunehmend auf Wohnzwecke konzentriert. Die geplante Umnutzung
des Areals Muhlebuhl/Schlachthof deutet auf eine geringfugige Veranderung
der Struktur hin.

Dem Erhaltungsziel B «Erhalten der Struktur» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen. Dabei ist ein Entwicklungsspielraum fiir ortsbauliche
abgestimmte Innenentwicklungsprojekte zu gewahren.

Baugruppe 7.1

Die Baugruppe ist erhalten geblieben.

Dem Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen.

Baugruppe 7.2

Die Baugruppe ist erhalten geblieben.

Dem Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen.

Gebiet 8

Der Baubestand ist mit Ausnahme einzelner punktueller Erneuerungen erhal-
ten geblieben, die Baustruktur bleibt unverandert.

Dem Erhaltungsziel B «Erhalten der Struktur» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen.

Gebiet 9

Der Baubestand und die -struktur sind mit Ausnahme einzelner punktueller
Erneuerungen erhalten geblieben.

Dem Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen.

Gebiet 10

Der Baubestand und die -struktur sind mit Ausnahme einzelner punktueller
Erneuerungen erhalten geblieben. Einige Gebaude zeigen jedoch einen
schlechten baulichen Zustand und sind sanierungsbediirftig. Der verkehrsori-
entierte Strassenraum und die damit verbundene Larmbelastung beeintrachti-
gen die Wohn- und Aufenthaltsqualitat des Quartiers massgeblich.

Dem Erhaltungsziel B «Erhalten der Struktur» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen. Dabei ist dem Quartier der Entwicklungsspielraum
zwecks funktionaler Starkung und Innenentwicklung zu gewahren.

Gebiet 11

Die strassenstandige Zeilenbebauung ist grésstenteils erhalten geblieben, die
Baustruktur bleibt unverandert.

Dem Erhaltungsziel B «Erhalten der Struktur» wird vollumfanglich Rech-
nung getragen.

Gebiet 12

Das Ensemble der Gebdude des psychiatrischen Zentrums sowie der umlie-
gende Landschaftspark sind unverandert erhalten geblieben.

Dem Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz» wird vollumfanglich Rech-
nung getragen.

Baugruppe 0.1

Die einheitlichen Baureihen sind grésstenteils erhalten. Einzelne Bauten wur-
den ersetzt, wobei der Struktur Rechnung getragen wurde.

Dem Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen.
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Baugruppe 0.2

Der Baubestand entlang der Kreuzstrasse ist gut erhalten geblieben. Die
angrenzenden Gartenanlagen sind grésstenteils ebenfalls erhalten geblieben.

Dem Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen.

Baugruppe 0.3

Die Friedhofanlage ist in ungeschmalertem Zustand erhalten geblieben

Dem Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz» wird vollumfanglich Rech-
nung getragen.

Baugruppe 0.4

Die Baugruppe ist in gutem Zustand erhalten geblieben. Eine Scheune im
ndrdlichen Bereich wurde zurtickgebaut.

Dem Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen.

Baugruppe 0.5

Die Baureihe ist erhalten geblieben.

Dem Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen.

Baugruppe 0.6

Die Zeilenbebauungen sowie die charakteristischen Gartenanlagen sind bis
heute unverandert erhalten geblieben.

Dem Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen.

Baugruppe 0.7

Das Bahnhofsgebaude und die angrenzenden Bauten des Ensembles sind bis
heute erhalten geblieben. Jedoch ist das siidlichste Gebaude am Nieschberg
ohne Ersatz verschwunden.

Das Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen.

Baugruppe 0.8

Die Baugruppe ist durch einzelne Neubauten in den Randbereichen sowie
durch punktuelle Innenverdichtungsmassnahmen etwas gewachsen. Die
beschriebene Struktur des Gebiets ist nicht ablesbar.

Dem Erhaltungsziel B «Erhalten der Struktur» wird in der Gesamtheit
Rechnung getragen.

Baugruppe 0.9

Ein Grossteil der Bauten und des Freiraums sind erhalten geblieben. Im &stli-
chen Bereich wurde die Baugruppe mit zwei Betriebsgebauden erganzt. Der
Charakter der Baugruppe bleibt grundsatzlich bestehen.

Erhaltungsziel A «Erhalten der Substanz». Ausserhalb der Bauzone, Zu-
sténdigkeit liegt beim Kanton.
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6.4 Landschaft und Freiraum

Aus der Freiraumanalyse werden Kernthemen und Konzeptbausteine fir das Freiraumkon-
zept hergeleitet (siehe Freiraumkonzept, OePlan GmbH, 11.01.2024).

Konzeptbaustein ‘Griiner Rahmen’

Die Hugel und Flanken mit ihren Waldern, Schattentobeln und Grinstrukturen bilden den
attraktiven griinen Rahmen fir den Ort. Der Rahmen fasst, pragt und wirkt in den Siedlungs-
raum. Er beinhaltet attraktive Wege, Ausflugsorte, Aussichtspunkte und weitere Naherho-
lungsinfrastrukturen. Der Rahmen ist das griine Kapital Herisaus fur Klima und Artenreichtum.
Die Qualitaten des griinen Rahmens werden erhalten und weiter gestarkt.

Griiner Rahmen

Fokusgebiete

—  Kaltluftstréme

Konzeptbaustein ‘Drei Zentren der Begegnung/ Starke Quartiere’

Herisau weist ein attraktives, historisches Zentrum (Kerngebiet) mit attraktivem Freirauman-
gebot auf. Durch die Entwicklungen um den Bahnhof wird ein Subzentrum mit ergénzendem
Angebot entstehen. Wilen hat Potenzial sich zu einem weiteren Subzentrum zu entwickeln.
Das historische Zentrum wird gestarkt und das Entwicklungspotenzial an der Kasernenstrasse
ausgeschopft. Das Bahnhofsareal sowie der Raum Wilen werden als Begegnungsrdume mit
entsprechender Infrastruktur gestarkt. Die Anbindung der Begegnungsraume Zentrum, Bahn-
hof und Wilen an Quartiere, OV und LV wird nach Bedarf ausgebaut.
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Konzeptbaustein ‘Durchgriinte Siedlung’

Herisau ist ein durchgriinter Ort mit einem dichten historischen Kern. Die Durchgriinung der
Quartiere um den Kern tragt viel zum landlichen Charme des Siedlungsgebiets bei. Der weit-
laufige Freiraum Kreckel-Friedhof-Kaserne bietet hohes Potenzial fir ein verbindendes Griin-
element. Die massgebenden Qualitaten als multifunktionaler Grinraum werden erhalten. Die
kleineren Garten- und Parkanlagen im Kern (z.B. Casinopark / Rosengarten) sind griine Oa-
sen und tragen viel zur Kurzerholung und einem guten Microklima bei. Sie werden erhalten,
gepflegt und Richtung Klimaanpassung und Biodiversitat weiterentwickelt. Bei der Innenent-
wicklung und Verdichtung bestehender stark durchgriinter Quartiere wird der Durchgriinungs-
grad als Faktor in die Bauvorhaben aufgenommen und Qualitdtsanforderungen an den Grun-
und Freiraum definiert.

Die fur Herisau wichtige Quartieridentitat soll durch Rdume, die soziale Interaktionen ermdgli-
chen erhalten und gestarkt werden.

Drei Zentren der
Begegnung

@ Kerngebiet
Erweiterungsgebiet

Off. Aussenraum

O Begenungsrdume
Quartiere

Durchgriinte Siedlung

7 Quartier Durchgru-
Q nungsgrad Hoch

Bed. Griinrdume
Wald
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Konzeptbaustein ‘Gestreute Infrastrukturen’

Aufgrund der komplexen topographischen Verhaltnisse und der entsprechenden Siedlungs-
entwicklung weist Herisau eine dezentrale, gestreute Freiraumstruktur auf. Bedeutend fur die
Freiraumversorgung in der Siedlung sind dabei infrastrukturgebundene und institutionelle
Freiraume, wie z.B. Schulanlagen oder Spielplatze, die offentlich zuganglich sind und hohe
Aufenthaltsqualitaten aufweisen. Die Typologie der gestreuten Freiraumstruktur wird erhalten
und in der zukiinftigen Entwicklung weiter gestarkt und ausgebaut. Die Anbindung an die
Quartiere wird verbessert und die Anlagen bezlglich Klimaanpassung und Biodiversitat wei-
terentwickelt, beispielsweise durch Massnahmen wie Entsiegelung und Schattenspender. Die
ausgewiesenen Potenzialrdume weisen heute keine klare Nutzungszuweisung und keine
gestalterische Identitat auf. Sie bieten jedoch Potenzial ort- und nutzungsangepasste Frei-
rauminfrastrukturen zu entwickeln.

Gestreute Infrastrukturen

Institutioneller
Freiraum
Infrastrukturgeb.
Freiraum
Potenzialraum
Freiraum

Konzeptbaustein ‘Netze- Verbindungen’

Verkehrsnetz: Herisau weist neben einem komplexen Strassennetz fir den motorisierten
Verkehr ein weitverzweigtes Langsamverkehrs- und Wanderwegnetz auf. Durch die markan-
ten topographischen Verhaltnisse kommen guten Wegverbindungen eine bedeutende Rolle in
der Erreichbarkeit der Freirdume und der umgebenden Landschaft zu. Licken im Wegnetz
werden geschlossen und wichtige Verbindungen ausgebaut und attraktiv gestaltet. Hierzu
existiert ein Langsamverkehrs- Konzept und ein Wanderweg-Konzept ist in Erarbeitung.

Gewassernetz: Das Gewassernetz spielt bis anhin in der Freiraumversorgung von Herisau
eine untergeordnete Rolle, ist doch ein Grossteil der Gewasser eingedolt oder wie der Glatt-
raum schlecht zuganglich. Das Gewassernetz und die Bachtobel bieten ein gewisses Potenzi-
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al fir okologische Vernetzung im Siedlungsraum und kdnnen einen attraktiven Beitrag im
Naherholungsangebot darstellen.

Terrestrische Vernetzung: Die wichtigen Vernetzungselemente wie Waldstiicke oder Hecken,
welche heute durch Strassenziige oder Bauten zertrennt sind, werden wieder durchgéangig
vernetzt. Der terrestrischen Vernetzung entlang der Gewasser wird die notige Beachtung
geschenkt.

SEATY J < Netze —Vernetzung

“elEn

= Fliessgewassernetz
— Wanderwegnetz
Bikewegnetz

Radwegnetz

Terrestrische
Vernetzung

Fir die finf Schwerpunkthemen Freiraum wurden Ziele und wesentliche Massnahmen fiir die
einzelnen Freiraumtypen formuliert (vig. Nachfolgende Abbildungen). Diese sind ausserdem in
den ortbaulichen Leitplan eingeflossen und im Freiraumkonzept der OePlan GmbH ersichtlich.
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Freiraumkonzept Herisau

Freiraumtypen Ziele / Massnahmen

Das Freiraumkonzept setzt sich aus unterschiedlichen Freiraumtypen zusammen. Entsprechende Ziele und Massnahmen wurden dazu
erarbeitet und definiert. Detaillierte Beschriebe der Freiraumtypen siehe Datenblatter Freiraum.

‘ S

Ziele Freiraumtypen

« Erhalten des Griingirtels um Herisau

- U i Siedlung-L
optimieren, Biodiversitat erhéhen
Verbesserung der Anbindung der Quartie-
re an die Freiraume

Gebiete Tufi, Bachwies/Holzli und Moos-
berg maglichst von Bauten freihalten

* Moosberg als wichtige Kaltluft- und 6kolo-
gische Vernetzungsachse beibehalten

. von & i und si

und Ausbau der Angebote fiir Er-

Raum mit dorftypischem Charakter fiir Be-
gegnungen, sozialen Austausch und Kom-
munikation

holungssuchende

Verbesserung der Anbindung an die sied-
lungsinternen Griinraume

Seite 115

gte Rdume
Parks, Verweilorte

Gestreute Infrastrukturen

2 i der « Erga und Ei von Sportan-
den Grinanlagen an die Quartiere lagen im Umfeld bestehender Anlagen. Er-
5 2 i g 8 in An-
S 2 i’ den Quar lagen integrieren.
durch die Erganzung mit kleineren i .
Griinanlagen bei neuen U * Erhohung der at in wenig inten-

verbessern. Integration der Anlagen ins 6f-
fentliche Wegnetz.

siv genutzen Bereichen der Anlagen.

Massnahmen (sind noch zu erganzen im laufenden Prozess)

. zur Verb * Entwi von gs- und Erschlies- = Optimi / Erga der » Konzept zur Forderung und Pflege der
(LW-Runden/ Quartier-Runden) rung der at (| zur der iodi at in Sport- und Freit
Erhohung der Biodiversitat speziell in den t;er;g; “;)il:‘sgg:r’ttgil‘:z )some am Bahnhof + Optimi / = en in bestehenden Grinanlagen erarbeiten
( a Feld-Siedl 9 zur der . i von Anlagen wie » Larmreduzierende Massnahmen fir larm-

entlang den Wegrandem und Uferberei-
chen

Nach Méglichkeit extensivieren der land-
wirtschaftlichen Nutzung im Bereich des
Siedlungsrandes

den Fokusgebieten A bis D

Im Zonenplan die Zielsetzungen der Griin-
raume respektieren resp. Auszonungen
prifen

Gestreute Infrastrukturen Netze - Vernetzung

Ziele Freiraumtypen

« Erhalt der Zuganglichkeit und Nutzbarkeit
von zweckgebundenem Freiraum fir die
Offentlichkeit

« Erhalt und Verbesserung der Fusswegver-
bindungen zwischen den Anlagen

» Erhalt und Erhohung der Biodiversitat auf
Schulanlagen

« Erhalt und Ausbau bestehender Angebote
fur die Offentlichkeit

« Erhalt und E

der siedlungspragenden Grinraume in-
nerhalb der Siedlung

Angebote

+ Prifen von Potenzialen publikumswirksa-

mer EG-Nutzungen

« Gute Anbindung an &ffentlichen Verkehr

erhalten und fordem
+ PP neu organisieren

« Starkung der raumlichen Fassung

« Erhalt und Aufwertung der gestalterischen
Qualitaten

+ Erhalt des kulturellen Erbes

+ Erhéhung der Biodiversitat in den Aussen-
anlagen der Kirchen und des Friedhofs

+ Frei werdene Grabfeldflachen einer sinn-
haften Nutzung zufithren

Massnahmen (sind noch zu erganzen im laufenden Prozess)

Bei Umbauten oder Neuanlagen soll zu-
kiinftig ein Teil der Flache als 6ffentlich zu-
ganglicher Raum gestaltet werden oder
durch Vorgaben zeitweise allgemein nutz-
bar sein

+ Konzept zur Forderung und Pflege der
it :

+ Konzept fur die Nachnutzung (z.B. Ort der

der Siedlung ins Erholungsangebot inte-
grieren und ins Wegnetz einplanen

Bei wird der Durchgri-
nungsgrad als Faktor defniert und Quali-
tatsanforderung an den Griinraum gestellt

Dem Ort eine klare Nutzung zuweisen und
eine ansprechende gestalterische Identitat
schaffen

Eine orts- und nutzungsangepasste Frei-
rauminfrastruktur entwickeln

Entwicklung eines attraktiven Netzes an
Langsamverbindungen, die als Freiraum-
achsen fungieren kénnen

an die Erho-

schaffen und starken

Stille) der
erarbeiten

+ Konzept zur Férderung und Pflege der
Biodiversitat in Friedhofsarealen erarbei-
ten

Restflachen einer attraktiven Nutzung zu-
fiuhren und die Entsiegelung fordern wo
immer méglich

Spielplatzen oder Kleinparke ins Erho-
lungsangebot und Wegweisung verbes-
sem

. _und ion ins
Wegnetz bei neuen Uberbauungen einpla-
nen

belastete Spielplatze prifen

Schattenspendende Massnahmen ergrei-
fen

Entsiegelung der Flachen férdern

Bei Planung von Neuanlagen der Biodiver-
sitat starke Gewichtung beimessen

. Erwei der Fi = Entwi eines sicheren und attrakti-
bote mit punkt ven mit Frei i
gene Erholung und Bewegung . i L

* Schutz der bestehenden Naturwerte kehrsnetz

. Freiraum , Auf-
enthaltsqualitat erhohen

* Der terrestrischen Vernetzung die nétige
Aufmerksamkeit schenken

Schliessen von Lucken im Wanderweg-
netz

Eil Park- und Freil

im Wegnetz

« Erweil des um
Fliessgewasser erlebbar zu machen

des S
raums als wichtiger Reprasentationsraum
und Ausbau der attraktiven

dungen

» Uferwege als Langsamverbindung schaf-
fen, erhalten und aufwerten

« Schaffung attraktiver Verweilorte entlang
der Verbindungen, beispielsweise mit Sitz-
gelegenheiten, Schattenbaumen

o]
priifen und umsetzen

Rund- und Themenwege

dungen
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6.5 Nutzungsentwicklung

In enger Abstimmung mit den Konzeptinhalten zu Siedlung und Landschaft sowie unter Be-
rucksichtigung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen wurde die Nutzungsentwicklung
fur die Gemeinde ausgearbeitet. Diese zeigt auf einer der Zonenplanebene vorgelagerten
Stufe das Zielbild der Nutzungsverteilung und -ausbreitung auf.

Zudem werden im nachfolgenden Kapitel die strategischen Potenzialflachen aufgezeigt, wel-
che aus den getatigten Analysen und konzeptionellen Uberlegungen hervorgegangen sind
und einen Grossteil des mittel- bis langfristigen Innenentwicklungspotenzials innehalten.

Zur besseren Lesbarkeit werden im Bericht lediglich Ausschnitte des Gemeindegebiets ver-
wendet. Im Anhang dieses Berichts sind jeweils die vollstdndigen Karten einsehbar. Unten
und auf der nachsten Seite sind Ausschnitte der geplanten Nutzungsentwicklung ersichtlich,
welche im weiteren Verlauf des Kapitels schrittweise erlautert werden.

3 2 8RS m: Nutzungsentwicklung
= ‘ 7 o a Q& ., Herisau
: 9 Ausschnitte Ramsen /
R A
7{7 . = A - oD Schachen / Schwéanberg /
‘ T D ° Tiifenau und Saum
° A
3 . 3 \&% » C
o~y 0o
; 4{@ . IS 34
ago » ~
z @ ° X v A
. o .
° N
& P
ﬁ 5"
Vs 2/ p L3 Y)QW‘
& NN
w\o ‘;?,3" Y < by
£ % @ o L eo90®
4 s g -
e
9 = e ﬂ
¢ = |
4 - S ¢ e = 62 A
" &, %
> = < oy 2
Z
. 5 N ot :
& S
: P *, S
EN Yo
8 4
e = Siedlungsgebiet Wohnen
- T P ) . .
° % a3 b Tml;;m;no o Siedlungsgebiet Wohnen / Arbeiten
S = v | SR gy fbm .
NS0 Cmr ¥
O D 5179 - Dorfkerngebiete
J Siedlungsgebiet Arbeiten
; Siedlungsgebiet 6ffentliche Nutzung
Intensiverholung
S < =2
! 2 Griinzone
o0 g )
0 Landwirtschaftszone
U > A o

Langfristige Entwicklung (RP-Horizont)

|:] Anderung Nutzungsart ‘./"'I"\

N
2 —



T e ]

Sganga Fey e, »
Ry, o 9
““u g <
T Zd <\;
=
) &
\
o
4
L Y
Nutzungsentwicklung Herisau
Stand: 17.03.2026
3
Siedlungsgebiet Wohnen )
Siedlungsgebiet Wohnen / Arbeiten
Dorfkerngebiete
Siedlungsgebiet Arbeiten
Siedlungsgebiet 6ffentliche Nutzung
Intensiverholung
Griinzone
Landwirtschaftszone

777 \Langfristige Entwicklung (RP-Horizont)

Anderung Nutzungsart @

1




Gemeinde Herisau | Raumliches Leitbild 2050 | Bericht Seite 118

6.5.1 Wohn-, Misch- und Dorfkerngebiete

Fur die Wohn-, Misch- und Dorfkerngebiete legt das Nutzungskonzept den Fokus auf die
Mobilisierung der bestehenden Bauzonenreserven und die aktive Entwicklung von strategi-
schen Potenzialflachen innerhalb des Siedlungsgebietes. Bestehende, unerschlossene Aus-
senreserven an ungeeigneten Lagen sollen ausgezont werden. Langfristige Entwicklungsge-
biete sind in der Burghalden oder beim Moosberg vorgesehen.

Die Nutzungsentwicklung sieht hinsichtlich der Anordnung der Wohn-, Misch- und Kerngebiete
diverse Anpassungen an der bestehenden Nutzungsordnung vor. Einige dieser vorgesehenen
Nutzungsénderungen griinden auf bestehenden Planungen, welche sich in Ubereinstimmung
mit den Entwicklungszielen der aktuellen Ortsplanung befinden und daher ilbernommen wer-
den konnten (bspw. Mihleblhl, Bahnhof, Nieschberg, Lindenhof und Casinopark). Zusatzlich
sind folgende wesentlichen Anderungen am bestehenden Nutzungskonzept der Gemeinde
Herisau vorgesehen:

- Reduktion des Kerngebiets im Sonnental und entlang der Schwellbrunnstrasse
in Brugg (Neu zu Wohn- oder Mischgebieten). Die beiden Gebiete weisen keine
Zentrumsfunktionen auf weshalb sich aufgrund der bestehenden Strukturen eine
Nutzungsanderung anbietet.

- Erweiterung des Kerngebiets im Zentrum entlang der Bachstrasse und der Zeug-
hausstrasse. Die betreffenden Gebiete sind ein integraler Bestandteil des histori-
schen Dorfkerns und sind als solches Teil des Kerngebiets. Mit der Nutzungsande-
rung kann auch dem Ortsbild besser Rechnung getragen werden (Kerngebiet mit
Ortsbildschutzzone).

- Sicherung von wertvollen Griinstrukturen. Die Reserveflache an der Hanglage im
Holzli stellt heute eine fiir das Ortsbild wertvolle Griinzasur zwischen dem Industrie-
gebiet und dem Krombach dar. Die beiden gegensatzlichen Siedlungsteile sollen
auch in Zukunft klar voneinander getrennt bleiben. Zu diesem Zweck wird der obere
Hangbereich als Griinzone ausgewiesen und damit langfristig gesichert. Auch im
Gebiet Kreuz werden Teilflachen der Griinzone zugewiesen, um die bestehenden
Strukturen zu sichern. Bei diesen Massnahmen wurde im Sinne der Verhaltnismas-
sigkeit darauf geachtet, nur jene Teilflachen von einer Bebauung freizuhalten, die
sich tatsachlich auf das Ortsbild auswirken wirden.

- Riickzonung der Aussenreserve im Gebiet Kapf. Das Gebiet liegt an dezentraler
Lage mit mittlerer bis geringer OV-Erschliessung. Zudem bestehen schwierige topo-
grafische Verhaltnisse und durch die angrenzenden Waldflachen und weitere be-
stockte Flachen besteht eine erhdhte Beschattung. Entlang der Bauzonengrenze ver-
lauft weiter ein Fliessgewasser. Zudem grenzt das Baugebiet im Norden direkt an
das Freibad Sonnenberg, wodurch Larmimmissionen zu erwarten sind. Insgesamt
wird unter Bericksichtigung der vorhandenen Bauzonenreserven die Auszonung der
Bauzonenflache Parzelle Nr. 2364 empfohlen.
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- Burghalden (b) oder Moosberg (a) als langfristige Entwicklungsgebiete. Im
Rahmen des Entwicklungskonzepts wurden mdgliche Erweiterungsflachen des Sied-
lungsgebiets ermittelt und diese anhand ihrer raumplanerischen Eignung sowie auf-
grund stadtebaulicher und landschaftlicher Aspekte bewertet. Als Fazit dieser Aus-
wertung haben sich die beiden Gebiete Burghalden und Moosberg als geeignete
langfristige Entwicklungsgebiete abgezeichnet (Vergleich Anhang «Eignung potenzi-
elle Erweiterungsflachen»). Im Gebiet Burghalden ist in der weiteren Planung die be-
stehende leichte bis mittlere Gefahrdung durch eine permanente Rutschung zu be-
achten. Entsprechende Risikoliberlegungen sind bereits bei einer allfalligen Neu-
einzonung anzustellen.
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Strategische Potenzialgebiete Wohn- Misch- und Kernzonen

Aufgrund des Entwicklungskonzepts wurden verschiedene strategische Potenzialgebiete
eruiert, welche sich fur eine Innenentwicklung eignen. Diese werden nachfolgend erlautert und
sind auf der Abbildung «Nutzungsentwicklung WMK-Gebiete» auf Seite 124 bezeichnet.

Nr. | Bezeichnung | Beschreibung Ausgangslage Entwicklungsziele

1 Wiesental Das Gebiet Wiesental spielt aufgrund - Zufuhrung einer der Lage entspre-
seiner Lage direkt an der Bahn- chenden Nutzung in Abstimmung
hofstrasse eine wichtige Rolle in der mit Hochwassersituation
Vgrbindung des historischen. Zentru.ms - Herbeifiihrung einer ortsbaulich
mit dem Bahphofsargal und ist somit attraktiven Situation. Raumliche
von hoher stadtebaulicher Bedeutung. Fassung und Stérkung der Bahn-
Heute befindet sich in der Mulde zwi- hofsstrasse
schen der Wiesen.tallstras.se und. dgm - Integration heutiger &ffentlicher
Zeughausweg lediglich ein oberirdi- Parkfelder in den Untergeschos-
scher Parkplatz. Zudem besteht auf- sen
grund von Abflussengpassen eine
erhebliche Hochwassergefahrdung, - Abstimmung mit Ergebnis Studi-
welche im aktuellen Zustand eine enauftrag Bahnhofstrasse Nord
bauliche Entwicklung verhindert. sowie bestehende Wettbewerbs-

. . ergebnisse Erweiterung Hotel

Fur eine abschliessende Festlegung Herisau
der kiinftigen Nutzung im Gebiet Wie-
sental fehlen derzeit noch wichtige
Aussagen zum Hochwasserschutz und
zum Gewasserraum (Gefahrdung
heute erheblich).

2 Lindenhof Der Werkhof wurde an die - Aktivierung der Brache (Eigentum
St.Gallerstrasse verlegt, wodurch das Gemeinde)
Lin.denhof-AreaI fir eine neue Nutzung | _ Realisierung Wohniiberbauung,
frei wurde. mégliche Integration nicht stéren-
Der Lindenhof liegt im ISOS-Gebiet 1 de Gewerbenutzung
mit dem Erhaltungsziel A (Erhglt Sub- - Erhdhung der Raumnutzerdichte
stanz). Das Areal selbst weist jedoch
keine besonders erhaltenswerte Sub-
stanz auf.

3 Windegg / Der Rosengarten ist ein wichtiger - Aktivierung Rosengarten mit an-

Rosengarten offentlicher Griinraum im Herzen der grenzenden publikumsorientierten

Altstadt. Er liegt im ISOS-Gebiet 1 mit
dem Erhaltungsziel A (Substanz erhal-
ten). Der Rosengarten liegt abseits der
Hauptachse und ist ungeniigend in
das offentliche Freiraumnetz einge-
bunden.

Das umliegende Quartier Windegg
weist eine teilweise sanierungsbeduirf-
tige Bausubstanz auf. Dem Freiraum
ausserhalb des Rosengartens mangelt
es an attraktiven Aufenthaltsqualitaten.
Er ist verkehrsorientiert gestaltet und
dient der Erschliessung und Parkie-
rung der angrenzenden Liegenschaf-
ten.

Erdgeschossnutzungen

- Verbesserte Anbindung an das
Ubergeordnete Freiraumsystem

- Aufwertung und Schaffung von
offentlichem Freiraum im Quartier
Windegg

- Erneuerung der baufélligen Bau-
substanz unter Berucksichtigung
des Ortsbildschutzes. Behutsamer
Umgang mit Schutzobjekten

- Reduktion oberirdische Parkie-
rung, Entsiegelung
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4 Eggstrasse / Sudlich der Eggstrasse befindet sich Zeitnahe Aktivierung der Bauzo-
Sonnegg- ein bereits Uberbautes Gebiet, das nenreserve
strasse zusammen mit der"né')rdlich gelegenen Gesamtheitliche Entwicklung

Bauzonenreserve Uberbaut werden

soll. Gemeinsame, unterirdische Par-
. . ) kierung

Fir das Gebiet besteht eine Son- .

dernutzungsplanpflicht. Die Erschlies- Behutsamer Ubergang zu histori-

sung durch den &ffentlichen Verkehr scher Bausubstanz im Norden

sowie die Versorgung sind aufgrund Fokus qualitativ hochwertige

der zentralen Lage gut. Das gesamte Durchgriinung

Gebiet liegt in der Ortsbildschutzzone. . .

Der nérdliche Teil liegt in der Umge- Erhdhung Raumnutzerdichte

bungszone Xll des ISOS mit dem Berucksichtigung Ergebnis Mach-

Erhaltungsziel a, welches den Charak- barkeitsstudie Egg-/Sonnegg-

ter des ehemals unverbauten Wiesen- strasse (2023)

hangs erhalten will. Aufgrund der

fortgeschrittenen Bebauung der Hang-

lage kommt dieser heute nicht mehr

dasselbe Gewicht zu — dennoch ist die

Thematik eines behutsamen Uber-

gangs zur historischen Bausubstanz

zentral.

5 Arthur- Das Areal zwischen der Gutenberg- Erneuerung der Bausubstanz
Schiess- und der Arthur-Schiess-Strasse setzt unter Berlicksichtigung des Orts-
Strasse / sich aus Wohn- und Geschéaftshausern bildschutzes. Behutsamer Umgang
Gutenberg- zusammen, welche im ausgehenden mit Schutzobjekten
strasse 19. Jahrhundert respektive anfangs Erhéhung der Raumnutzerdichte

20. Jahrhundert erbaut wurden. Die
Parzellenstruktur ist eher kleinteilig mit
unterschiedlichen Grundeigentimern.
Das Gebiet befindet sich in der Orts-
bildschutzzone und in einem ISOS-
Gebiet mit Erhaltungsziel B (Erhalt der
Struktur). Die Hauser der ersten Bau-
tiefe entlang der Kasernenstrasse sind
als ISOS-Baugruppe mit dem Erhal-
tungsziel A (Erhalt der Substanz)
bezeichnet.

6 Kaser- Das Gebiet bildet auf der Stidseite der Langfristige Entwicklung aufgrund
nenstrasse | Kasernenstrasse die Fortsetzung des komplexer bestehender Strukturen

Zentrumgebiets. Die Bebauung ist in

die Jahre gekommen und sehr hetero- Ermeuerung Bausubstanz

gen. Einzelne Erneuerungen des Aufwertung / Fassung Strassen-
Bestands sind bereits erfolgt. raum

Die dem Zentrum zugewandte Hélfte Teilweise publikumsorientierte
des Gebietes gehdrt gemass ISOS zu Erdgeschossnutzungen entlang
einer Baugruppe mit dem Erhaltungs- der Kasernenstrasse

ziel A. Das Gebiet weist jedoch auch Erhéhung Raumnutzerdichte
stérende Bauten auf und die ortsbauli-

chen Qualitaten sind im Laufe der Zeit

zumindest teilweise verloren gegan-

gen.
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in die Jahre gekommener Bebau-
ungsstruktur. Durch die Nahe zum
Gebiet Ebnet und die kurze Gehdis-
tanz zum Zentrum weist das Gebiet
zudem eine gute Erschliessung auf.
Mit der geplanten Langsamverkehrs-
verbindung zwischen Ebnet und dem
Bahnhof Herisau wird das Gebiet
kiinftig noch direkter an den Bahnhof
angebunden.

7 Kaser- Das Gebiet bildet auf der Siidseite der Langfristige Entwicklung aufgrund
nenstrasse | Kasernenstrasse die Fortsetzung des komplexer bestehender Strukturen
Zentrumgebiets. Die Bebauung ist in E
rneuerung Bausubstanz
die Jahre gekommen und sehr hete- g
rogen. Aufwertung / Fassung Strassen-
raum
Teilweise publikumsorientierte
Erdgeschossnutzungen entlang der
Kasernenstrasse
Erhéhung Raumnutzerdichte
8 Bahnhofge- Die Erneuerung und Aufwertung des Langfristige Neuentwicklung nach
biet Bahnhofgebietes ist eine Massnahme Méglichkeit Uber mehrere Nut-
des Agglomerationsprogrammes. Der zungsplanungshorizonte
v.ohm ITan\:(ohne!'r’flt erIgssEene 'TEIII- Nutzungsmix gemass Teilrichtplan
richtplan O?rdl!‘]lel’t die .ntW|c ung zugunsten der Wohnnutzung opti-
am Bahqho - Mit dem Tgllzonenplan, mieren (Mehrheit Gewerbenutzung)
welcher in der Volksabstimmung vom
20. Oktober 2019 angenommen Das Zentrum konkurrenzierende
wurde, wurde ein weiterer Meilenstein Nutzungen auf bahnhofstypische
erreicht. Nutzungen wie kleinere Verkaufs-
geschafte beschranken.
Verbesserung Verkehrssituation
Stadtebauliche Aufwertung
Verbesserte Anbindung fiir den
Fuss- und Veloverkehr
Erhéhung der Raumnutzerdichte
9 Muhlebunhl Das Mihlebuhl-Areal ist der Gewer- Aktivierung der Brache / Bauzonen-
bezone zugeteilt und liegt zurzeit reserve (Eigentum Gemeinde)
W_e:@!ehe”d_ br?g:h. D?\ls",:real begnget Realisierung Wohnuberbauung,
E'Cf |_||n l.mmlttedarehrll ane zum ahn- Integration nicht stérende Gewer-
of Herisau und sc |§sst grossmehr- benutzung
heitlich an Wohnquartiere an. Das ) )
Gebiet zeichnet sich ausserdem Gute ortsbauliche Einordnung und
durch seine markante Nordhanglage Erhalt des Schlachthofes
aus. Das Areal Miihlebiihl liegt in Erhshung der Raumnutzerdichte
einem ISOS-Gebiet mit dem Erhal-
tungsziel B.
10 | Muhlestrasse | Das Gebiet weist einen alten Baube- Erneuerung / Umstrukturierung der
stand und eine in Anbetracht der Bausubstanz
éagz?qus.lltat t'e_’fi D|chFef?uf..DaT\l Fokus qualitativ hochwertige
e |§t ietet sich somit fur eine gu- Durchgriinung
entwicklung entsprechend des umlie-
genden Baubestands an. Erhéhung der Raumnutzerdichte
(Dichtesprung)
11 Schéagg Bahnhofsnahe Lage mit heterogener, Langfristige Entwicklung aufgrund

komplexer bestehender Strukturen

Erneuerung / Umstrukturierung der
Bausubstanz

Erhéhung der Raumnutzerdichte
(Dichtesprung)
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12 | Hangfuss Der Hangfuss des Moosbergs ist mit Erneuerung Bausubstanz
Moosberg einer Bau}lefe bebaut und b|gtet dur.ch Attraktive Siedlungsrandgestaltung
seine zurlickgesetzte Lage eine ruhige R
Wohnlage bei gleichzeitig guter Er- Wahrung Durchlassigkeit zum
schliessung. Hang
Erhéhung der Raumnutzerdichte
13 | Heinrichsbad Die bezeichneten Wohniiberbauungen Langfristige Entwicklung aufgrund
sind durch die Kasernenstrasse gut komplexer bestehender Strukturen
erschlc?ssen und welsen ggnerell eine Erneuerung Bausubstanz
gute Eignung fur eine verdichtete
Bebauung auf. Fokus Wohnnutzung
Integration Versorgungsangebote
und nicht stérendes Gewerbe
Erhéhung Raumnutzerdichte
Stadtebauliche Aufwertung Kaser-
nenstrasse
14 | Sage/Wilen Das Gebiet Sage an der Alpsteinstras- Aufwertung / Erneuerung der
se weist heute aufgrund der flachenin- Bausubstanz
tensw?n Gewerbenytzung (Tgnkste!le, Starkung der Quartierstrukturen
Autohandler etc.) eine vergleichsweise B )
geringe Raumnutzerdichte auf. Dies ist Aufwertung &ffentlicher Aussen-
unter anderem auch auf die hemmen- raum
de Wirkung der Alpsteinstrasse zu- Siedlungsvertragliche Abwicklung
rickzufihren. Durch die Larmemissio- des Verkehrs, Reduktion Trenn-
nen des Verkehrsaufkommens sowie wirkung Alpsteinstrasse / Sied-
der verkehrsorientierten Strassen- lungsorientierte Gestaltung Stras-
raumgestaltung weist das Quartier im senraum
heutigen Zustand starke Defizite auf. . .
Aufgrund der guten Erschliessung Erhéhung der Raumnutzerdichten
durch den 6&ffentlichen Verkehr (Orts-
und Regionalbus, Bahnhaltestelle
Wilen) und der Nahe zum Primar-
schulhaus Langelen weist das Gebiet
jedoch ein hohes Potenzial fiir die
Innenentwicklung auf. Das Gebiet hat
gemass ISOS das Erhaltungsziel B
(Erhalt der Struktur).
15 | Nieschberg Der Nieschberg befindet sich an gut Kurzfristige Aktivierung der Bau-
mit dem o&ffentlichen Verkehr erschlos- landreserve
senen Lage im Quartier Wilen / Sage. Si :
icherstellung der Erschliessun
Das Bauland ist heute der Gewerbe- o g. ) 9
zone zugewiesen. Jedoch eignen sich Realisierung einer Wohniberbau-
die topografischen Verhaltnisse nicht ung
fir eine gewerbliche Entwicklung, Entwicklung mit hoher Raumnut-
weshalb die Flache bisher unbebaut zerdichte
blieb.
16 | Rondelle Mit Einfamilienhdusern locker bebaute Langfristige Entwicklung aufgrund
untere Hanglage des Sonnenbergs. komplexer bestehender Strukturen
Aufgrund der Vernetzung mit einem
Zentrumsgebiet (Dorfkern) und der
guten ortsbaulichen Vertraglichkeit fir
eine langfristige Verdichtung geeignet
17 | Sonnenberg Mit Einfamilienhdusern locker bebaute Langfristige Entwicklung aufgrund
Sid untere Hanglage des Sonnenbergs. komplexer bestehender Strukturen

Aufgrund der Vernetzung mit einem
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Zentrumsgebiet (Wilen) und der guten
ortsbaulichen Vertraglichkeit fir eine
langfristige Verdichtung geeignet

18

Guetli

Das Guetli ist ein Wohn- Gewerbege-
biet, welches heute hinsichtlich seiner
guten Lagequalitat deutlich unternutzt
ist. Das Areal weist ein relativ flaches
Gelande und ist sowohl mit dem MIV
als auch mit dem OV gut erreichbar,
die innere Erschliessung mit dem MIV
ist aktuell unzureichend.

Die Entwicklung ist mit der Kurzumfah-
rung Wilen abzustimmen. Mit der
Kurzumfahrung wird das Entwick-
lungspotenzial etwas reduziert, jedoch
kénnten allfallige Synergien fur die
innere Erschliessung des Areals ent-
stehen.

Umstrukturierung Areal

Entwicklung mit einer Mischnut-
zung

Erhéhung der Raumnutzerdichte

19

Haldenweg

Mit Einfamilien- und Terrassenhausern
bebaute Hanglage unterhalb der
Steinegg. Aufgrund der rdumlichen
Nahe zum Zentrumsgebiet und dem
Ebnet sowie der ortsbaulichen Ver-
traglichkeit fir eine langfristige Ver-
dichtung geeignet.

Langfristige Entwicklung aufgrund
komplexer bestehender Strukturen

Ubrige Gebie-
te

(ohne Num-
mer)

Bei den Ubrigen Potenzialflachen
handelt es sich um unbebaute Innen-
und Aussenentwicklungspotenziale
gemass Raum +.

Diese Flachen weisen in der Regel
bereits heute Baureife auf und sind
kurz- bis mittelfristig innerhalb des
anstehenden Nutzungsplanungshori-
zont zu Uberbauen.
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Nutzungsentwicklung WMK-Gebiete
Stand: 17.03.2026

Potenzialgebiet WMK

Reduktion gemass Nutzungskonzept

Langfristige Entwicklung (RP-Horizont)

Siedlungsgebiet Wohnen
Siedlungsgebiet Wohnen / Arbeiten
Dorfkerngebiete

Grlinzone

Ubriges Siedlungsgebiet
Landwirtschaftszone

@
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Kapazitat WMK-Gebiete

Die Kapazitat der WMK-Gebiete gemass Nutzungskonzept wird wie folgt ermittelt:

- Strategische Potenzialgebiete
Die strategischen Potenzialgebiete wurden innerhalb des bereits bebauten Sied-
lungsgebiets anhand der Kriterien Lagequalitat, heutige Raumnutzerdichte, Gebau-
dealter und ortsbauliche Qualitat ausgeschieden. Ergdnzend werden die Innen- und
Aussenentwicklungsgebiete geméass Raum + ebenfalls zu den Potenzialgebieten ge-
zahlt. Um die Kapazitaten realistisch abschatzen zu kénnen, werden die Potenzial-
gebiete unterteilt in den Planungshorizont der Nutzungsplanung und des Gemeinde-
richtplans.

- Bauliicken gemdss Raum +
Weitere Kapazitaten liegen in den Baullicken gemass Raum +, welche sich aus-
serhalb der vorab aufgefiihrten strategischen Potenzialgebiete befinden. Diese sind
grossmehrheitlich baureif und kdnnen innerhalb des Nutzungsplanungshorizonts be-
baut werden.

- Richtplangebiete WMK
An der Burghalden (auf Karte mit «b» bezeichnet) und am Moosberg (a) wurden
grossere Richtplangebiete ausgeschieden, welche fiir die langfristige Entwicklung
der Gemeinde bedarfsgerecht eingezont werden kénnen. Die Richtplangebiete sind
insbesondere daflir gedacht, Kapazitaten freizuspielen, falls das Bevoélkerungs-
wachstum stérker als erwartet ausfallt bzw. die strategischen Potenzialgebiete nicht
gemass dem vorgesehenen Zeitplan entwickelt werden kdnnen. Die Richtplangebiete
werden aufgrund ihrer Grosse schrittweise und abgestimmt auf den effektiven Bedarf
eingezont. Da die Richtplangebiete fiir den betrachteten Planungshorizont lediglich
als Reserve gedacht sind, fliessen ihre Kapazitaten nachfolgend nicht in die Berech-
nungen mit ein.

Die Gemeinde Herisau wird sich auch ausserhalb der ausgeschiedenen Gebiete weiterentwi-
ckeln. Jedoch lasst sich diese Entwicklung aufgrund diverser unbekannter Faktoren (Demo-
grafische Entwicklungen, Wohlstand etc.) kaum quantifizieren. Zudem kann davon ausgegan-
gen werden, dass sich ein potenzielles Wachstum ohne gezielte Innenentwicklungsmassnah-
men in Grenzen halten wird. Von einer grossflachigen baulichen Verdichtung durch eine gene-
relle Erhdhung der Dichtekategorie im Zonenplan wird im Rahmen der Ortsplanungsrevision
abgesehen.
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Bei Neuentwicklungen und fir Innenentwicklungsgebiete werden Zieldichten (SOLL-Dichten)
angepeilt, welche Uber den gegenwartigen Durchschnittswerten liegen. Mit den erhéhten
Zieldichten wird dem Dichtepfad des kantonalen Richtplan Rechnung getragen, welcher im
Kapitel 2.3.1 erlautert wird.

Zur Ermittlung der Einwohnerkapazitaten dienen die SOLL-Dichten aus der untenstehenden
Tabelle als Grundlage. Der Anteil von Beschaftigten und Einwohnenden wird bei Bedarf und
den spezifischen Anforderungen des Potenzialgebiets leicht angepasst.

SOLL-Dichte Neuentwicklungen

E"El‘é"/ig']‘e’ Bes[g;saflt]'gte Total [RN/hal]
W1 85 5 40
W2 55 5 60
W3 110 10 120
W4 150 10 160
WG2 50 10 60
WG3 80 40 120
WG4 110 50 160
K3 110 50 160
K4 110 100 210
K5 120 160 280
K6 140 180 320
K7 160 200 360
K8 180 220 400

Die Potenzialgebiete und Baulliicken gemass Raum+ weisen ein Einwohnerpotenzial von etwa
1'380 Personen bis 2040 auf, mit zusatzlichen 850 Personen bis zum Jahr 2050 (siehe Be-
rechnungstabelle im Anhang).

Strategische Potenzialgebiete

Planungshorizont Nutzungsplanung 1037 EW
Planungshorizont Richtplanung + 845 EW

Bauliicken geméss Raum+
(exkl. Uberschneidungen Potenzialgebiete)

Planungshorizont Nutzungsplanung 344 EW

Total Kapazitidten
Planungshorizont Nutzungsplanung (2040) 1’381 EW
Planungshorizont Richtplanung (2050) 845 EW

Dichteziele WMK-Zonen

Ubersicht Kapazitaten



Gemeinde Herisau | Raumliches Leitbild 2050 | Bericht Seite 128

Die Bilanz verdeutlicht, dass durch die Umsetzung der Innenentwicklungsmassnahmen und
die konsequente Mobilisierung der vorhandenen Bauzonenreserven genug Potenzial fiir das
angestrebte Bevolkerungswachstum (0.25 bis 0.54 % pro Jahr) vorhanden ist.

Mit den ausgewiesenen Kapazitaten wird zum einen das hoch angesetzte Wachstumsziel des
Kantons von 0.54 % (+2'320 E bis 2050) nahezu ermdglicht und zum anderen sichergestellt,
dass die geschaffenen Kapazitaten bei einem massigen Wachstum von mindestens 0.25 %
(+1'070) nicht Ubermassig hoch sind. Damit bleibt der Druck zur konsequenten Innenentwick-
lung aufrechterhalten.

2320 5906
17460 11381
1070

680

Jahr 2040 Jahr 2050

0.25% pro Jahr 0.54% pro Jahr Geschaffene Kapazitaten

Gegeniiberstellung
Bevolkerungswachstum
und Potenzial
Nutzungskonzept
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6.5.2  Siedlungsgebiete Arbeitsnutzung

Die Nutzungsentwicklung der Arbeitsgebiete legt den Fokus auf die Starkung des Glatttals als
Arbeitsplatzschwerpunkt (Industrieglrtel Herisau). Erganzt wird das Glatttal durch das Ar-
beitsgebiet in der Nordhalden, welches zurzeit entwickelt wird. Eine wichtige Pramisse im
Umgang mit den Arbeitszonen ist die Vorgabe des kantonalen Richtplans zum Arbeitsplatz-
schwerpunkt Herisau - Waldstatt: Die Arbeitszonen dirfen insgesamt in ihrer Flache nicht
reduziert werden.

Das Arbeitsplatzgebiet, insbesondere die bestehenden Reserveflachen, wurden anhand aus-
gewahlter Kriterien auf ihre Eignung und Vertraglichkeit beurteilt. Darlber hinaus wurden
potenzielle Erweiterungsgebiete inner- und ausserhalb des Siedlungsgebiets eruiert und nach
denselben Kriterien bewertet. Die Bewertung «Eignung potenzieller Erweiterungsflachen»
findet sich Anhang dieses Berichts. Auf Reserveflaichen mit ungeeigneten Standortqualitaten
oder Konflikten mit stadtebaulichen und landschaftlichen Aspekten wird im Entwicklungskon-
zept verzichtet oder sie werden einer geeigneteren Nutzung zugefiihrt. Aus Griinden des
Landschaftsschutzes wird auf die Erweiterung von Arbeitsstatten ausserhalb des Siedlungs-
gebietes weitestgehend verzichtet. Stattdessen werden die vorhandenen inneren Reserven
durch die Entwicklung von Brachen und unternutzen Flachen mobilisiert (z.B. untere Fabrik,
Kuhn Champignon).

Bei der Nutzungsentwicklung der Arbeitsgebiete wurden einige vorgesehene Nutzungsande-
rungen aus bestehenden Planungen {bernommen (Gewerbeentwicklung entlang der
Alpsteinstrasse inkl. Erweiterung der Bautiefe, Nieschberg, Ramsen). Im Weiteren sind fol-
gende wesentlichen Anderungen am bestehenden Nutzungskonzept der Gemeinde Herisau
vorgesehen:

- Gewerbeentwicklung auf dem Steigareal. Das Steigareal ist heute ein Mischgebiet,
eignet sich jedoch aufgrund seiner Lage, der sehr guten verkehrlichen Erschliessung,
der Grosse des Areals sowie aufgrund der bestehenden und angrenzenden Nutzun-
gen hervorragend fir eine Arbeitsnutzung. Eine Bewertung des Gebietes kann dem
Anhang «Eignung potenzieller Erweiterungsflachen» entnommen werden. Als Ar-
beitsgebiet konnte das Steigareal wesentlich besser genutzt werden und einen wert-
vollen Beitrag zum Industrieglirtel Herisau leisten. Die Umnutzung des Steigareals
kann zudem die geplante Umzonung des Nieschbergs von einer Gewerbezone in ei-
ne WMK-Zone kompensieren.

- Gewerbeentwicklung im Holzli fir mogliche Betriebserweiterungen. Die Bauzonen-
reserve Holzli liegt heute im Mischgebiet und grenzt im Norden an das Industrieareal.
Wie bereits im Rahmen der Nutzungsentwicklung Wohn-, Misch- und Dorfkerngebie-
te erlautert, soll nur die untere Hanglage, die flachere topografische Verhaltnisse
aufweist, entwickelt werden. Das Areal Holzli eignet sich aufgrund der vorhandenen
Standortqualitaten hervorragend als Reserveflache fiir allfallige Betriebserweiterun-
gen.

- Gewerbeentwicklung entlang der Alpsteinstrasse. Die Alpsteinstrasse ist die am
starksten vom Verkehrslarm belastete Strasse in der Gemeinde Herisau. Der Larm-
pegel Uberschreitet den Alarmwert bei einer Vielzahl von Geb&uden entlang der
Strasse. Daher sieht die Nutzungsentwicklung vor, entlang des Abschnitts der ehe-
maligen Kuhn Champignon AG bis zur Gemeindegrenze zu Waldstadt vermehrt auf
Gewerbe zu setzen, fiir das sich die Standortqualitaten (z.B. gute Erschliessung mo-
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torisierter Verkehr) besser eignen. In diesem Zusammenhang soll die Bautiefe 6stlich
der Alpsteinstrasse etwas erweitert werden, um neuem Gewerbe bessere Entwick-
lungsmdglichkeiten zu bieten. Aufgrund der bestehenden Siedlungsstruktur, insbe-
sondere der vorherrschenden Wohnnutzung, ist eine langfristige Entwicklung hin zu
mehr Gewerben vorgesehen.

- Riickzonung entlang der Schiitzenstrasse. Die unbebaute Hanglage nérdlich der
Schiitzenstrasse und dem offentlichen Freiraum bestehend aus dem Friedhofareal
und den Schrebergéarten weist eine hohe raumliche Qualitat auf. Sie stellt ein Land-
schaftsfenster in die Weite sowie eine Zasur zwischen den inneren und &usseren
Siedlungsteilen dar. Solche Zasuren machen das Siedlungsgebiet lesbar und tragen
zur Identitédt der Gemeinde bei. Hinzu kommt, dass sich das Bauland aufgrund der
topografischen Verhaltnisse nicht fur eine gewerbliche Nutzung eignet. Aus diesen
Grunden soll die Reserveflache einer Griinzone zugewiesen werden.

- Riickzonung oder Abzonung der Aussenreserve Bachwis. Die Baulandreserve im
Bachwis liegt in einer heute noch intakten Landschaftskammer an exponierter Lage.
Von der Gossauerstrasse her besteht in Richtung Bachwis ein ungestortes Land-
schaftsbild mit Blickbezug zum Alpstein mit dem Santis. Dieser Blick pragt den Orts-
eingang der Gemeinde. Ein Gewerbegebiet mit grossen Baukdrpern wiirde das intak-
te Landschaftsbild stidlich der Gossauerstrasse stark beeintrachtigen. Zudem ist die
bestehende Erschliessung fiir den Gewerbebetrieb unzureichend und ware bei einer
Bebauung auszubauen. Daflir ware wiederum eine direkte Abstimmung mit der Ent-
wicklung an der unteren Fabrik notwendig. Aus diesen Grinden soll im Bachwis auf
eine dichte Gewerbeentwicklung verzichtet werden. Als Alternative zur Auszonung ist
eine Abzonung bzw. Nutzungseinschrankung denkbar, die es ermdglicht, flachenin-
tensives Gewerbe unter Berlicksichtigung des Landschaftsbildes und der Erschlies-
sung anzusiedeln.

- Umgang flachenintensives Gewerbe (bspw. Lager- und Deponieplidtze sowie
Werkhofe): Der Druck zur haushélterischen Bodennutzung erschwert an gut er-
schlossenen Lagen die Ansiedlung oder Erweiterung von flachenintensivem Gewer-
be. Es ist daher notwendig, Alternativen zu schaffen. Um flachenintensiven Gewer-
bebetrieben geeignetes und finanzierbares Bauland zur Verfligung stellen zu kén-
nen, sind in der Nutzungsentwicklung bestehende und potenzielle neue Standorte fiir
flachenintensive Gewerbenutzungen bezeichnet. Mit geeigneten Massnahmen (Nut-
zungseinschrankungen, Abzonung) sollen diese Flachen fur die vorgesehene Nut-
zung zugeschnitten werde. Es sind auch temporare Zwischennutzungen zu prifen.
Zudem soll eine Abstimmung mit der Gemeinde Waldstatt erfolgen, um geeignete
Flachen zu gewahrleisten
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Strategische Potenzialgebiete Arbeitszonen

Aufgrund des Entwicklungskonzepts wurden verschiedene strategische Potenzialgebiete
eruiert, welche sich fur eine Innenentwicklung eignen. Diese werden nachfolgend erlautert und
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sind auf der Ubersicht «Nutzungsentwicklung Arbeiten» auf Seite 132 bezeichnet.

Nr. | Bezeichnung | Beschreibung Ausgangslage Entwicklungsziele
20 | Untere Fabrik | Die untere Fabrik liegt im Glatttal, - Zeitnahe Aktivierung von Brache /
welches fir die Gemeinde Herisau als Bauzonenreserve
grbeltsplatz'schgerpunkt. von grosser - Gesamthafte Neuentwicklung /
edeutupg ist. Das Gebiet der gnte- Umstrukturieren
ren Fabrik soll aufgrund verschiede- o )
ner Rahmenbedingungen gesamthaft | - Zweckmassiges Erschliessungs-
neu gedacht werden. In der unteren system
Fabrik bestehen sowohl unbebaute - Sanierung der Hochwasserge.
als auch unternutzte Arbeitszonen. fahrdung Glatt
- Okologische Aufwertung Glatt
- Ansiedlung neuer Gewerbebetrie-
be
- Erhéhung der Raumnutzerdichte
21 | Schwanli Das Gebiet Spiz weist die idealen - Zeitnahe Entwicklung gemass
Lagebedingungen fir ein Arbeits- Testplanung Spiz
platzgebrl]?t auf. Es ist glr_?.ssﬂ?chlg,. - Ansiedlung von hochwertigen
gut ersc_ ossen und ye Ugt Uber eine Gewerbenutzungen
ebenerdige Topografie.
7 . . h ) - Reduktion von oberirdischen
urzeit .ISt das Geb!et ?urc zwei Parkierungsfléchen
Grossdiscounter mit flachenintensi- )
ven, oberirdischen Parkierungsanla- - Behutsamer Umgang mit angren-
gen genutzt. Dadurch ist die Raum- zenden Kulturobjekten (Schwar-
nutzerdichte im Gebiet entsprechend zes Haus, Villen)
gering und der Flachenverbrauch - Beibehaltung raumliche Trennung
hoch. Dorfkerngebiet (Griinzasur)
- Okologische Aufwertung Glatt
- Erhéhung der Raumnutzerdichte
22 | Steig Das Gebiet Steig befindet sich in der - Zeitnahe Entwicklung unternutzte

Gewerbe- und Wohn- Gewerbezone.
Es ist heute deutlich unternutzt und
teilweise noch unbebaut. Im Nordwes-
ten des Areals befindet sich ein Kul-
turschutzobjekt in schlechtem bauli-
chem Zustand.

Gewerbeflache

- Ansiedlung von hochwertigen
Gewerbenutzungen

- Aufwertung der ortsbaulichen
Einordnung

- Zweckmassige Verkehrser-
schliessung

- Reduktion von oberirdischen
Parkierungsflachen

- Behutsamer Umgang mit vorhan-
denem Kulturobjekt

- Erhéhung der Raumnutzerdichte
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23 | Holzli Die Hanglage unterhalb der Degers- Nutzung der Bauzonenflache fiir
heimerstrasse schliesst am Hangfuss die Erweiterung der ortsansassi-
im Ost an das Industriegebiet Holzli gen Gewerbebetriebe
an..Das A'real' ist heute unbebaut und Behutsamer Umgang mit angren-
befindet sich in der Wohn- zendem Krombach (Griinzasur)
Gewerbezone.

Erhéhung der Raumnutzerdichte

24 | Nordhalden Die Nordhalden stellt eine der wich- Neuansiedlung von Gewerbe
tigsten Reserveflachen fur das Ge- gemass Entwicklungskonzept
werbe dar. Sie liegt et_was ausserhalb Gute Eingliederung in das Land-
Qe§ geschlossenen Siedlungsgebiets, schaftsbild
ist jedoch durch den MIV bestens .
erschlossen. Fiir das Gebiet bestehen Erschliessung OV
seitens der Gemeinde klare Entwick-
lungsvorstellungen, welche einen
haushalterischen Umgang mit dieser
wichtigen Flache gewahrleistet.

25 | Walke Die Liegenschaft liegt zurzeit brach zeitnahe Aktivierung der Brache
und soll QL.Jrch eine neue Gewerbenut- Gesamthafte Neuentwicklung /
zung ak.t|V|e'rt werden. Dag bestehen- Umstrukturieren
de Provisorium kann dabei erhalten
bleiben. Gegenwartig fihrt der Walke-
bach eingedolt durch da Planungsge-
biet.

26 | Kuhn Cham- Die ehemalige Kuhn Champignon — zeitnahe Aktivierung der Brache /

pignon Liegenschaft liegt heute brach. Es soll Reserveflache
ein neues Gewerbe angesiedelt wer-
den. In Zusammenarbeit mit dem Amt
fur Wirtschaft und Arbeit wurde bereits
eine Potenzialstudie erstellt.
Die Entwicklung ist mit der Kurzumfah-
rung Herisau abzustimmen. Mit der
Kurzumfahrung wird das Entwick-
lungspotenzial etwas reduziert.
27 | Alpstein- Die Erschliessung der Bauzonenre- Behutsamer Umgang mit Terrain /
strasse serve ist bereits durch eine Zufahrts- Siedlungsrandlage / Waldrand
strasse ab der Alpsteinstrasse ge-
wahrleistet. Das Gebiet soll einer
Gewerbenutzung zugefiihrt werden.
28 | Cilander Das Areal Cilander liegt im Glatttal, ein Zeitnahe Aktivierung von Brache /

bedeutender Arbeitsplatzschwerpunkt
der Gemeinde Herisau. Das Areal wird
gegenwartig von der Cilander AG
genutzt, jedoch erfolgt eine Schlies-
sung des Unternehmens im bestehen-
den Rahmen (2024), wodurch eine
neue Nutzung benétigt wird.

Bauzonenreserve

Gesamthafte Neuentwicklung /
Umstrukturieren

Zweckmassiges Erschliessungs-
system (Abstimmung Erschlies-
sung Untere Fabrik)

Sanierung der Hochwassergefahr-
dung Glatt

Okologische Aufwertung Glatt

Ansiedlung neuer Gewerbebetrie-
be
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Kapazitat Arbeitsgebiete

Die nachfolgende Flachenbilanz zeigt auf, dass mit der Nutzungsentwicklung Arbeiten die
Arbeitszonen in ihrer Flache nicht reduziert werden. Aus der Darstellung geht hervor, dass die
unbebauten Bauzonenreserven mit den vorgesehenen Um- und Auszonungen um 1.8 ha
reduziert wurden, jedoch 0.7 ha Arbeitszonen potenziell neu eingezont werden kodnnten. Die
Zunahme der Uberbauten Arbeitszonen riihrt von Umzonungen von heutigen Mischzonen in
eine Arbeitszone. Innerhalb dieser bebauten Gebiete besteht, trotz des bebauten Zustandes,
ein betrachtliches ungenutztes Potenzial.

65.0
60.0 -
Total uniiberbaut:
)
E Total uniiberbaut:
& 50.0 13.3
I
£
2 450
[&]
E
- 400 Total iiberbaut:
: 51.0
Total liberbaut:
35.0 47.2
30.0
Ausgangslage Nutzungskonzept
= (lbrige Uberbaute Flache = brach liegend
oberirdische Parkierungsflache = uniiberbaut total

m potenzielle Erweiterung
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6.5.3  Siedlungsgebiet fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

Im Gegensatz zu den lbrigen Nutzungstypen werden Gebiete fir 6ffentliche Bauten und An-
lagen in der Regel fiir einen bestimmten Zweck ausgeschieden. Bei der Uberpriifung der
heutigen Gebiete haben sich folgende Reserveflachen als Giberholt herausgestellt:

——

Gebiet offentliche Bauten und Anlagen OE

[ © | Reduktion Gebiet OE

3% 1) Nummerierung Gebiet
ubriges Siedlungsgebiet ‘/T\\
Landwirtschaftszone N i

. Die Flache beim Schiitzenhaus (1) wird aufgrund des eingestellten Schiessbetriebes
nicht mehr benétigt. Die Flache wird zur Sicherung der Aussichtslage und aufgrund
des schwierig bebaubaren Terrains dem Griingebiet zugewiesen.

. Der Werkhof Lindenhof (2) ist mittlerweile ausser Betrieb und wurde an die St. Gal-
lerstrasse verschoben. Fiir das Gebiet bestehen Entwicklungsabsichten. Eine Uber-
fihrung dieser Flache in die WMKZ ist angezeigt.

. Neben dem &ffentlichen Parkplatz an der Sonnenbergstrasse (3) besteht ein kleiner
Grunraum, welcher der Griinzone zugewiesen wird.

Das urspriinglich, gemass Gemeinderichtplan, vorgesehene Schulhaus am Moos-
berg (4) wird nicht weiterverfolgt. Die Reserve wird daher nicht mehr benétigt. Fur
das Gebiet ist eine langfristige Entwicklung (Richtplanhorizont) in der WMKZ ange-
zeigt.

. Die Flache beim Casinopark und der Poststrasse (5) wird neu dem Grun- bzw. Kern-
gebiet zugewiesen
Die gemass Gemeinderichtplan geplanten Familiengarten im Bachwis (6) sind nicht
langer vorgesehen (genereller Bedarf hier abschliessend zu klaren)

Zurzeit zeichnet sich kein zusatzlicher Bedarf fir Flachen OE ab. Neue 6ffentliche Bauten und
Anlagen sollen gemass heutigem Kenntnisstand innerhalb der bestehenden Zonierung reali-
siert werden.

Nutzungsentwicklung
Gebiete o6ffentliche
Bauten und Anlagen
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Innenentwicklungsstrategie

Die Innenentwicklungsstrategie besteht aus zwei Bestandteilen, welche im Grundsatz das
Resultat des raumlichen Leitbildes 2050 darstellen. Als erster Bestandteil der Innenentwick-
lungsstrategie bringt der «ortsbauliche Leitplan» die erarbeiteten Konzeptinhalte auf raumlich
konkreter Ebene zusammen und veranschaulicht diese auf visueller Art und Weise. Mit dem
Bestandteil «Roadmap Innenentwicklung» steht hingegen die planerische Umsetzung im
Fokus.

71 Ortsbaulicher Leitplan

Der ortsbauliche Leitplan stellt das Zielbild fir die Gemeinde Herisau dar, welches wie ein-
gangs erwahnt auf den Inhalten des Entwicklungskonzepts basiert. Der ortsbauliche Leitplan
veranschaulicht die bestehenden raumlichen Qualitdten Herisaus sowie deren Weiterentwick-
lung. Als Zielbild verzichtet der Plan auf eine Differenzierung der bestehenden und neuen
Strukturen und legt den Fokus auf das angestrebte Gesamtbild.

Wie bei der Betrachtung des Planes auffallt, weist dieser abhangig von den Gebieten eine
unterschiedliche Informationsdichte auf. In der Regel wurden fir die zentralen Lagen mit kom-
plexeren stadtebaulichen Strukturen entsprechend ihrer Bedeutung fiir Herisau detailliertere
Aussagen getroffen als fir die peripheren Gebiete.

Die abgebildeten ortsbaulichen Spielregeln umfassen Aussagen zum offentlichen Aussen-
raum sowie dessen Bedeutung, ein differenzierter Umgang mit Griinstrukturen, stadtebauliche
Gebaudesetzungen, wichtige Baulinien und Raumkanten sowie Angaben zur Nutzungs- und
Dichteverteilung. Zudem beinhaltet der Leitplan die Strategien der Innenentwicklung (Uber-
bauen, erhalten, aufwerten, weiterentwickeln, umstrukturieren, keine Strategie). Fir Umstruk-
turierungsgebiete, welche einen gesamtheitlichen neuen Umgang bedingen, werden nach
Méglichkeit besonders detaillierte Aussagen getroffen, um deren Entwicklung anzustossen.

Die Inhalte des Leitplans sind wegleitend und kdnnen in begrindeten Fallen im Dialog mit den
Grundeigentiimerschaften angepasst und fortgeschrieben werden. Ziel ist, die Realisierung
der abgebildeten Grundidee und nicht die exakte Umsetzung der dargestellten Elemente
(bspw. Baumplatzierung, Abgrenzung Baubereiche etc.).

711 Verbindlichkeit und Anwendung

Der ortsbauliche Leitplan dient als proaktives, wegleitendes Instrument der Gemeinde. Er soll
aktiv im Dialog mit Grundeigentimerschaften beigezogen werden und bei den rdumlichen
Aufgaben der Gemeinde wie Sondernutzungsplanen und Arealentwicklungen beriicksichtigt
werden.

Damit der ortsbauliche Leitplan seine Aktualitdt und damit seine Relevanz beibehalt, ist dieser
entsprechend der laufenden Entwicklung der Gemeinde nachzuflhren.

Der wegleitende Charakter und der Umgang mit dem Instrument wird im Gemeinderichtplan
als genereller Beschluss festgesetzt.
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7.1.2 Ortsbauliche Leitlinien

Einleitend wurden bereits die im ortsbaulichen Leitbild behandelten Themen in Kirze zusam-
mengefasst. Nachfolgend werden diese Inhalte beschrieben. Dabei wird auf raumlich konkrete
Aussagen verzichtet, da diese zum einen bereits im Grundsatz mit dem vorhergehenden
Zukunftsbild und dem Entwicklungskonzept erlautert wurden und der Leitplan zum anderen
weitestgehend selbsterklarend ist.

Offentlicher Aussenraum
Der ortsbauliche Leitplan unterteilt den 6ffentlichen Aussenraum in die folgenden Kategorien:

. Der offentliche Freiraum mit Zentrumscharakter befindet sich in den stark frequentier-
ten Freirdumen der Zentrumsgebiete, welche unter anderem durch einen hohen An-
teil publikumsorientierter Nutzungen in den angrenzenden Erdgeschossen bespielt
werden.

. Der offentliche Aussenraum von libergeordneter Bedeutung wird wichtigen Freirdu-
men von 6ffentlichen Nutzungen sowie den Strassenrdumen wichtiger Strassenach-
sen zugewiesen.

. Der offentliche Aussenraum von lokaler Bedeutung bzw. der halbéffentliche Aussen-
raum umfasst die wichtigsten Erschliessungsstrassen in Quartieren sowie riickwarti-
ge Freiflachen von struktureller Bedeutung.

Zentrumscharakter Ubergeordnete Bedeutung Lokale Bedeutung

Griinstrukturen

Grinstrukturen nehmen eine Vielzahl von Funktionen ein und verfiigen dadurch (ber ver-
schiedenste Auspragungen.

Im ortsbaulichen Leitplan werden zum einen Flachen fiir reine Grinflachen dargestellt, wobei
zwischen Uppigeren Griinflachen wie Garten- und Parkanlagen aber auch besonders biodi-
vers gestalteten Béschungen und Uferbestockungen, Sport- und Freizeitanlagen und dem
generellen Siedlungsgriin unterschieden wird.

Erganzend kennzeichnen Uberlagernde Schraffuren Siedlungsteile mit besonders strukturrei-
cher Durchgriinung (Baumvolumen, Straucher, naturnahe Wiesen, Garten) sowie siedlungs-
gliedernde Freirdume mit einem hohen Grunanteil, die erhalten und gepflegt werden sollen.

Fotos Freiraumtypen
gemadss Legende orts-
baulicher Leitplan
Aufnahmen Gemeinde /
Eigene Aufnahmen
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Ein weiterer wichtiger Bestandteil des Siedlungsgriins sowie auch ein wertvolles Gestaltungs-
element stellt der Baumbestand dar. Im ortsbaulichen Leitplan sind der wichtigste Baumbe-
stand sowie neue Baumpflanzungen dargestellt. Insbesondere bei den Baumpflanzungen gilt
es zu beachten, dass es in erster Linie um die erzeugte Wirkung und nicht die exakten Baum-
standorte geht.

Siedlungsgriin Garten- / Parkanlagen Bdéschungen, Uferbestockungen

r \'..-.-.._.A = e é

Strukturreiche Durchgriinung Sport- und Freizeitanlagen

Weitere ortsbauliche Elemente

Die Qualitdt des Orts- und Landschaftsbildes setzt sich aus einer Vielzahl von klein- und
grossraumigen Gestaltungselementen zusammen. Der ortsbauliche Leitplan nimmt diese
Elemente auf und scharft damit die bestehenden und angestrebten raumlichen Qualitaten.

Darunter fallen markante landschaftliche Raumkanten, welche das Erscheinungsbild pragen
und ein wichtiges l|dentifikationsmerkmal der Gemeinde darstellen. Diese landschaftlichen
Raumkanten sind durch eine sorgfaltige Abstimmung zukinftiger Entwicklungen zu wahren.

Sichtbezuge und Aussichtslagen machen die Landschafts- und Siedlungsstrukturen sowie die
topografischen Gegebenheiten sichtbar und starken somit die raumliche Lesbarkeit einer

Fotos Griinstrukturen
gemadss Legende orts-
baulicher Leitplan

Eigene Aufnahmen
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Gemeinde. Der ortsbauliche Leitplan nimmt diese wichtigen «Durch- und Weitblicke» zwecks
deren Erhaltung auf.

Fotos weitere ortsbauli-
che Elemente

Eigene Aufnahmen

1 1 1
+ + + + + + + + +

Aussichtslage Bauliche Raumkante Landschaftliche Raumkante

Im ortsbaulichen Leitplan werden neben den geltenden Kulturobjekten auch weitere erhal-
tenswerte Baustrukturen festgehalten, welche sich aus der Auseinandersetzung mit dem Ort
ergeben haben und teilweise der Zone fiir «einheitliche Bauweise» des Zonenplans Schutz
respektive den 1ISOS-Gebieten mit dem Erhaltungsziel B (Strukturschutz) entsprechen. In
diesen Gebieten ist ein besonders behutsamer Umgang mit dem Bestand angezeigt.

Auf einer geringeren Massstabsebene definiert der Plan fir einzelne Gebaude oder ganze
Strassenrandabschliisse wichtige bauliche Raumkanten, welche den 6ffentlichen Raum fas-
sen und eine gute raumliche Wirkung erzeugen.
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7.1.3  Berilcksichtigte Studien / Sondernutzungsplane

Folgende Studien und Sondernutzungspldne wurden aufgrund ihrer Relevanz im ortsbauli-
chen Leitplan beriicksichtigt bzw. ibernommen:

Teilrichtplan Bahnhof / Richtprojekt 5. QP Muhlestrasse I
UP Casinopark / Wyburg - Sonnegg 6. QP Schloss
QP Holzli Std /QP Hélzli Nord 7. QP Nordhalden

8

Entwicklungskonzept Glatttal / . Machbarkeitsstudie Egg-/Sonneggstrasse
Cilanderstrasse

oo nN =

\



Offentlicher Aussenraum, Zentrumscharakter
Offentlicher Aussenraum, libergeordnete Bedeutung
Offentlicher Aussenraum, lokale Bedeutung

Wichtige Quartierstrukturen

Wichtiger Verkehrsknoten / Adressierung
Ortseingang

Wegverbindung sicherstellen

Wichtige bauliche Raumkante

Begrenzungslinie

Bauten projektiert / Studienresultate

Landschaftliche Raumkante

Siedlungsgriin

Garten- und Parkanlagen

B&schungen, Uferbestockung

Sport- und Freizeitanlagen

Siedlung mit besonders strukturreicher Durchgriinung
Siedlungsgliedernde Freirdume mit hohem Griinanteil
Baum, Baumgruppe, Baumreihe bestehend

Baum, Baumgruppe, Baumreihe neu

Sichtbezug freihalten

[ T T Y

T R

Aussichtslage / Aussichtspunkt
Siedlungsrand

Bestockte Flachen, Wald
Landwirtschaftsgebiet

Gewasser

Kulturobjekt kommunal

Wichtige offentliche Infrastrukturbaute, Schule
Erhaltenswerte Baustrukturen

Kerngebiet

Wohn- und Mischgebiet mit niedriger Dichte
Wohn- und Mischgebiet mit mittlerer Dichte
Wohn- und Mischgebiet mit hoher Dichte

Arbeitsplatzgebiet

Keine Strategie

Erhalten

Aufwerten

Weiterentwickeln

Umstrukturieren

Uberbauen bislang uniiberbautes Gebiet

Offene Problemstellungen / Entwicklungshemmnisse
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7.1.4  Strategien

Im ortsbaulichen Leitplan werden die ortsbaulichen Leitlinien mit den fiir die jeweiligen Gebie-
te vorgesehenen Strategieansatzen lberlagert.

Siedlungsentwicklung nach innen kann mittels verschiedener Strategieansatze erreicht wer-
den. Dabei ist ein breites Spektrum denkbar: Vom behutsamen Umgang mit bestehenden
Strukturen und BerUlcksichtigung bestehender Qualitaten (z. B. Ortsbildschutz) bis hin zur
Umstrukturierung von Arealen oder Neuentwicklung auf unbebauten Flachen. Nachfolgend
sind die angewendeten Strategieanséatze erlautert, welche auf der kantonalen Arbeitshilfe'®
basieren und erganzt wurde.

“Innenentwicklung im

0 - Keine Strategie Siedlungsgebiet”, Ar-

Mit keiner Strategie versehen werden Neubauge- beitsr}"fﬁ ﬁtjr die kolm'
biete, in welchen wahrend des betrachteten Pla- r:uunn; o ruEngERE
nungshorizonts keine Entwicklung absehbar ist Kanton AR, 2019

und auf welche sich auch die Strategie «Erhalten»
nicht anwenden lasst.

1 - Erhalten

Mit der Strategie «Erhalten» liegt der Fokus bei
einer Siedlungsentwicklung, anhand welcher die
Qualitat des Ortbildes erhalten bleibt oder verbes-
sert wird.

Es wird keine héhere Anzahl von Wohnungen und
Einwohner/-innen angestrebt.

2 - Aufwerten

Bei der Strategie «Aufwerten» wird die bestehen-
de Bausubstanz mehrheitlich beibehalten und auf
den vorhandenen Qualitaten aufgebaut. Dabei
sind neue Bauvolumen sorgfaltig in den Bestand
zu integrieren.

Es besteht auch Potenzial fiir eine moderate
Erhéhung der Raumnutzerdichte. Dieses ist pri-
mar durch das Schaffen von neuen Wohnungen
zu erreichen (anstatt einer reinen baulichen Ver-
dichtung).
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3 - Weiterentwickeln

Die Strategie «Weiterentwickeln» wird fir weitge-
hend Uberbaute Gebiete angewandt, welche
allerdings noch grosse Innenentwicklungspotenzi-
ale aufweisen.

Aufgrund von tiefgreifenden Massnahmen kénnen
bauliche Strukturen, Freirdume und Erschlies-
sungsanlagen freier geregelt werden als in ande-
ren Gebieten.

4 - Umstrukturieren

Bei der Uberbauung eines Gebiets wird dieses
grundlegend erneuert, wodurch eine grosse pla-
nerische Freiheit besteht.

Als geeignetes Instrument wird eine Testplanung
empfohlen.

5 - Uberbauen bislang unbebautes Gebiet

Bei der Uberbauung eines bislang unbebauten
Gebiets besteht eine grosse planerische Freiheit.

Bei Neubaugebieten ist auf die ortsbauliche und
landschaftliche Eingliederung sowie auf die Er-
schliessung ein besonderes Augenmerk zu legen

* - Offene Problemstellungen

Der Zusatz «*» markiert offene Problemstellungen
wie beispielsweise Gebiete mit erheblicher Hoch-
wassergefahrdung, welche von zentraler Bedeu-
tung fir die Entwicklung des Gebiets und somit
vorgangig zu klaren sind.
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715 Exkurs Pramisse Kurzumfahrung Wilen

Im Rahmen der Korridorstudie N25, welche Ende 2024 abgeschlossen wurde, wurden ver-
schiedene Varianten flr eine Umfahrung Herisau untersucht. Als bevorzugte Lésung wurde
die «Kurzumfahrung Wilen» mit einem rund 800 Meter langen Tunnel zwischen der Langelen-
und Industriestrasse mit Anschluss an die Poststrasse identifiziert. Diese Variante bietet das
beste Wirksamkeits-Kosten-Verhaltnis. Mit der Kurzumfahrung kénnen die verkehrlichen Prob-
leme im Quartier Wilen gelost werden ohne zusatzlichen Verkehr zu generieren.

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Kurzumfahrung aus ortsbaulicher Sicht in Kiirze
aufgezeigt:

Im Gebiet Giietli (Potenzialgebiet Nr. 18) muss
die Entwicklung mit dem Verlauf der Umfahrungs-
strasse abgestimmt werden (Entwicklungshemm-
nis). Mit der Erstellung der Kurzumfahrung kann
das Gebiet aber auch verkehrlich besser erschlos-
sen werden.

Fir das Quartier Wilen (inkl. Potenzialgebiet Nr.
14) ergeben sich durch die Verkehrsentlastung
neue Entwicklungsmoglichkeiten sowie eine Auf-
wertung des Siedlungsraums. Dies tragt zur Star-
kung des Quartiers und zur Verbesserung der
Lebensqualitat bei.

Im Gebiet Kuhn Champignon (Potenzialgebiet
Nr. 26) muss die Entwicklung mit dem Verlauf der
Umfahrungsstrasse abgestimmt werden (Entwick-
lungshemmnis).

Verlauf Kurzumfahrung Wilen

Die Kurzumfahrung Wilen ist mit dem raumlichen Leitbild und dem ortsbaulichen Leitplan von
Herisau grundsatzlich vereinbar, sofern die notwendigen Abstimmungen in den erwahnten
Potenzialgebieten Nrn. 18 und 26 erfolgen.

Sie bietet ein deutliches Aufwertungspotenzial fir das Quartier Wilen, welches heute eines der
am starksten vom Verkehr belasteten Gebiete der Gemeinde darstellt. Durch die Verkehrsent-
lastung entlang der Alpsteinstrasse entstehen neue Entwicklungsperspektiven mit zusatzli-
chen Innenentwicklungspotenzialen sowie Méglichkeiten zur Stérkung der Quartiersidentitat.
Entlang der Alpsteinstrasse eréffnen sich neue Gestaltungsmdglichkeiten fir den Strassen-
raum, wodurch die Aufenthaltsqualitat weiter verbessert werden kann.

Fuar die Gbrigen Teile der Gemeinde sind durch die Kurzumfahrung Wilen keine nennenswer-
ten Auswirkungen zu erwarten.

Ausschnitt ortsbaulicher
Leitplan
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7.2 Roadmap Innenentwicklungsstrategie

Gemass dem Entwicklungskonzept 2050 wird ein Grossteil des angestrebten Bevoélkerungs-
wachstums durch Innenentwicklungsmassnahmen innerhalb der ausgeschiedenen strategi-
schen Potenzialflachen und durch die Mobilisierung von Bauzonenreserven ermdglicht.

Wahrend Siedlungsentwicklung nach innen auch als Selbstlaufer erfolgt, werden in der Regel
aufgrund der komplexen bestehenden Strukturen konkrete Massnahmen erforderlich sein, um
die angestrebten Resultate zu erlangen.

Hierzu wird eine «Roadmap Innenentwicklungsstrategie» bendtigt, welche in diesem Kapitel
erlautert wird. Die Roadmap besteht aus einem Zeitplan und einer Massnahmentabelle.

7.2.1 Zeitplan

Der Zeitplan unterscheidet zwischen kurz- und mittelfristigen Strategiegebieten, welche inner-
halb des Nutzungsplanungshorizonts (15 Jahre) liegen sowie langfristigen Strategiegebieten,
welche in den Richtplanungshorizont (25 Jahre) fallen. Die Entwicklung der Potenzialgebiete
wurde unter Beriicksichtigung der Ressourcen der Gemeinde, der notwendigen Vorabklarun-
gen und den bendtigten Kapazitaten zeitlich etappiert.

Zudem wurden die Potenzialgebiete aufgrund ihrer Wichtigkeit fir die rdumliche Entwicklung
der Gemeinde und den vorhandenen Kapazitaten mit einer Priorisierung versehen, welche es
der Gemeinde weiter erlaubt, ihre personellen und finanziellen Ressourcen gezielt einzuset-
zen.

Die Potenzialgebiete sind in folgende Massnahmenpakete eingeteilt:

Zentrumsentwicklung inkl. Erweiterung Ost
Entwicklung Bahnhofsquartier

. Quartierentwicklung

. Entwicklung Arbeitsstatten

. Baulandmobilisierung

Diese Gruppierung soll der besseren Ubersicht dienen und eine ausgeglichene Siedlungsent-
wicklung Uber das gesamte Gemeindegebiet gewahrleisten. Hierfir ist den verschiedenen
Gruppen die gleiche Prioritat beizumessen.

Der Zeitplan bietet eine Leitschnur zur Umsetzung der Entwicklungsgebiete. Abweichungen
werden aufgrund von externen Einfliissen unvermeidlich sein. Die erstellte Ubersicht soll aber
auch dabei behilflich sein, entsprechend zu reagieren.



Roadmap Innenentwicklung (Zeitplan und Prioritéten)

Zentrumentwicklung / Erweiterung Ost

Arthur-Schiess-Strasse / Gutenbergstrasse Ost 5

Entwicklung Bahnhofsquartier (Geméss Teilrichtplan Bahnhof Herisau) &

Bauberecn d: Gotersirasse | | | i A Bt

Quartierentwicklung
HargenSeerry 1 17
Hangfuss Obermoosberg 12 Haldenweg 19
Heinrichsbad 13
Schagg 1"

Umstrukturierung Getli 18

Brache Walke 25

Baulandmobilisierung bestehender Reserven Baulandmobilisierung zukiinftige Einzonungen

Beratung / Sensibilisierung / Standortférderung (unter anderem ga

| 1. Nutzungsplanungshorizont || 2. Nutzungsplanungshorizont

I 1. Richtplanungshorizont | I

2025 2030 2035 2040 2045 2050
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Fur jedes Potenzialgebiet wurden im Entwicklungskonzept bereits die Ausgangslage mit den
Entwicklungszielen erfasst. Nachfolgend werden die planerischen Schritte zur Aktivierung der
betroffenen Gebiete definiert.

Nr. | Bezeichnung | Massnahmen Planungshorizont
1 Wiesental - Abhangigkeit: Studie Hochwasserschutz und Vor- mittelfristig
gehensentscheid (Sanierung ja / nein)

- Abhéangigkeit: Variantenentscheid Verlegung Brle-
Ibach (Gewasserraum ja / nein)
- Gesprache Grundeigentimerschaften
- Vertrag zwecks Baulandmobilisierung
- Varianzverfahren auf Grundlage ortsbaulicher
Leitplan und Erkenntnisse Hochwassersanierung
- Uberpriifung rechtskraftige Zonierung
- Ersatz Sondernutzungsplan
- Koordination mit BGK Bahnhofstrasse
2 Lindenhof - Umzonung in Kernzone im Rahmen der anstehen- kurzfristig
den Ortsplanungsrevision
- Belegung mit Sondernutzungsplanpflicht im Rah-
men der anstehenden Ortsplanungsrevision
- Varianzverfahren (Investorenwettbewerb)
- Sondernutzungsplan
3 Windegg / - Gesprache Grundeigentliimerschaften mittelfristig
Rosengarten - Hausanalyse
- Varianzverfahren
- Technische Uberpriifung Denkmalpflege der Kultu-
robjekte
4 Eggstrasse / - Gesprache Grundeigentiimerschaften mittelfristig
Sonnegg- - Vertrag zwecks Baulandmobilisierung
strasse
- Varianzverfahren auf Grundlage ortsbaulicher
Leitplan und Machbarkeitsstudie
- Sondernutzungsplan
5 Arthur- - Gesprache Grundeigentiimerschaften langfristig
Schiess-
- Bebauungskonzept
Strasse / 9 P
Gutenberg- - Optional: Sondernutzungsplan (Erhéhung Ge-
strasse schossigkeit)
6/7 | Kaser- - Vorbereitungsarbeiten fir langfristige Entwicklung langfristig
nenstrasse

Gesprache Grundeigentiimerschaften
Entwicklungsvorstellungen scharfen

Einbezug Quartier Uber partizipativen Prozess
Absichtserklarung Grundeigentiimer und Gemeinde

Koordination BGK Kasernenstrasse
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Nr.

Bezeichnung

Massnahmen

Planungshorizont

Bahnhofgebiet

- Diverse Varianzverfahren auf Basis Teilrichtplan
Bahnhof Herisau und ortsbaulicher Leitplan

- Anpassung Nutzungsmix im Teilrichtplan Bahnhof
Herisau zugunsten der Wohnnutzung (Mehrheit
Gewerbenutzung bleibt erhalten)

- Diverse Sondernutzungsplane

kurz- bis langfristig

Mdahlebdhl

- Umzonung in Mischzone im Rahmen der anste-
henden Ortsplanungsrevision

- Belegung mit Sondernutzungsplanpflicht im Rah-
men der anstehenden Ortsplanungsrevision

- Bebauungskonzept oder Varianzverfahren auf
Basis ortsbaulicher Leitplan

- Sondernutzungsplan

kurzfristig

10

Muhlestrasse

- Gesprache Grundeigentliimerschaften
- Investorenwettbewerb

- Optional: Sondernutzungsplan

kurzfristig

11

Schagg

- Vorbereitungsarbeiten fur langfristige Entwicklung

- Gesprache Grundeigentliimerschaften

langfristig

12

Hangfuss
Moosberg

- Gesprache Grundeigentliimerschaften

- Begradigung Wohnzone (kleine Umzonung) im
Rahmen der anstehenden Ortsplanungsrevision

- Landumlegung / Bereinigung Parzellengrenzen

- Bei Baubewilligungen Berlicksichtigung ortsbauli-
cher Leitplan und Durchliftung

mittelfristig

13

Heinrichsbad

- Vorbereitungsarbeiten fur langfristige Entwicklung
- Gesprache Grundeigentimerschaften
- Entwicklungsvorstellungen scharfen

- Fruhzeitige Aufnahme / Férderung Anfragen kleiner
Detailhandler, Backereien, Kaffees etc.

- Koordination BGK Kasernenstrasse

langfristig

14

Sage/Wilen

- Abhangigkeit: Ergebnis Korridorstudie N25

- Uberpriifung der Zonierung im Rahmen der anste-
henden Ortsplanungsrevision

- Belegung mit Sondernutzungsplanpflicht zum
Zweck der Erneuerung im Rahmen der anstehen-
den Ortsplanungsrevision

- Offentliche Partizipation fir Quartierentwicklung

- Erneuerungsplan im Quartierzentrum / Entlang
Alpsteinstrasse auf Grundlage ortsbaulicher Leitli-
nienplan

- Betriebs- und Gestaltungskonzept Alpsteinstrasse
auf Grundlage stadtebaulicher Leitlinienplan

- Prifung Verlegung Bahnhaltestelle «Herisau Wi-
len» Richtung Nordwesten

mittelfristig
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Nr.

Bezeichnung

Massnahmen

Planungshorizont

15

Nieschberg

Umzonung in Wohn- Gewerbezone im Rahmen der
anstehenden Ortsplanungsrevision

Vertrag zwecks Baulandmobilisierung

kurzfristig

16

Rondelle

Kurz- und mittelfristig kein Handlungsbedarf

langfristig

17

Sonnenberg
Sid

Kurz- und mittelfristig kein Handlungsbedarf

langfristig

18

Guetli

Vorbereitungsarbeiten fir langfristige Entwicklung
Gesprache Grundeigentimerschaften
Abstimmung mit Kurzumfahrung Wilen
Entwicklungsvorstellungen scharfen

Frihzeitige Sammlung von Interessenten Gewer-
beentwicklung

Prifung Mindestanteil Gewerbenutzung im Rah-
men der anstehenden Ortsplanungsrevision

langfristig

19

Haldenweg

Kurz- und mittelfristig kein Handlungsbedarf

langfristig

20

Untere Fabrik

Gesprach Grundeigentimerschaften und Gewer-
bebetriebe

Belegung mit Sondernutzungsplanpflicht im Rah-
men der anstehenden Ortsplanungsrevision

Aktualisierung und Umsetzung Wasserbauprojekt
Sanierung und 6kologische Aufwertung Glatt

Durchfiihrung einer Erschliessungsstudie basie-
rend auf raumlichem Leitbild / ortsbaulicher Leit-
plan

Varianzverfahren auf Basis ortsbaulicher Leitplan /
Wasserbauprojekt und Erschliessungsstudie

Sondernutzungsplan
Aktive Standortforderung Arbeitsstatten Glatttal

kurz- bis mittelfristig

21

Schwanli

Umsetzung Entwicklungskonzept geméss Ab-
sichtserklarung

Priifung Abzonung im nordwestlichen Teilbereich
im Rahmen der anstehenden Ortsplanungsrevision

Prifung Nutzungseinschrankung Detailhandel im
Rahmen der anstehenden Ortsplanungsrevision

Optional: Sondernutzungsplan
Aktive Standortforderung Arbeitsstatten Glatttal

kurzfristig




Gemeinde Herisau | Raumliches Leitbild 2050 | Bericht

Seite 151

22 | Steig Gesprache Grundeigentiimerschaften mittelfristig
Umzonung in Gewerbezone im Rahmen der anste-
henden Ortsplanungsrevision
Belegung mit Sondernutzungsplanpflicht zum
Zweck der Erneuerung im Rahmen der anstehen-
den Ortsplanungsrevision
Vertrag zwecks Baulandmobilisierung
Varianzverfahren auf Basis ortsbaulicher Leitplan
Sondernutzungsplan
Aktive Standortférderung Arbeitsstatten Glatttal
23 | Holzli Gesprache Grundeigentiimerschaften und Gewer- kurz- bis mittelfristig
bebetreibende (Vermittlung)
Umzonung in Arbeitszone/Grinzone im Rahmen
der anstehenden Ortsplanungsrevision
24 | Nordhalden Aktive Standortférderung kurz- bis mittelfristig
Umsetzung rechtskréaftiger Sondernutzungsplan
25 | Walke Behebung Hochwasserdefizit kurzfristig
Klarung Verlauf Walkebach / Festlegung Gewas-
serraum
aktive Standortférderung
26 | Kuhn Cham- Weiterentwicklung Arealentwicklung Alpsteinstras- kurzfristig
pignon se - S&ge und Abstimmung mit der Gemeinde
Abstimmung mit Kurzumfahrung Herisau
27 | Alpsteinstras- Abhangigkeit: Ergebnis Korridorstudie N25 kurz- bis mittelfristig
se Gesprach Grundeigentimerschaften und Gewer-
bebetriebe
aktive Standortforderung Arbeitsstatten
28 | Cilander Gesprach Grundeigentiimerschaften und Gewer- kurz- bis mittelfristig

bebetriebe

Belegung mit Sondernutzungsplanpflicht im Rah-
men der anstehenden Ortsplanungsrevision

Aktualisierung und Umsetzung Wasserbauprojekt
Sanierung und 6kologische Aufwertung Glatt

Durchfiihrung einer Erschliessungsstudie basie-
rend auf raumlichem Leitbild / ortsbaulicher Leit-
plan

Varianzverfahren auf Basis ortsbaulicher Leitplan /
Wasserbauprojekt und Erschliessungsstudie

Sondernutzungsplan
Aktive Standortférderung Arbeitsstatten Glatttal
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723 Baulandmobilisierung

Ein weiterer, wichtiger Bestandteil zur Erreichung der Wachstumsziele, ist die Mobilisierung
der bestehenden Baulandreserven. In Abhangigkeit von der Lage und den vorhandenen Ka-
pazitaten bzw. der Wichtigkeit fir die raumliche Entwicklung der Gemeinde werden unter-
schiedliche Vorgehensweisen vorgeschlagen:

Bei grosseren Baulandreserven in den WMK-Gebieten, welche firr die Entwicklung der Ge-
meinde von zentraler Bedeutung sind, ist auf vertragliche Vereinbarungen oder Verfligungen
zuriickzugreifen. Bei einer Nichtbebauung soll sich dabei die Gemeinde das Vorkaufsrecht
sichern. Umstrittene, schlecht geeignete Baulandreserven sollen hingegen als Konsequenz
einer Nichtbebauung einer Nichtbauzone oder Griinzone zugewiesen werden.

Bei den Ubrigen Baulandreserven in den WMK-Gebieten wird auf die Sensibilisierung der
Grundeigentiimerschaften gesetzt. Dazu gehért auch die Information Uiber den Umstand, dass
bestehende Baulandreserven innert 15 Jahren zu Uberbauen sind und der Gemeinde Optio-
nen zu Baulandmobilisierung zur Verfligung stehen wirden.

Bei Baulandreserven in Arbeitszonen sind haufig nicht die Grundeigentimerschaften die pri-
mare Ursache fir eine Nichtbebauung, sondern fehlende Mdglichkeiten oder fehlender Be-
darf. Hier soll die Gemeinde weitergehen und aktiv Unterstiitzung anbieten und vermitteln —
bzw. mittels Standortférderung wo maoglich Abhilfe schaffen.

-
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1 Bewertung Reserven- und Erweiterungsgebiete
Gewerbenutzung

I
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1 - Bachwis
Aussenreserve

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Flache:

Zonierung:
Genehmigung:
Parzellenstruktur:
OV-Giiteklasse:

16'000 m?

15

1995
Einzelparzelle
C

Stand der Uberbauung: Nicht uberbaut
=L Stand der Baureife: Langerfristig baureif
Stand der Erschliessung: Nicht erschlossen

* Einschatzung Verfligbarkeit:

| Eignung Raumplanung

==/ Erschliessung Umweltverbund I:l:]:l

In Fusswegdistanz zu einer Bushaltestelle, jedoch generell schlechte
Versorgung mit Glitern des taglichen Bedarfs in ndchster Néhe.

Erschliessung MIV ::l:

“*| Erschliessungsstrasse heute fiir eine Gewerbenutzung unzureichend.

| Enge Groberschliessung insbesondere im Bereich der Tobela-
ckerstrasse, Erschliessung Areal (iber eine schmale Briicke. Neue Er-
schliessung erforderlich, dies auch in Abstimmung mit dem Areal un-
tere Fabrik.

Bebaubarkeit I:l:|:|

Aufgrund topografischer Verhéltnisse nicht die ideale Ausgangslage
fir grossere Baukérper der Gewerbenutzung. Jedoch kein (iberméssi-
ges Gelédnde und eine grossfldchige Parzellenstruktur.

Bewertung stadtebauliche Aspekte
- Glatt bildet eine ablesbare Siedlungsgrenze, die durchbrochen
wiirde.
- Beschédigung intakter Landschaftskammer und Schaffen einer
fragmentarischen Siedlung

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild [T 1 1

Zusammen mit Tifi, offene durch Waélder gerahmte Landschaftskam-
mer an der Glatt. Aufgrund topografischer Verhéltnisse und Vegetati-
onsstruktur wertvolles Landschaftsbild ohne relevante Stérungen mit
Bezug zum Séntis/Alpstein. Ein Gewerbegebiet mit grossen Baukor-
pern wiirde das intakte Landschaftsbild siidlich der Gossauerstrasse
stark beeintréchtigen.

Gebiet ist Teil der Kaltluftquelle Glattraum. Grosse Gebaudekdrper in
Flussnéhe behindern den Kaltluftstrom und fiihren zu mehr Warmluft-
produktion.

Okologische Vernetzung [T 1 1

Glattraum ist wichtige Lédngsvernetzungsachse. Industriegebiet in di-
rektem Umfeld und Briickentiberfahrt fiihrt zu Stérungen der Funktion.

Wanderwege im Gebiet Holzli verlieren an Attraktivitét.
Relevante Rahmenbedingungen

- Gewdsserraum/ 6kologische Funktion Léngs-Vernetzung
- Klima Kaltluftstrom
- Wanderwege

Weitere Bemerkungen

Grossfldchige Bauzonenreserve am Fusse des unverbauten Nordhan-
ges im Bachwis.

Notwendige Massnahmen
- Verlangt nach neuer Erschliessung durch «Untere Fabrik»
- Ausbau Zufahrt (iber Briicke
- Hoher Aufwand, fragliche Akzeptanz, schlechtes Kosten/Nutzen-
Verhéltnis

Handlungsempfehlung
- Auszonung in die Landwirtschaftszone
- Grenzt am Hangfuss an Wald und Gewésser
- Geringe Gefdhrdung durch Wasser am Hangfuss

17. Méarz 2026 | Seite 2
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2 - Bachwis Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit
Erweiterungsgebiet Stand der Uberbauung: Nicht uberbaut

- Stand der Baureife: Nicht baureif
Stand der Erschliessung: Nicht erschlossen

Einschatzung Verfligbarkeit

| Eignung Raumplanung

' Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

Schlechte Erschliessung durch 6ffentlichen Verkehr und fehlende Nah-
versorgung.

Erschliessung MIV ::E

Keine Erschliessung bestehend, Erschliessungsrichtung in Abhéngig-

2 B o
. \ 5 keit mit Entwicklung der angrenzenden Gebiete (Bachwis/untere Fab-

Flache: 45'000 m rik, Holzli)

Genehmlgung: 1995 Aufgrund topografischer Verhéltnisse nicht die ideale Ausgangslage

Parzellenstruktur: MitteI-Grossﬂéchig flr grossere Baukérper der Gewerbenutzung. Jedoch kein (iberméssi-

ges Gelédnde und eine grossfldchige Parzellenstruktur.

OV-Giiteklasse:  C/ keine

Bewertung stadtebauliche Aspekte
- Keine typische Situation fiir industrielle Ansiedlung.
- Ungiinstige Topographie
- Beschéadigung des Orts- und Landschaftsbildes bei Ortseinfahrt
Gossauerstrasse
- Image Appenzellerland!

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild |:|:|:|

Zusammen mit Tiifi, offene durch Wélder gerahmte Landschaftskam-
mer am Hang mit einzelnen Héfen Aufgrund topografischer Verhélt-
nisse, Vegetationsstruktur und Landwirtschaftsgebéuden wertvolles
Landschaftsbild ohne relevante Stérungen mit Bezug zum Séntis/Alp-
stein. Ein Gewerbegebiet mit grossen Baukérpern wiirde das intakte
Landschaftsbild siidlich der Hiigellandschaft stark beeintréchtigen.

Gebiet ist Teil der Kaltluftquelle Glattraum. Grosse Gebaudekdrper in
Flussnéhe behindern den Kaltluftstrom und fiihren zu mehr Warmluft-
produktion.

Okologische Vernetzung T T 1

Glattraum ist wichtige Ldngsvernetzungsachse. Industriegebiet in di-
rektem Umfeld und Briickentiberfahrt fiihrt zu Stérungen der Funktion.

Wanderwege im Gebiet Holzli verlieren an Attraktivitét.

Relevante Rahmenbedingungen
- Waldabstand

- Wanderwege
Weitere Bemerkungen

Notwendige Massnahmen
- Verlangt nach neuer Erschliessung durch «Untere Fabrik»
- Ausbau Zufahrt (iber Briicke
- Lange Zufahrt ab HVS
- Hoher Aufwand, fragliche Akzeptanz, schlechtes Kosten/Nutzen-
Verhéltnis
- Nachweis landschaftliche Einpassung

Handlungsempfehlung

- Zuweisung in Landwirtschaftszone
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3 - Holzli
Erweiterungsgebiet

F

b

/| Stand der Erschliessung:

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Stand der Uberbauung: Nicht uberbaut
Stand der Baureife: -
Groberschliessung
Einschatzung Verfligbarkeit

——— | Eignhung Raumplanung

==
\— Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

Flache:
Zonierung:
Genehmigung:
Parzellenstruktur:
OV-Giiteklasse:

11'000 m?

UG/LW

1995
Mittel-Grossflachig
B

Ungeniigende OV-Erschliessung

Erschliessung MIV

T ]

Groberschliessung bestehend (Uber Hélzlistrasse). Kapazitét Knoten

| Cilander-/Hélzlistrasse priifen.

Bebaubarkeit I:l:|:|

neutral

Bewertung stadtebauliche Aspekte
- Koénnte an bestehendes Arbeitsgebiet Ho6lzli angefiigt werden.
- Bildung einer neuen Geldndekammer, die ihrerseits durch einen
neuen Geholzstreifen gefasst ist.
- Topographie nicht ideal.

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild [T 1 1

Zusammen mit Tifi, offene durch Wélder gerahmte Landschaftskam-
mer am Hang mit einzelnen Héfen. Der Abschnitt Hélzli ist dank an-
grenzenden Gehélzstrukturen vermindert einsehbar und daher vom
Landschaftsbild her weniger sensibel. Durch Ergdnzung Gehdlzstruk-
tur kann Einfluss auf Landschaftsbild reduziert werden.

Geringe Klimawirkung im Bestand

Vernetzungsachse Gewésser Nr. 19803 ist zu beachten

Wanderwege im Gebiet Holzli verlieren an Attraktivitét.

Okologische Vernetzung

Relevante Rahmenbedingungen
- Waldabstand

- Gewdsserraum
- Wanderwege

Weitere Bemerkungen

Notwendige Massnahmen
- Einlenksituation Hélzlistrasse in Cilanderstrasse muss Uberpriift
werden.
- Nachweis landschaftliche Einpassung

Handlungsempfehlung
- Einzonung in Arbeitszone nur bei ausgewiesenem Bedarf und mit
flankierenden gestalterischen Massnahmen / Erschépfung geeigne-
ter innerer Reserven
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Herisau | Siedlungskonzept | Bewertung Reserven- und Erweiterungsgebiete

4 - Bachwis

Erweiterungsgebiet

3y

Flache:
Zonierung:
Genehmigung:

Parzellenstruktur:

OV-Giiteklasse:

M

10'000 m?

UG

1995
Einzelparzelle
D/ keine

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Stand der Uberbauung: Nicht uberbaut
| Stand der Baureife: Nicht baureif
Stand der Erschliessung: Nicht erschlossen

| Einschatzung Verfugbarkeit

B
| Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

Schlechte Erschliessung durch 6ffentlichen Verkehr und fehlende Nah-
versorgung.

Erschliessung MIV I::E

Aufgrund topografischer Verhéltnisse nicht die ideale Ausgangslage
fir grossere Baukérper der Gewerbenutzung. Jedoch kein (iberméssi-
ges Gelédnde und eine grossfldchige Parzellenstruktur.

Bebaubarkeit I:l:|:|

Einzuhaltender Waldabstand, Topografische Verhéltnisse

Bewertung stadtebauliche Aspekte
- Fragmentarische Besiedlung ohne Bezug zu bestehenden Arbeits-
gebieten.

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild [T 1 1

Zusammen mit Tifi, offene durch Wélder gerahmte Landschaftskam-
mer am Hang mit einzelnen Héfen Aufgrund topografischer Verhélt-
nisse, Vegetationsstruktur und Landwirtschaftsgebduden wertvolles
Landschaftsbild ohne relevante Stérungen mit Bezug zum Séntis/Alp-
stein. Ein Gewerbegebiet mit grossen Baukérpern wiirde das intakte
Landschaftsbild stidlich der Hiigellandschaft stark beeintréchtigen.

Gebiet ist Teil der Kaltluftquelle Glattraum. Grosse Gebaudekdrper in
Flussnéhe behindern den Kaltluftstrom und fiihren zu mehr Warmluft-
produktion.

Okologische Vernetzung I:l:|:|

Glattraum ist wichtige Lédngsvernetzungsachse. Industriegebiet in di-
rektem Umfeld und Briickeniiberfahrt fiihrt zu Stérungen der Funktion.
Die Waldstiicke und das darin fliessende Gewésser sind weitere wich-
tige Vernetzungsachsen dieser Landschaftskammer.

Wanderwege im Bereich Holzli verlieren an Attraktivitat.

Relevante Rahmenbedingungen
- Waldabstand
- Grenzt am Hangfuss an Wald und Gewé&sser

- Geringe Geféhrdung durch Wasser am Hangfuss

Weitere Bemerkungen
- Teil einer intakten, unverbauten Hanglage. Bedingt neue Erschlies-
sungsstrasse, potenzieller Konflikt Schulhaus Kreuzweg

- Im Randbereich Lage in Gewésserschutzzone S2/S3

Notwendige Massnahmen
- Verlangt nach neuer Erschliessung durch «Untere Fabrik»
- Ausbau Zufahrt (iber Briicke
- Lange Zufahrt ab HVS
- Hoher Aufwand, fragliche Akzeptanz, schlechtes Kosten/Nutzen-
Verhéltnis
- Nachweis landschaftliche Einpassung

Handlungsempfehlung

- Zuweisung in Landwirtschaftszone
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5 - Bachwis
Erweiterungsgebiet

Flache:
Zonierung:
Genehmigung:
Parzellenstruktur:
OV-Giiteklasse:

bis ca. 50’000 m?
L/ UG

1995
Einzelparzelle

D

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Stand der Uberbauung: Nicht uberbaut
Stand der Baureife: Nicht baureif
Stand der Erschliessung: Nicht erschlossen
Einschatzung Verfligbarkeit

Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

Schlechte Erschliessung durch 6ffentlichen Verkehr und geringe Nah-

| versorgung.

Erschliessung MIV I::E

Erschliessungsstrasse heute fiir eine Gewerbenutzung unzureichend.
Enge Groberschliessung inshesondere im Bereich der Tobela-
ckerstrasse. Neue Erschliessung erforderlich, dies auch in Abstim-
mung mit dem Areal untere Fabrik.

Bebaubarkeit |:|:|:|

In den oberen Bereichen steile Hanglage, schwierige Parzellenstruktur

Bewertung stiadtebauliche Aspekte
- Eine neue industrielle Besiedlung wiirde den einzigartigen «Auftritt»
an der Geldndeterrasse des Glatttals mit Sicht auf Hiigellandschaft
und Alpstein beschédigen. Faktor Image Appenzellerland.

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild [T 1 1

Markante offene Geléndeterrasse zur Glatt. Aufgrund topografischer
Verhéltnisse und Vegetationsstruktur an der Glatt wertvolles Land-
schaftsbild ohne relevante Stérungen mit Bezug zum Séntis/Alpstein.
Ein Gewerbegebiet mit grossen Baukérpern wiirde das intakte Land-
schaftsbild stidlich der Gossauerstrasse zerstéren.

Grosse Gebédudekdrper in Flussndhe behindern den Kaltluftstrom und
flihren zu mehr Warmluftproduktion.

Okologische Vernetzung I:l:|:|

Glattraum ist wichtige Lédngsvernetzungsachse. Industriegebiet in di-
rektem Umfeld fiihrt zu Stérungen der Funktion.

Wanderweg im Gebiet Tlifi verliert an Attraktivitat.
Relevante Rahmenbedingungen

- Geringe Geféhrdung / Restgefédhrdung Wasser

Weitere Bemerkungen
Stark ansteigender Siidhang, mit gut einsehbarer Ebene im Norden
(prégend fiir Ortseigangsituation).

Notwendige Massnahmen
- Verlangt nach neuer Erschliessung durch «Untere Fabrik»
- Hoher Aufwand, fragliche Akzeptanz, schlechtes Kosten/Nutzen-
Verhéltnis
- Langfristige Anbindung an Gossauerstrasse

Handlungsempfehlung

Allféllige Entwicklung auf Talebene/ unteren Hangfuss beschrénken ->
Neue Anordnung der Bauzone priifen oder allféllige Auszonung (Bedarf
ZOBA kldren)
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6 - Sage
Aussenreserve

Flache:
Zonierung:
Genehmigung:

Parzellenstruktur:

OV-Giiteklasse:

11’800 m?
GE3

1995
Einzelparzelle
C

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Stand der Uberbauung: nicht Gberbaut
Stand der Baureife: in 5 bis 15 Jahren
Stand der Erschliessung: erschlossen

Einschatzung Verfligbarkeit

1 Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|
Erschliessung MIV :l:l:

Erschliessung gewéhrleistet, aber in die Arealtiefe nicht gegeben.

Bebaubarkeit |:|:|:|

Grosse Parzellenstruktur, steile topografische Verhéltnisse

Relevante Rahmenbedingungen

- Mittlere Gefédhrdung Rutschung in Teilbereichen

Bewertung stadtebauliche Aspekte
- Rund 30m Héhenunterschied zwischen Strasse und stlicher Zonen-
grenze nicht geeignet fiir Arbeitsnutzungen. Vorbehalt: Spezifische,
terrassierte und aufwéandige Bauformen

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild T T ]

Gut einsehbare Hanglage bei der Einfahrt nach Herisau von Stiden. Der
Bereich am Hangfuss ist weniger sensibel da schlechter einsehbar. Ein
Gewerbegebiet mit grossen Baukdrpern wiirde den gut einsehbaren
Hang beeintréchtigen.

Gebiet ist Teil der Kaltluftquelle Bannwald. Grosse Gebaudekdrper an
die Alpsteinstrasse behindern den Kaltluftstrom und fiihren zu mehr
Warmluftproduktion.

Okologische Vernetzung T T 1

Angrenzende Waldstiicke und Gehdlzgruppen sind wichtige Vernet-
zungselemente. Die den Landschaftsraum S&ge umgrenzenden Fliess-
gewdsser Sédgebach, Schluchbach und Grabsbach sind wichtige
Lé&ngsvernetzungsachsen.

Wanderweg am Hang verliert an Attraktivitét.
Relevante Rahmenbedingungen

- Klima Kaltluftstrom

Weitere Bemerkungen
- Starke Hanglage
- Grundsatzentscheid schmale, strassenbegleitende Bebauung ent-
lang Alpsteinstrasse (Verzicht Ausweitung Siedlungsgebiet).

Handlungsempfehlung

- In Bauzone (GE3) belassen.
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7 - Séage 2

Erweiterungsgebiet

“

Flache:
Zonierung:
Genehmigung:
Parzellenstruktur:
OV-Giiteklasse:

ca. 3'800 m?
UG

1995
grossflachig
C

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Stand der Uberbauung: nicht Gberbaut
Stand der Baureife: nicht baureif
Stand der Erschliessung: erschlossen durch

vordere Bautiefe
Einschatzung Verfligbarkeit

Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

Gute Erschliessung mit OV, fiir Fussgénger nicht optimal

Erschliessung MIV I:l:l:l

Erschliessung erfolgt iber vordere Bautiefe

Bebaubarkeit |:|:|:|

In Kombination mit vorderer Bautiefe

Bewertung stiadtebauliche Aspekte

- Umnutzung bestehender Grundstiicke mit etwas mehr Arealtiefe
kann gut funktionieren.

- Bei der Umsetzung soll erreicht werden, dass zwischen
Strasse/Trottoir und Privatarealen eine deutliche Differenzierung er-
reicht wird.

- Erweiterung entlang der Alpsteinstrasse gegen Osten: Weglassen
wegen Sédgebach. Liicke tut gut im Strassenraum.

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild T 1T 1

Gut einsehbare Hanglage bei der Einfahrt nach Herisau von Stiden. Der
Bereich am Hangfuss ist weniger sensibel da schlechter einsehbar. Ein
Gewerbegebiet mit grossen Baukérpern wiirde den gut einsehbaren
Hang beeintréchtigen.

Gebiet ist Teil der Kaltluftquelle Bannwald. Grosse Gebéudekdrper an
die Alpsteinstrasse behindern den Kaltluftstrom und fithren zu mehr
Warmluftproduktion.

Okologische Vernetzung I:l:|:|

Angrenzende Waldstiicke und Gehdlzgruppen sind wichtige Vernet-
zungselemente. Die den Landschaftsraum Sé&ge umgrenzenden
Fliessgewédsser Sdgebach, Schluchbach und Grabsbach sind wichtige
Léngsvernetzungsachsen. Die Distanz zum Erweiterungsgebiet ist je-
doch gross genug, dass von geringer Beeintréchtigung ausgegangen
werden kann. Ev. ist Sdgebach bei Neubauprojekten offen zu legen.

Wanderweg am Hang verliert an Attraktivitét.
Relevante Rahmenbedingungen

- Gewdsserraum

- Klima Kaltluftstrom

Weitere Bemerkungen
- Starke Hanglage
- Grundsatzentscheid schmale, strassenbegleitende Bebauung ent-
lang Alpsteinstrasse (Verzicht Ausweitung Siedlungsgebiet).

Handlungsempfehlung
- Schaffung zweckméssiger Bautiefen zu Betriebserweiterungen in
einer Bautiefe
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Herisau | Siedlungskonzept | Bewertung Reserven- und Erweiterungsgebiete

8 - Schachen — Wolfenswil

Erweiterungsgebiet

Flache:
Zonierung:
Genehmigung:
Parzellenstruktur:
OV-Giiteklasse:

25’300 m?
UG

1995
Grossflachig
C

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Stand der Uberbauung: nicht Gberbaut
Stand der Baureife: nicht baureif
Stand der Erschliessung: teilweise erschlossen

Einschatzung Verfligbarkeit

Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

Lage Ausserhalb geschlossenes Siedlungsgebiet, Anschluss
Schachen

Erschliessung MIV I:l:]:|

Ausbau Erschliessung notwendig, Voraussetzungen geschaffen.

Bebaubarkeit I:l:|:|

Im westlichen Bereich &usserst steile topografische Verhéltnisse, in-
nerhalb Gewésserschutzzonen S2 und S3

Bewertung stiadtebauliche Aspekte

- Isolierte Anlage ohne weiteren Siedlungsbezug.

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild T T ]

Grosszligige, waldgerahmte Landschaftskammer, an die Eisenbahnli-
nie. Der nach Nordwest abfallende Hang weist eine vielféltige Topogra-
fie auf. Der Hang wird deutlich als offene Landschaft gelesen und eine
Bebauung dieser Kammer wiirde das Landschaftsbild beeintréchtigen.

Gebiet ist Teil eines grossen mit Wéldern durchzogenen Gebietes, in
dem Kaltluft entsteht. In der Summe wiirde das Erweiterungsgebiet
wohl nicht ins Gewicht fallen.

Okologische Vernetzung I:l:|:|

Die ringsum angrenzenden Waldg(irtel mit den darin fliessenden Ge-
wéssern Sangenbach und Ergetenbach sind Vernetzungselemente im
Landwirtschaftsgebiet, die durch das Erweiterungsgebiet nur wenig
beeintréchtigt werden.

Das Gebiet hat keine relevante Naherholungsfunktion.
Relevante Rahmenbedingungen

- Gewdsserraum/ Gkologische Funktion Léngs-Vernetzung
- Waldabstand
- Lage in Bereich Gewésserschutzzone S2/S3

Notwendige Massnahmen
- Abwégung Bauvorhaben und Gewdésserschutz. «Es soll ein begriind-
barer und nachvollziehbarer Sachzwang fiir die Errichtung oder Bei-
behaltung der Anlage bestehen, welcher stérker gewichtet wird als
die Anliegen des Grundwasserschutzes und der Trinkwasserversor-
gung.»

Handlungsempfehlung

- Verzicht Erweiterung Siedlungsgebiet
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Herisau | Siedlungskonzept | Bewertung Reserven- und Erweiterungsgebiete

9 - Schachen — Sangen
Erweiterungsgebiet

Flache: 4’800 m?
Zonierung: UG
Genehmigung: 1995
Parzellenstruktur: Einzelparzelle
OV-Giiteklasse: C

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Stand der Uberbauung: nicht Gberbaut
Stand der Baureife: nicht baureif
Stand der Erschliessung: teilweise erschlos-
sen

| Einschatzung Verfugbarkeit

Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

hinreichend erschlossen

| Erschliessung MIV I:l:l:l

| Ausbau Erschliessungsstrasse fiir Gewerbe notwendig

Bebaubarkeit :l:l:l

Geringe Platzverhéltnisse; Kleine Parzelle mit Waldabstand, Gewés-
serschutzzone S2 und S3

Bewertung stadtebauliche Aspekte
- Gut verstandlich und integrierbar als Erweiterung des Stationsare-
als Schachen (Gegenpol zu holzverarbeitendem Betrieb).

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild T 1T 1

Kleiner, an die Eisenbahnlinie angrenzender Spickel, welcher nicht ei-
gensténdig als Kammer gelesen werden kann. Eine Bebauung dieses
Bereichs wiirde das Landschaftsbild wenig beeintréachtigen.

Im Gesamtkontext wenig relevantes Gebiet

Okologische Vernetzung T T 1

Das angrenzende Waldstiick mit dem darin fliessenden Ergetenbach
ist eine Vernetzungsachse, die durch ein Erweiterungsgebiet wenig
beeintréchtigt wiirde.

Das Gebiet hat keine relevante Naherholungsfunktion.
Relevante Rahmenbedingungen

- Gewdsserraum / 6kologische Funktion Léngs-Vernetzung
Waldabstand

- Gewdsserschutzzone

Ausbauvorhaben Baudienstzentrum SOB (vgl. kantonaler RP
V.3.2 Bauvorhaben und Trassensicherung 6ffentlicher Verkehr)

Weitere Bemerkungen

- Das Areal liegt in der Grundwasserschutzzone, die aber aufgehoben
werden.

Handlungsempfehlung
- Bedingte Standorteignung (zweckgebunden SOB)
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10 - Steig Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit
Erweiterungsgebiet Umzonung Stand der Uberbauung: Uberbaut

Stand der Baureife: Uberbaut
Stand der Erschliessung: erschlossen
£ Einschatzung Verfugbarkeit

Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

gut erschlossen

Erschliessung MIV I:l:l:l

gut erschlossen

Bebaubarkeit |:|:|:|

grosses Potential fiir neue Nutzungen; Sondernutzungsplanpflicht fest-

Flache: 15’300 m?
Zonierung: WG3 legen

Genehmigung: 1995

Parzellenstruktur:  Kleinteilig Bewertung stéddtebauliche Aspekte
OV-Gii - Der uniiberbaute Teil des Areals ist heute eine Industriebrache, die
V-Giiteklasse B gut entwickelt werden kann und soll. Dies unter Beriicksichtigung
des Schutzobjektes Direktionsvilla (Siehe Studien REK).

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild |:|:|:|

Stark siedlungsgepréagt. Durch landschaftsarchitektonische Massnah-
men kann das Gebiet besser strukturiert und das Umfeld des Schutzob-
jektes aufgewertet werden.

Gebiet im dichten Siedlungsgebiet weisst geringe Klimarelevanz auf

Okologische Vernetzung I:I:l:l

Geringe Relevanz fiir 6kologische Vernetzung. Bei Neugestaltung Bio-
diversitétsférderung im Siedlungsraum integrieren.

Das Gebiet hat keine relevante Naherholungsfunktion
Relevante Rahmenbedingungen

- Bestehende Wohnnutzung im nérdlichen Bereich des Gebiets
- Entlang Industriestrasse geringe Gefdhrdung durch Wasser

Weitere Bemerkungen
- In OP-Revision 2013 Umzonung angedacht, bestehendes Potenzial
schwach ausgenutzt

Notwendige Massnahmen
- Umgang bestehende Wohnnutzung kléren (z.B. Bestandsgarantie)

Handlungsempfehlung

- Umzonung in GE3, Umstrukturierung, Ansiedlung neuer Betriebe
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Herisau | Siedlungskonzept | Bewertung Reserven- und Erweiterungsgebiete

11 - Alpsteinstrasse

Erweiterungsgebiet Umzonung

Flache:
Zonierung:
Genehmigung:
Parzellenstruktur:
OV-Giiteklasse:

ca. 15'000 m?2
WG2 / WG3
1995
Kleinteilig
C-D

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Stand der Uberbauung: bebaut
Stand der Baureife: -

Stand der Erschliessung: erschlossen
Einschatzung Verfligbarkeit

Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

Gut erschlossen

Erschliessung MIV I:l:l:l

Gut erschlossen

Bebaubarkeit |:|:|:|

Bewertung stiadtebauliche Aspekte
- Umnutzung bestehender Grundstiicke kann gut funktionieren.
- Bei der Umsetzung soll erreicht werden, dass zwischen
Strasse/Trottoir und Privatarealen eine deutliche Differenzierung er-
reicht wird.

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild T 1T 1

Bereits bebauter Hangfuss bei der Einfahrt nach Herisau von Stiden.
Der Bereich des Hangfusses ist aus landschattlicher Sicht wenig sensi-
bel da bereits (iberbaut und wenig einsehbar.

Gebiet ist Teil der Kaltluftquelle Vier Winden/Chleb. Grosse Geb&ude-
kérper an die Alpsteinstrasse behindern den Kaltluftstrom und fiihren

zu mehr Warmluftproduktion.

Okologische Vernetzung I:l:|:|

Durch das Erweiterungsgebiet werden keine zusétzliche Beeintréchti-
gung der Vernetzungsfunktionen erwartet.

Keine relevante Naherholungsfunktion.
Relevante Rahmenbedingungen

- Klima Kaltluftstrom

Weitere Bemerkungen
- Heute ein Mischgebiet mit hoher Lérmbelastung und teilweise
schlechtem baulichem Bestand.
- Strassenbegleitende Bebauung am Hangfuss, teilweise geringe
Bautiefen.

Handlungsempfehlung
- Zukiinftiger Umgang ist zu definieren: Verstérkte Bemiihungen Auf-
wertung der Wohnqualitét vs. Umzonung in Gewerbezone
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Herisau | Siedlungskonzept | Bewertung Reserven- und Erweiterungsgebiete

12 - Ramsen

Erweiterungsgebiet Umzonung

Flache:
Zonierung:
Genehmigung:
Parzellenstruktur:
OV-Giiteklasse:

17'200 m?
WG2 /L
1995
Kleinteilig
D

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Stand der Uberbauung: bebaut
Stand der Baureife: baureif
Stand der Erschliessung: erschlossen

Einschatzung Verfligbarkeit

Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

Schlechte Erschliessung durch 6ffentlichen Verkehr und fehlende Nah-
versorgung.

Erschliessung MIV I:l:]:|

Ist gut erschlossen

Bebaubarkeit I:l:l:|

Fiir eine gartenbauliche Nutzung geeignet

Bewertung stadtebauliche Aspekte
- Periphere Lage und fehlender Siedlungszusammenhang sprechen
gegen eine Entwicklung des Gebietes.

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild T 1T 1

Fiir das Landschaftsbild wenig relevanter Raum, da bereits stark ge-
prégt durch die gewerbliche Nutzung.

Fiirs Klima von keiner besonderen Bedeutung.

Okologische Vernetzung I:l:|:|

Weist keine relevanten 6kologischen Werte auf.

Das Gebiet hat keine relevante Naherholungsfunktion
Relevante Rahmenbedingungen

- Lage innerhalb provisorischer Gewésserschutzzone S

Weitere Bemerkungen
- Bereits heute gewerblich genutzt. Grosse Abstellflachen / Platzin-
tensives Gewerbe

Handlungsempfehlung
- Flachenintensives Gewerbe kann aufgrund Lagequalitdten beste-
hen bleiben.
- Ein- und Umzonung in Gewerbezone.
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13 - Schlachthof - Miihlebiihl Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit
Innere Reserve Stand der Uberbauung: teilweise uberbaut
N 2 Stand der Baureife: -
= e Stand der Erschliessung: erschlossen
e« == gl .. .. .
mf‘”ﬁigﬁ Einschatzung Verfligbarkeit

Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund :l:l:'

Sehr gut erschlossen, liegt in Bahnhofnéhe

Erschliessung MIV I:l:l:l

Keine geeignete Erschliessung fiir Gewerbenutzung

Bebaubarkeit |:|:|:|

Ftir Gewerbe ungeeignete Topografische Verhéltnisse

Flache: 10’200 m?
Zonierung: GE3

Genehmigung: 1995 Bewertung stidtebauliche Aspekte

Parzellenstruktur:  Teilweise kleinteilig Zielkonflikt. In diesem Bahnhof- und zentrumsnahen Bereich sollte eine
2 @ i dichte, gemischte Wohnnutzung mit integrierten Kleingewerbeanteilen
OV-Glteklasse: A méglich gemacht werden. Ausschépfung Potenzial von Bausubstanz
ehem. Schlachthof.

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild |:|:|:|

Die markante Topographie, die lockere Bebauungsstruktur und die
starke Durchgriinung des Quartiers verleihen dem Ort einen gewissen
Charme.

Starke Durchgriinung relevant fiir Microklima. Im Gesamtsystem aber
geringe klimatische Bedeutung.

Okologische Vernetzung T T 1

Der stark durchgriinte Hiigel kommt innerhalb der Siedlung einer klei-
nen Oase gleich. Biodiversitatsférderung im Siedlungsraum bei Ver-
dichtung beriicksichtigen.

Das Wanderwegnetz fiihrt mit einer Schlaufe um den Hiigel.

Relevante Rahmenbedingungen

Weitere Bemerkungen
- Weitgehend unbebaute Bauzone in Zentrumsgebiet.
- Aufgrund der Standortfaktoren fiir anderweitige Nutzungen besser
geeignet. (Wohnen, Mischnutzung)

Handlungsempfehlung
- Umzonung in WMZ

a
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14 - Schiitzenstrasse

Innere Reserve

Flache: 3'400 m?
Zonierung: GE3
Genehmigung: 1995
Parzellenstruktur:  Grossflachig
OV-Giiteklasse:  B-C

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Stand der Uberbauung: unbebaut
| Stand der Baureife: baureif
Stand der Erschliessung: erschlossen

Einschatzung Verfligbarkeit

Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

Keine optimale Erschliessung trotz Bahnhhofnéhe, der direkte Zugang
im Bahnhof fehlt

Erschliessung MIV I:l:]:|

o| Erschliessung aufgrund topografischer Situation schwierig

Bebaubarkeit I:l:|:|

Unattraktive topografische Verhéltnisse fiir eine Gewerbeliberbauung

Bewertung stadtebauliche Aspekte

Zasur zwischen dusseren und inneren Siedlungsteilen: Hohe rédumliche
Qualitat, auch durch Allee und Beziigen angrenzenden Freirdumen.
Erschliessung und Bebauung des Areals sehr anspruchsvoll.

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild |:|:|:|

Der Griinraum oberhalb der Schiitzenstrasse hdngt optisch mit den dar-
uberliegenden Griinrdumen des Friedhofs und der Familiengérten zu-
sammen. Die linearen Gehélzelemente gliedern die Griinrdume zusétz-
lich.

Dank seiner erh6hten Lage verfiigt der Hang bei der Schiitzentrasse
liber ausreichend Frischluftzufuhr. Die schattenspendenden Gehél-
zelemente kiihlen die Luft zuséatzlich.

Okologische Vernetzung [T 1T 1

Der stark durchgriinte Hang bildet eine wichtige Vernetzungsachse in
den Siedlungsraum

Dank der Hanglage bieten sich schéne Aussichtslagen.
Relevante Rahmenbedingungen

- Mittlere Gefdhrdung durch Rutschung in Teilbereichen des Ge-
biets

Weitere Bemerkungen

Unbebaute Hanglage erméglicht heute wichtige Aussichtssituation. Be-
darf OE nicht mehr vorhanden. Schiitzenhaus kénnte grundsétzlich ei-
ner Bebauung weichen.

Handlungsempfehlung

- Zuweisung in Griinzone / Aussichtssituation erhalten
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15 - Nieschberg Nordost

Innere Reserve

Flache:
Zonierung:
Genehmigung:

Parzellenstruktur:

OV-Giiteklasse:

7600 m?
GE3

1995
grossflachig
B

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Stand der Uberbauung: nicht Gberbaut
Stand der Baureife: baureif
Stand der Erschliessung: erschlossen

Einschatzung Verfligbarkeit

Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

Liegt unmittelbar beim Bahnhof der Appenzellerbahn, direkter Zugang
fehlt aber

Erschliessung MIV I:l:]:|

Ausbau Strasse notwendig

Bebaubarkeit I:l:|:|

Flir Gewerbe ungeeignete Topografische Verhéltnisse

Bewertung stadtebauliche Aspekte
- Wenig geeignet fiir Arbeitsnutzungen, da das Geldnde einen H6-
henunterschied von 10m bis 15m aufweist.
- Nieschbergstrasse ungeniigend als Zufahrt, in wesentlichen Teilen
nur rund 4.2m bis 4.5m breit.
- Detailerschliessung schwierig, siehe bestehendes Projekt fiir
Wohnnutzung.

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild T T ]

Schmale Landschaftskammer an steilem Hang zwischen der
Alpsteinstrasse/Bahngeleisen und der Nieschbergstrasse.

Der Hang weist klimatisch keine speziell wertvollen Elemente auf.

Okologische Vernetzung I:l:|:|

Der Wiesenhang bildet eine Vernetzungsachse, weist jedoch keine
vielféltigen Strukturen auf.

Der Hang wird ausschliesslich landwirtschaftlich genutzt.

Relevante Rahmenbedingungen

Weitere Bemerkungen
- Umzonung geméss Rekursentscheid vom 14. Juni 2022 nur mittels
Gewerbeersatzflache méglich
- Unbebaute, sehr steile Hanglage. Vermutlich aufgrund topografi-
scher Gegebenheiten bis anhin als Gewerbegebiet ungenutzt.
- Lage direkt an Bahnhaltestelle und angrenzend an Wohngebiet.

Handlungsempfehlung
- Umzonung in Mischzone, Nutzung von attraktivem Innenentwick-
lungspotenzial
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16 - Metrohm West
Erweiterungsgebiet Umzonung

o | = e

| Stand der Baureife:

o Erschliessung MIV

Flache: 11'800 m?
Zonierung: WG3
Genehmigung: 1995
Parzellenstruktur: Einzelparzelle
OV-Giiteklasse ~ C

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit
Stand der Uberbauung: nicht iberbaute
baureif

Stand der Erschliessung: erschlossen

Einschatzung Verfligbarkeit

Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund

Erschliessungskorridor gesichert
Bebabaree [T T 1

Bezeichnete untere Hanglage gut iiberbaubar bei geeigneten topogra-
fischen Verhéltnissen

Hinreichend erschlossen

Bewertung stadtebauliche Aspekte
- Anlehnung an bestehende Industrie stédtebaulich und nutzungs-
maéssig plausibel.
- Topografisch méglich, da relativ wenig Neigung.
- Neuer Siedlungsrand kann entsprechend gestaltet werden.
- Mégliche Ausdehnung in ortsbaulicher Gesamtsicht zu definieren.
(Villa / Krombach)

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild T T ]

An die Degersheimerstrasse angrenzender Griinraum unterhalb psychi-
atrischer Klinik Krombach. Bildet Puffer zwischen dem Ensemble Kro-
mbach zu den grossvolumigen Industriegebduden. Durch direkte An-
gliederung am Hangfuss und erhalt Griinkorridor entlang Degershei-
merstrasse kann Beeintréchtigung des Landschaftsbildes reduziert wer-
den.

Der ostwiérts gerichtete Hang hat geringe Klimarelevanz

T T ]

Der Hang weist keine relevanten 6kologischen Werte auf.

CT T ]

Das Gebiet hat keine relevante Naherholungsfunktion

Okologische Vernetzung

Naherholung

Relevante Rahmenbedingungen

Weitere Bemerkungen

Handlungsempfehlung
- Umzonung in G/I
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Moosberg
Erweiterungsgebiet

Flache:

Zonierung:
Genehmigung:
Parzellenstruktur:
OV-Giiteklasse:

OE, L, UG
1995
Grossflachig
C

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Stand der Uberbauung: uniiberbaut
Stand der Baureife: nicht baureif
Stand der Erschliessung: nicht erschlossen

Einschatzung Verfligbarkeit

| Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

Hinreichend mit OV erschlossen

‘ Erschliessung MIV

T T ]

Bestehende Zufahrt miisste unter Beanspruchung von anderen Par-

zellen ausgebaut werden

Bebaubarkeit I:l:|:|

Siehe nachfolgend

Bewertung stadtebauliche Aspekte
- Eine qualitativ hochwertige, in die Topographie eingepasste Sied-
lungsentwicklung wiirde die Strategie der Entwicklung entlang Ka-
sernenstrasse/Oberdorfstrasse stérken. Die geeignete Abgrenzung
muisste im Rahmen der Projektentwicklung definiert werden.
- Erschliessung und Bebauung anspruchsvoll.

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild |:|:|:|

Die intakte, griine Kammer des Moosberg zieht sich bis zur Ober-
dorfstrasse hinunter. Aufgrund der seitlichen Abgrenzung durch Wald-
stiicke und die unbebaute Lage strahlt der Moosberg grosse Unbertihrt-
heit und Natiirlichkeit aus.

Wichtige Kaltluftachse ins Siedlungsgebiet verstérkt durch Sedel-

bachtobel und Briielbachtobel.

Die seitlich verlaufenden Waldstiicke mit den darin fliessenden Ge-
wéssern Sedelbach und Briielbach sind wichtige Vernetzungsele-
mente.

Das Wanderwegnetz durchquert den Hang des Moosberg und fiihrt
beidseits den Waldrédndern entlang.

Okologische Vernetzung

Relevante Rahmenbedingungen

- Wanderwege

Weitere Bemerkungen
- Hang wurde friiher fiir Skirennen genutzt, Bedarf OE (urspriinglich
ftir Schulhausbau ausgeschieden) nicht mehr vorhanden. Thema
klimaangepasst Wohnen (Nordhénge zukiinftig als bevorzugte
Lage?) Abstimmung auf Kaltluftstréme

Handlungsempfehlung
- Offen
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Burghalden |

Erweiterungsgebiet

f
}
l
;

| Stand der Baureife:

an o J ‘
Flache: ca. 55'000 m?
Zonierung: UG
Genehmigung: 1995
Parzellenstruktur:  Grossflachig
OV-Giiteklasse:  A-C

Herisau | Siedlungskonzept | Bewertung Reserven- und Erweiterungsgebiete

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit
Stand der Uberbauung: unbebaut

nicht baureif
Stand der Erschliessung: nicht erschlossen

Einschatzung Verfligbarkeit

‘| Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund

Ab der Riitistrasse méglich
Bebaubarke -

Topgrafisch nicht einfach iberbaubar / Geringe bis mittlere Geféhr-
dung durch permanente Rutschung

| Mittlere Erschliessung durch den OV

Erschliessung MIV

Bewertung stadtebauliche Aspekte
- Wie viele Gebiete in Herisau wenig attraktiv beziiglich der Anbin-
dung an Zentrum und Schulen.
- Erschliessung und Bebauung anspruchsvoll.
- «Hinter» der Industrie, in der zweiten Reihe liegend.
- Wiirde zu einer solitdren Lésung fiihren.

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild |:|:|:|

Die Burghalden grenzt bei der St. Gallerstrasse an sehr grossvolumige

Baukdrper.

Der Wald oberhalb des Hangs produziert wichtige Kaltluftstréme.

T T ]

Die zerstreut liegenden Einzelgehdlze sind Trittsteine in der Land-
schaft, aber im Gesamtkontext wenig bedeutender Vernetzungsraum.

T T ]

Das Wanderwegnetz durchquert den Hang der Burghalden und fiihrt
hoch zur Ruine Rosenberg.

Klima

Okologische Vernetzung

Naherholung

Relevante Rahmenbedingungen

- Wanderwege
- Gefahrenkarte Gesamt Kanton

Weitere Bemerkungen
- Unverbaute Siidhanglage, gut einsehbar.
- Né&he zu Entwicklungsschwerpunkt Bahnhof, Lage zukiinftig attrak-
tiver mit ausgebautem Versorgungsangebot.
- Durchgang von Kaltluftstrémen? (Hanglage unter Wald)

Handlungsempfehlung
- Langfristig eine Entwicklung zu erwégen (Richtplanhorizont) -> Ab-
wégung Landschaftsschutz / Baugebiet. Bebauung auf tiefere
Hanglagen beschrénken.
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Burghalden Il
Erweiterungsgebiet

Flache: ca. 22'000 m?
Zonierung: UG
Genehmigung: 1995

Parzellenstruktur:  Grossflachig
OV-Giiteklasse: A

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Stand der Uberbauung: nicht Gberbaut
Stand der Baureife: nicht baureif
Stand der Erschliessung: nicht erschlossen

Einschatzung Verfligbarkeit

Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

ungeniigend durch den OV erschlossen

Erschliessung MIV I:l:l:l

Bestehende Strasse (Burghalde) miisste ausgebaut werden

Bebaubarkeit |:|:|:|

Bewertung stiadtebauliche Aspekte
- Teil der zersiedelten Landschaft, Integration in Siedlung nicht zwin-
gend.
- Topografisch anspruchsvoll.

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild |:|:|:|

Das griine Zwischenstiick wirkt landschaftlich schén platziert. Durch die
liickige Bebauung fiigt sich der Ubergang der Siedlung harmonisch ins
Landschaftsbild ein.

Der Wald oberhalb des Hangs produziert wichtige Kaltluftstréme. Be-
eintrdchtigung durch Erweiterungsgebiet aber gering.

Okologische Vernetzung I:l:|:|

Die zerstreut liegenden Einzelgehéize sind Trittsteine in der Land-
schaft, aber im Gesamtkontext wenig bedeutender Vernetzungsraum.

Das Wanderwegnetz fiihrt unterhalb dieser Kammer dem Hang der
Burghalden entlang und fiihrt hoch zur Ruine Rosenberg.

Relevante Rahmenbedingungen

- Wanderwege

Weitere Bemerkungen
- Bestehende Erschliessung vermutlich nicht hinreichend fiir grés-
sere Siedlungserweiterungen.
- Néhe zu Entwicklungsschwerpunkt Bahnhof, Lage zuklinftig attrak-
tiver mit ausgebautem Versorgungsangebot.
- Thema Durchgang von Kaltluftstrémen? (Hanglage unter Wald)

Handlungsempfehlung
- Aufgrund erh6hter Hanglage unbebaut lassen / Durchldssigkeit des
Hitigelzugs beibehalten.

17. Méarz 2026 | Seite 21



Herisau | Siedlungskonzept | Bewertung Reserven- und Erweiterungsgebiete

Riiti
Erweiterungsgebiet

Flache: ca. 45'000 m?
Zonierung: UG

Genehmigung: 1995
Parzellenstruktur:  Grossflachig
OV-Giiteklasse: D

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Stand der Uberbauung: nicht Gberbaut
Stand der Baureife: nicht baureif
Stand der Erschliessung: nicht erschlossen

Einschatzung Verfligbarkeit

Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

Ungentigend erschlossen

Erschliessung MIV I:l:l:l

Erschliessung denkbar aber nicht ganz einfach und (ber fremde Par-
zellen

Bebaubarkeit I:l:|:|

Bewertung stadtebauliche Aspekte
- Zu peripher, ausserhalb Siedlungszusammenhang.

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild T T ]

Die Riiti bietet von der St. Gallerstrasse her der erste Eindruck von Heri-
sau. Durch die verstreuten Gehélze weist der Landschaftsraum einen
hohen Nattirlichkeitsgrad auf. Die vorwiegend kleinvolumigen Bauten
bilden einen angepassten Ubergang zur Siedlung.

Der oberhalb der Riiti liegende Wald produziert kalte Luftstréme, diese
aber wenig relevant fiir Herisau, da Richtung St.Gallen abfliessend.

Okologische Vernetzung I:l:|:|

Die zerstreut gepflanzten Geh6lze und der dariiber liegende Wald sind
wichtige Vernetzungselemente zum Gebiet Heinrichsbad.

Ein Wanderweg durchquert den Hang und fiihrt hoch zur Ruine Ro-
senberg.

Relevante Rahmenbedingungen

- Wanderwege
- mittlere Gefdhrdung durch Rutschung

Weitere Bemerkungen
- Thema Durchgang von Kaltluftstrémen? (Hanglage und Wald)

Handlungsempfehlung

- Zuweisung in Landwirtschaftszone
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Chleb

Erschliessungsstand / Verfiigbarkeit

Erweiterungsgebiet

Flache:
Zonierung:
Genehmigung:
Parzellenstruktur:
OV-Giiteklasse:

12'400 m?
UG

1995
kleinteilig
B

Stand der Uberbauung: nicht Gberbaut
| stand der Baureife: nicht baureif
| Stand der Erschliessung: nicht erschlossen

11;1 < |EinschétzungVerngbarkeit

Eignung Raumplanung

Erschliessung Umweltverbund |:|:|:|

Mittlere Erschliessungsglite

Erschliessung MIV I:l:l:l

Erschliessung (ber die Nieschbergstrasse méglich, aber nur im Rah-
men einer Gesamtiiberbauung

Bebaubarkeit I:l:|:|

Bewertung stadtebauliche Aspekte
- Zur Siedlungsergdnzung geeigneter Binnenraum.
- Herausforderung: Erschliessung tiber Bahniibergang.

Bewertung landschaftliche Aspekte

Landschaftsbild |:|:|:|

Der Chleb ist eine schmale Landschaftskammer, welche mit einer schén
in die Topografie gelegten Zufahrtsstrasse erschlossen ist. Diese weist
schone urspriingliche Elemente wie Gehdlzgruppen und Einzelbdume
auf.

Der angrenzende Wald mit dem darin fliessenden Chlebbach produ-
Zziert kalte Luft.

Okologische Vernetzung T T 1

Waldstiick und Chlebbach sind wichtige Vernetzungselemente in die-
ser noch weitgehend unberiihrt anmutenden Landschaft.

Ein Wanderweg fiihrt dem Waldrand entlang zum Nieschberg.
Relevante Rahmenbedingungen

- Wanderwege
- Waldabstand
- Gewdsserraum

Weitere Bemerkungen
- Befindet sich auf Ubergang von Wilen zum schmalen Siedlungsfort-
satz entlang der Alpsteinstrasse. Der Chlebbach schafft einen na-
tirlichen Ubergang. Insbesondere im Siiden sehr steile Topografie.

Handlungsempfehlung
- Langfristige Siedlungserweiterung auf nordlichen Teilbereich be-
schrénken.
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Ubersicht Arbeitszonen
UDG’T—DF Gt Stand: 17.03.2026

A0 o o

o=

- Arbeitszonen unbebaut 13.3 ha
——— Brachen 3.1 ha
|:| oberirdische Parkierungsflachen 3.1ha
|:] unternutzte Arbeitszonen
|:| Zweckentfremdung
|:| Erweiterungsgebiete innerhalb BZ 5.2 ha
davon unbebaut 0.9 ha
W Erweiterungsgebiete ausserhalb BZ 1.1 ha
(-] Reduktion gemass Nutzungskonzept 3.7 ha
davon unbebaut 2.7 ha
@ Gebietsnummerierung

Siedlungsgebiet Wohnen
- Siedlungsgebiet Wohnen / Arbeiten
- Dorfkerngebiete
- Siedlungsgebiet Arbeiten
Siedlungsgebiet 6ffentliche Nutzung
1]

Griinzone @

Landwirtschaftszone Massstab 1:15'000
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