Mitwirkung rdumliches Leitbild 2050

Mitwirkungsbericht vom 10. Marz 2026
HERI S AU

Mitwirkungsbericht Raumliches Leitbild 2050

Das Raumliche Leitbild Herisau 2050 wurde am 12. Mai 2025 im Rahmen einer 6ffentlichen Informations- und Mitwirkungsveranstaltung der Bevolkerung vorgestellt. Im
Anschluss an die Prasentation bestand die Méglichkeit, sich an verschiedenen Standen mit Vertreterinnen und Vertretern der Gemeinde sowie den beteiligten Fachburos

auszutauschen und Fragen zu stellen.

In der Folge wurde vom 13. Mai bis 13. Juli 2025 die 6ffentliche Mitwirkung durchgefiihrt. Wahrend dieser Zeit konnten die Unterlagen eingesehen und Riickmeldungen
sowohl Uber die E-Mitwirkungsplattform der Gemeinde (https:/mitwirken.herisau.ch/de/) als auch in schriftlicher Form eingereicht werden. Wahrend der Mitwirkungsfrist
gingen von insgesamt 42 Mitwirkenden Ruckmeldungen ein. Die Eingaben stammen von Nachbargemeinden, Privatpersonen, Unternehmen, politischen Parteien, Vereinen
sowie weiteren Akteurinnen und Akteuren.

Samtliche Textrickmeldungen der Mitwirkungsplattform sowie die weiteren brieflichen Mitwirkungseingaben wurden ausgewertet und werden im vorliegenden
Mitwirkungsbericht beantwortet. Die zentralen Themenfelder der Eingaben umfassten:

¢ Generelle Entwicklungsmoglichkeiten in der Gemeinde Herisau — insbesondere der kiinftige Umgang mit dem Ortsbildschutz und der Ausnutzungsziffer
e Private Interessen / eigene Entwicklungsmaoglichkeiten — unter anderem verschiedene Einzonungs- und Aufzonungsbegehren

¢ Aspekte einer nachhaltigen und qualitatsvollen Siedlungsentwicklung — darunter Themen der qualitativen Siedlungsentwicklung nach innen, des Landschafts-
und Ortsbildschutzes, Grundwasserschutz

Neben den schriftlichen Rickmeldungen hatten die Mitwirkenden auf der E-Mitwirkungsplattform zudem die Méglichkeit, im Rahmen einer Umfrage ihre Haltung zu zentralen
Themen des Raumlichen Leitbilds mitzuteilen. Daraus ergab sich nachfolgendes Stimmungsbild:
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Stimmungsbild «Meine Gemeinde»
Hier kbnnen Sie uns mitteilen, welche Qualitdten der Gemeinde Ihnen wichtig sind.

Ich empfinde die umliegende Landschaft als wertvolles Gut
fur die Gemeinde Herisau

Die verschiedenen Quartiere mit ihren spezifischen _
Eigenschaften tragen zur Identitat der Gemeinde bei

Ich identifiziere mich mit dem historischen Ortskern von
Herisau

Die aufgefiihrten "rdumlichen Qualitaten" bilden die
Gemeinde Herisau gut ab

o
N

4 6 8 10 12 14 16

mStimme zu  ®stimme eher zu stimme eher nicht zu

Stimmungsbild «Raumplanerische Rahmenbedingungen»

Cer Urmgang mit der abgelehnten Odsplanung 2013 st
nachwollziehtar
Der aufgezeigte Umaang mit der Bevdlkemngsprognose
ermiaglicht eine angemessene Entwicklung fir die _ -
Die raumplanerischen Rahmenbedingungen {Themen
Innenentwicklung, P rognosen und Balwronenkapazitaten) _ -
sind nackwaliziehbar

Gemeinde Herisau
i 2 4 5 g 10 12 14 16

m=timme i mdimme eher TU stimme eher nicht 7u - wimme nicht zu keine Antswort

12

H ERI1I 5 AU

Als weitere wichtigen Qualitaten wurden genannt:
e Einzigartige landschaftliche Lage mit hoher Lebensqualitat und Nahe
zu Naherholungsgebieten, Santisblick

. Historische Bausubstanz und charakteristischer Ortskern mit starker
Identitat

e  Gute Infrastruktur — Mischung aus Dorf und Stadt mit kurzen Wegen,
Schleichwege

e Vielfalt an Quartieren, Wegen und Platzen, die zur Identifikation
beitragen.
e Hohe Lebensqualitat

Bemerkungen/Hintergriinde:

e  Grundsatzliche Zustimmung zur Grundausrichtung und zum Umgang
abgelehnte Ortsplanung

e Unterschiede zur abgelehnten Ortsplanung kénnten transparenter
erldutert werden

e Langer Ortsplanungsprozess wird kritisiert
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Stimmungsbild «Stossrichtungen»
Wie stehen Sie zu den Stossrichtungen des rdumlichen Leitbildes?

Yarrang fir nachhaltine W abilitt

Higellandschaft und Dure hgrinung des Siedlunosgebists

Worzdge des ddflichen und stidtischen Lehens starken

Regionales Zentrum und attrakii er Gewerbe- und _
Industriestandort

2 4 G =] 10 12 14

=)

mstimme zu mgimme eher zu gdimme ehernicht 74 wstimme nicht 20

16

Stimmungsbild «So sieht die Entwicklung der Gemeinde Herisau aus»

H ERI1I 5 AU

Weitere wichtige Thematiken:

e  attraktiver, zeitgemasser Wohnraum / alternative Wohnformen
Verkehrsentlastung Zentrum / verkehrsfreie Gassen

Kulturelle Durchmischung

Wohnzonen fiir Einfamilienhduser

Wohnungsnahes Arbeiten

Einzelbemerkungen bei fehlender Zustimmung:

e Keine Ausbremsung MIV (T30, Fahrbahnhaltestellen)

e Nur 0 % ist gesundes Wachstum

e  Entwicklung nicht zulasten Umwelt und der sozial Schwacheren
e  Blockade Entwicklung Industriestandorte

Die nachfolgenden Entwicklungsansétze umfassen die wichtigsten Eckpfeiler der Entwicklung unserer Gemeinde.

LImgang Bewwahrung der bestehenden Quartierstrukituren

I
Umgang Siedungs- und Landschatsraum Ebnet-Kreckel [ R
|

Lmgang Adresshildung im Glatttal und den anderen
Arbeitsgehieten

Umgang Entwicklung von zentrumsnahen Arealen

I
Umgang Bahrhotsgenict G
I

Umngang Historisches Zentrum und Erveiterung Richtung o
sten
i} z q & =S 10 1z 14
mItimme 2u wgimme eher zu stimme eher nicht 2u ®stim me nicht zu keine Antwort

Einzelbemerkungen bei fehlender Zustimmung:

e  Forderung kulturelle Durchmischung (Segregation Wilen)

e Anwohnenden in Quartieren soll faires Entwicklungspotenzial
angeboten werden

¢ Nutzungsdichte zentrumsnahe Gebiete ist schon hoch

o Aufenthaltsqualitat und Ausstrahlung im Zentrum bereits ausreichend
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Auswertung Textriickmeldungen

143381

Antrag / Bemerkung
Uberpriifung der Schutzwiirdigkeit. Allenfalls nur Fassade zur Strasse
schitzen.

Begriindung

Die vier Hauser an der Eggstrasse sind umgeben von Neubauten aller Art,
die keinem einheitlichen Stil entsprechen. Eine Authebung des Schutzes
wirde helfen, die relativ grosse Flache besser fir Wohnraum zu nutzen.

I+ E HERI S AU

Riickmeldung

Der ortsbauliche Leitplan macht keine Aussagen zum Schutzumfang der
bezeichneten «erhaltenswerten Baustruktur».

Die vier Hauser Eggstrasse 34, 36, 38 und 40 befinden sich im
rechtskraftigen Zonenplan Schutz der Gemeinde Herisau innerhalb der Zone
mit einheitlicher Bauweise. Damit sind die wesentlichen Strukturen
(Gebaudehdhe, -lange und -stellung sowie Fassadengliederung) geschutzt
und nicht die Bausubstanz. Neubauten sind daher zuldssig, missen sich
jedoch gut in die Hausreihe einfligen bzw. deren wesentlichen Strukturen
Ubernehmen (siehe auch Baureglement der Gemeinde Herisau, Art. 45 Zone
mit einheitlicher Bauweise).

Im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung (Zonenplan und
Baureglement) wird der Ortsbildschutz tGberprift und in den
Ortsbildschutzzonen kiinftig starker zwischen Struktur- und Substanzschutz
differenziert.

Damit verbunden sind auch Perimeteranpassungen der Schutzgebiete
denkbar, inklusive gezielter Schutzentlassungen.

Mit der laufenden Ortsplanungsrevision wird somit eine Klarung der
Schutzthematik angestrebt.

149961

Antrag / Bemerkung
Arrondierung Parzelle 915

Begriindung
Grenzbereinigung und eine gerade Grenzlinie auf Parzelle 915, damit dieser
Spickel ins Bauland eingepflegt werden kann

Riickmeldung
Der Gemeinderat nimmt das Einzonungsbegehren des Spickels der Parzelle
Nr. 915 fir den weiteren Ortsplanungsprozess entgegen.

Aufgrund der hohen Flughoéhe ist die Berlcksichtigung dieser
Arrondierungsflache im raumlichen Leitbild nicht stufengerecht. Der
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G E M E R E HERIDS AU

Anderung Zonenplan

Legende Legende
Festlegungen Festlegungen
Bauzonen Bauzone

W1 Wohnzone 1 Voligeschoss. W1 Wohnzone 1 Vol

W2 Wohnzone

W w3 wohnzone

2 Voligeschoss
3 Voligeschoss

Gemeinderat beabsichtigt jedoch mit dem Gemeinderichtplan im Sinne von
Arrondierungen kleinere Neueinzonungen an geeigneten Lagen zu
ermoglichen. Das Einzonungsbegehren kann anschliessend im Rahmen der
Revision der Nutzungsplanung konkret berucksichtigt werden.

150054

Antrag / Bemerkung
Einzonung Ubriges Gebiet Parzelle 915

Begriindung

Im Jahr 2011 haben wir mit Atelier Bottlang eine Studie erstellt, um einen
Teil von Parzelle 915 zu bebauen. Dies in verschiedenen Varianten, inkl. der
Halde am Nordrand. Nach wie vor kénnten wir uns eine Raumnutzung resp.
Teil-Umparzellierung nach den Vorschlagen vom Bottlang-Atelier aus dem
Jahr 2011 (s. Studie im Anhang) vorstellen. Womit evtl. auch eine
Strassenverbreiterung moéglich wirde, die allen Burghalde-Bewohnern
entgegenkame.

Riickmeldung

Die erwahnte Studie sieht eine Uberbauung mit Einfamilienh&usern vor. Dies
steht im Widerspruch zum sich seither verstarkten raumplanerischen
Grundsatz der kompakten Siedlungsentwicklung. Bei allfalligen
Neueinzonungsgebieten wird die Realisierung einer hohen baulichen Dichte
angestrebt.

In der aktuellen Ortsplanungsrevision sind aufgrund der gesetzlich
geforderten Siedlungsentwicklung nach innen und der vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale keine grésseren Einzonungen mdglich.

Das Einzonungsbegehren kann daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht
berlicksichtigt werden.
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149877

Antrag / Bemerkung
kein ausufernder Einfamilienhaus-Bau an den Randern von Herisau

Begriindung
siehe Umgang Bewahrung der bestehenden Quartierstrukturen

[Hinweis: betrifft das Baugebiet Tiifenaustrasse]

Riickmeldung

Das bezeichnete Gebiet an der Tufenaustrasse ist bereits eingezont,
teilweise Uberbaut und vollstandig erschlossen. Zudem besteht in diesem
Gebiet ein rechtskraftiger Quartierplan (Quartierplan Tiufenau Nord vom 9.
Dezember 1980).

Herisau ist keine Auszonungsgemeinde und daher nicht verpflichtet, ihre
Bauzonenreserven zu reduzieren. Bestehende, bereits erschlossene
Bauzonen sollen ohne ersichtlichen Auszonungsgrund ihrem Zonenzweck
entsprechend bebaut werden.

Eine Auszonung dieser Bauzonenreserve ist nicht angezeigt. Gleichzeitig
kann aber auch festgehalten werden, dass im Rahmen der laufenden
Ortsplanungsrevision unter dem Aspekt der gesetzlich geforderten
Siedlungsentwicklung nach innen keine grésseren Neueinzonungen maglich
sind.

149878

Antrag / Bemerkung
kein ausufernder Einfamilienhaus-Bau an den Randern von Herisau

Begriindung
siehe Umgang Bewahrung der bestehenden Quartierstrukturen

[Hinweis: betrifft das Baugebiet Lindenauweg]

Riickmeldung

Das bezeichnete Gebiet am Lindenauweg ist bereits eingezont. Die
Bauzonenreserve ist zudem mit einer Quartierplanpflicht belegt, wodurch bei
einer baulichen Entwicklung eine behutsame Einpassung gewahrleistet
werden kann.

Herisau ist keine Auszonungsgemeinde und daher nicht verpflichtet, ihre
Bauzonenreserven zu reduzieren. Bestehende Bauzonen sollen ohne
ersichtlichen Auszonungsgrund ihrem Zonenzweck entsprechend bebaut
werden.

Eine Auszonung dieser Bauzonenreserve ist nicht angezeigt. Gleichzeitig
kann aber auch festgehalten werden, dass im Rahmen der laufenden
Ortsplanungsrevision unter dem Aspekt der gesetzlich geforderten
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148680

Antrag / Bemerkung
Im Beschrieb uiber das Zukunftsbild von Herisau wurden klare und
wegweisende Aussagen gemacht, die wir voll und ganz unterstiitzen:

Entlang der Hauptachse Kasernenstrasse ist eine gezielte Innenentwicklung
anzustreben, welche sich auf eine qualitativ hochwertige stadtebauliche
Gestalt und eine angemessen hohe Dichte fokussiert. Vor allem sidlich der
Kasernenstrasse soll die Substanz baulich verdichtet werden.

Zur weiteren Starkung der Zentrumsfunktion wird im WMK-Potentialgebiet
zwischen der Gutenberg- und der Arthur Schiess-Strasse ein
Entwicklungsschwerpunkt gesetzt mit einer zuldssigen baulichen Dichte von
3-5 Vollgeschossen.

Hingegen beim Umgang mit dem Ortsbildschutz bestehen keine
verlasslichen planerischen Grundlagen, um diese Entwicklungsziele zu
realisieren:

Das Gebiet Arthur- Schiess-Strasse/Gutenberg-Strasse befindet sich in
einem ISOS-Gebiet mit dem Erhaltungsziel B, dem Erhalt der Struktur.

Wenn man unter Erhalt der Struktur eine punktuelle und fur ein lebendiges
Quartier durchlassige Bauweise versteht und keine grossflachigen Gebaude
wie z.B. die Migros, ist dies fur uns nachvollziehbar.

Wenn aber wie heute die Denkmalpflege unter Strukturerhalt eine
Ausnutzung mit nur 3 Vollgeschossen anstrebt, dann werden all die
eingangs erwahnten Entwicklungsziele illusorisch.

Siedlungsentwicklung nach innen keine grésseren Neueinzonungen mdglich
sind.

Riickmeldung

Im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung (Zonenplan und
Baureglement) wird der Ortsbildschutz tGberprift und in den
Ortsbildschutzzonen kiinftig zwischen Struktur- und Substanzschutz
differenziert.

Damit verbunden sind auch Perimeteranpassungen der Schutzgebiete
denkbar, inklusive gezielter Schutzentlassungen.

Mit der laufenden Ortsplanungsrevision wird somit eine Klarung der
Schutzthematik angestrebt.

Auch bei einer allfalligen Reduktion der Ortsbildschutzzone bleibt ein
behutsamer Umgang mit den Schutzobjekten auf dem Areal wesentlich.
Unter Voraussetzung einer hohen Qualitét ist eine bauliche Entwicklung mit
bis zu vier Vollgeschossen vorstellbar.

Dies kann innerhalb der bestehenden Zonierung Uber einen
Sondernutzungsplan erfolgen, der gleichzeitig die erforderlichen Qualitaten
sichert. Damit kann der geforderten Siedlungsentwicklung nach innen
Rechnung getragen werden.
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Ein Teil der historischen Bausubstanz ist in einem schlechten baulichen
Zustand und entspricht nicht mehr der heutigen Wohnqualitat. Neubauten
mit den heute von der Denkmalpflege vorgeschriebenen maximal 3
Vollgeschossen sind mit den in Herisau erzielbaren Mietzinsen ohne
Verluste nicht realisierbar. Fir Neubauten mit Verlusten findet man keine
Investoren, und eine Verwahrlosung dieses Gebietes wird sich zusehends
verstarken.

Fiir eine verladssliche Planung braucht es unbedingt eine klare
Aussage, dass mit hochwertiger stadtebaulicher Qualitit auch in
diesem Potenzialgebiet 4 Vollgeschosse machbar sind, umso mehr als
dieses Gebiet auf der West- und Ostseite mit 4-5-geschossigen Bauten
eingerahmt wird

In dem von ihnen im Plan bezeichneten «Areal Huber« haben wir mit dem
bekannten Architekturbliiro Gigon/Guyer ein detailliert erarbeitetes und
berechnetes Vorprojekt erstellt, mussten aber die Planung einstellen, da mit
der heutigen Ausnutzung die 3 geplanten Neubauten nur mit grossem
Verlust realisierbar waren.

147652

Antrag / Bemerkung
Vertiefte Prifung der Schutzzonen mit den Weiterentwicklungsstrategien

Begriindung
Fir uns ist nicht ersichtlich, wie die geplanten Weiterentwicklungen mit den
Schutzzonen von Quellwassergebieten vereinbar ist.

[Hinweis: betrifft die Gewerbezone nérdlich des Bahntrasses im Schachen]

Riickmeldung

Das bezeichnete Gebiet ist bereits eingezont. Bestehende Bauzonen sollen
ohne ersichtlichen Auszonungsgrund ihrem Zonenzweck entsprechend
bebaut werden.

Innerhalb der Grundwasserschutzzone S3 ist eine bauliche Entwicklung
unter Berlcksichtigung des Grundwasserschutzes maglich. Die
erforderlichen Massnahmen sind zur gegebenen Zeit aufzuzeigen bzw. mit
dem Baugesuch die entsprechenden Nachweise zu erbringen.

Eine Auszonung dieser Bauzonenreserve ist daher nicht angezeigt.
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149209

Antrag / Bemerkung
Ubergeordnete Bemerkungen

Begriindung
Die Teilnehmerin unterstitzt die Stossrichtung der Ortsplanung und bedankt

sich bei der Gemeinde fir die geleistete grosse Arbeit.

Die Summe der Detailberichte und Abklarungen ist riesig und interessant.
Letztlich zeigt sich: Herisau ist weitgehend gebaut - nur geringe
Arrondierungen der Bauzonen sind nétig. Das Leitbild zeigt aber auch die
seit langem bekannten Probleme von Herisau auf. Leider wurde in den
letzten 30 Jahren zu wenig zur Problemlésung beigetragen (z.B.
Hochwassersituation Sonnental, Wiesental und untere Fabrik;
Baulandverflgbarkeit; Sanierungen verlotterter Gebaude v.a. im Kernbereich
aber auch entlang der Alpsteinstrasse, Umfahrung Alpsteinstrasse usw.)
oder die erarbeiteten L6sungen konnten an der Urne nicht Gberzeugen.
Grosse Ausnahme: Mit dem Ja zur Neugestaltung des Bahnhofareals konnte
ein Grossprojekt angegangen werden. Dies macht Freude.

Die im Leitbild aufgefiihrten Ideen und Projekte tdnen gut, aber sie miissen
auch umgesetzt werden! Wir wiinschen uns eine noch klarere Priorisierung
bei den Projekten und einen starken Fokus auf Umsetzung im offenen
Dialog mit den Interessengruppen und der Bevdlkerung. Damit Losungen
mehrheitsfahig werden. In diesem Sinne begriissen wir den nun gestarteten
umfassenden Mitwirkungsprozess bei der Ortsplanungsrevision sehr!

Die Teilnehmerin unterstitzt die Bildung einer projektbegleitenden
Ortsplanungskommission, wie es die Stiftung Dorfbild angeregt hat.

Zusammenfassend halten wir fest: Auch das allerbeste Leitbild hat wenig
Nutzen, wenn es nicht umgesetzt wird. Daher das Leitbild nicht mehr weiter
ausbauen und Uberladen, sondern die konkreten Umsetzungsschritte

Riickmeldung

Nach der Mitwirkung des Gemeinderichtplans soll eine parlamentarische
Kommission eingesetzt werden. Die Kommission, bestehend aus Mitgliedern
des Einwohnerrates, bereitet die Geschéafte der Ortsplanung fir die Beratung
im Einwohnerrat vor.

Auf die Bildung einer projektbegleitenden Ortsplanungskommission hat der
Gemeinderat aber aus folgenden Griinden bewusst verzichtet:

e Die zunehmend einengenden Ubergeordneten Vorgaben bzw.
bestehende Faktenlage stehen einer offenen Herangehensweise mit
einer breit zusammengesetzten Ortsplanungskommission entgegen.

e Je nach Zusammensetzung ist eine solche Kommission entweder zu
gross oder zu unausgewogen ist, was sich negativ auf den Prozess
ausgewirkt hatte.

Mit den geplanten Mitwirkungsveranstaltung, die zu allen relevanten
Teilergebnissen stattfinden, wird der Einbezug samtlicher Interessierten in
geeigneter Weise sichergestellt. Ebenso wird auf das 6ffentliche
Auflageverfahren verwiesen, dass fiir die Nutzungsplanung durchgefiihrt
wird.

Das raumliche Leitbild bildet die Grundlage fir den weiteren
Ortsplanungsprozess. Im Rahmen der laufenden Gemeinderichtplanung
werden die Inhalte des raumlichen Leitbildes in Form von
Richtplanbeschlissen aufgenommen und konkretisiert. Anschliessend
werden im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung (Zonenplan und
Baureglement) die ersten Umsetzungsschritte erfolgen.
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vorantreiben im Dialog mit Interessengruppen und der Bevdlkerung. Es
braucht Verbindlichkeit und eine noch stérkere Priorisierung von Projekten
mit noch klareren zeitlichen Vorgaben.

149470

149464

Antrag / Bemerkung
Migros Neubau

Begriindung

Mit der Umsetzung des Migros-Neubaus im Zentrum ist die Teilnehmerin
nicht abschliessend glicklich. Die Versiegelung des Bodens im
Aussenraum, die sparliche Begrinung, die wenigen Veloabstellplatze sowie
der doch recht “verschwenderische” Umgang mit dem Platz im Innern

entsprechen nicht den im Leitbild dargestellten Vorstellungen der Gemeinde.
Es gilt hier kuinftig konsequenter im Einfordern der formulierten Ziele zu sein.

Antrag / Bemerkung
-Keine neuen Baulinien

-Kein zusatzlichen Waldflachen

Begriindung

Die Arealentwicklung des Gewerbebetriebs wird mit geplanten Schritten
nahezu blockiert und verhindert. Entsprechende Schreiben sind an den
Gemeinderat und Regierungsrat versendet worden.

Riickmeldung

Der Gemeinderat nimmt die Rickmeldung zur Kenntnis. Er ist bestrebt, die
gesetzten Ziele im Rahmen seiner Mdglichkeiten umzusetzen und setzt
diese im Rahmen der Gemeinderichtplanung auch behérdenverbindlich fest.

Im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung (Zonenplan und
Baureglement) sind zudem grundeigentimerverbindliche Massnahmen
geplant.

Riickmeldung

Gestiitzt auf diese Eingabe hat eine Besprechung zwischen Vertretern des
Gewerbebetriebs und der Gemeinde stattgefunden. Anlasslich dieser
Besprechung haben die Vertreter des Gewerbebetriebs den Masterplan
"Vision 2040+" vorgestellt. Bislang hatte die Gemeinde von der
beabsichtigten Entwicklung keine Kenntnis. Entsprechend konnten diese
Uberlegungen auch nicht in den ortsbaulichen Leitplan einfliessen.

Aufgrund der Eingabe und der erwéhnten Besprechung wird der ortsbauliche
Leitplan so angepasst, dass er die baulichen Absichten gemass Masterplan
"Vision 2040+" unterstutzt. Konkret wird das Areal sudostlich des
eingedolten Huebbaches im Rahmen der Innenentwicklungsstrategie neu
Gebiet fur Weiterentwicklung (3) / Umstrukturierung (4) bezeichnet. Auf das
Bezeichnen von wichtigen Raumkanten und zusatzlichen Grundelementen
wird verzichtet.
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149466 Antrag / Bemerkung Riickmeldung
-Keine Anderung der Zone, keine Auszonung von Industrieland in Gestutzt auf diese Eingabe hat eine Besprechung zwischen Vertretern des
Landwirtschaftsland Gewerbebetriebs und der Gemeinde stattgefunden. Fiir den Gewerbebetrieb
. stellt diese Flache eine wichtige Bauzonenreserve dar, auf die bei
B.egrundung e . . kurzfristigem Bedarf zurtickgriffen werden kann. Die Vertreter der Gemeinde
Diese Parzelle ist fixer Bestandteil als Reserveflache der . . : . -
: . . . weisen darauf hin, dass das Erteilen einer Baubewilligung voraussetzt, dass
Unternehmensentwicklung. Entsprechendes Schreiben ist dem Gemeinderat . . . . S
und dem Regierungsrat zugestellt worden. das Grundstiick e.rschIQSse.n ist. Blslr?mg gllt.das Grulnd.stuck jedoch al§
unerschlossen. Dies wirkt sich negativ auf die kurzfristige Bebaubarkeit
[Hinweis: betrifit die Industriezone in der Bachwis] dieses Grundstlickes aus. Seitens der Gemeinde wird gepruft, ob im Sinne
eines Landabtausches eine alternative Flache zur Verfliigung gestellt werden
kann.
146194 Antrag / Bemerkung Riickmeldung
Die Grinflachen Waisenhaustrasse und Schiitzenstrasse sind unter Schutz ~ Auf Stufe des raumlichen Leitbildes besteht kein Widerspruch zum Erhalt der
zu stellen und dabei die sachgerechte Bewirtschaftung sicherzustellen. Grinflache.
Begriindung Die betreffende Flache ist zudem im rechtskraftigen Zonenplan bereits der
Auf diesen Flachen zwischen Waisenhaustrasse und Schiitzenstrasse Griinzone zugewiesen.
wachsen seltene Orchideen.
Im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung (Zonenplan und
Baureglement) wird die Zweckbezeichnung der Griinzonen vorgenommen.
In diesem Zusammenhang wird die Zuweisung zu einer Griinzone Schutz
geprift.
146195 Antrag / Bemerkung Riickmeldung

Der Schutz des Saumweihers ist durch eine Erweiterung der Pufferzone zur
Verminderung der unerwiinschten Diingeeintrage zu erweitern. Zudem ist
die Vernetzung entsprechend des Lebensraumverbund AR zu verbessern.

Die Gemeinde Herisau ist sehr am Schutz und Erhalt des wertvollen
Lebensraums im Gebiet des Saumweihers interessiert. Der Schutz des
Saumweihers erfolgt primar Uber den Gewasserraum sowie den Zonenplan
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Begriindung
Der Schutz ist unzureichend. Eine Pufferzone zur Verringerung der
Nahrstoffeintrage und die Vernetzung waren notwendig.

(Griinzone). Damit ist gemass den geltenden Zonenvorschriften zumindest
der Schutz vor Beeintrachtigung baulicher Art sichergestellt.

Im Rahmen der Gemeinderichtplanung prift die Gemeinde den Umgang mit
dem Saumweiher und den Handlungsbedarf fiir dessen adaquaten Schutz.

In diesem Zusammenhang wird die Zonenabgrenzung im Gebiet
Saumweiher Uberprift und gegebenenfalls angepasst. Gleichzeitig wird die
Gemeinde weitere Massnahmen priifen, die zu einer zusatzlichen
Verbesserung des Schutzes flihren kénnen (z.B. Integration in den
Zonenplan Schutz oder Erlass einer kommunalen Schutzverordnung)

148227 Antrag / Bemerkung Riickmeldung
In den Kirchtirmen ist Raum fiir Segler und Fledermause zu erhalten Baugesuche, bei denen ausgewiesene Standorte von Gebaudebriitern
respektive auszubauen (Unterschutzstellung?) betroffen sind, werden bereits heute durch die Abteilung Natur und Wildtiere

.. des Kantons geprtiift, und es werden entsprechende Auflagen zum Erhalt der
Begriindung o .
Beide Kirchen bieten Potential zur Férderung der Fledermause und Segler. Nistplatze formuliert.
Teilweise konnten Forderhilfen bereits realisiert werden. Der Gemeinderat sieht daher derzeit keine Notwendigkeit, die Nistplatze
zusétzlich unter Schutz zu stellen.
148229 Antrag / Bemerkung Riickmeldung

siehe Eintrag bei evangelischer Kirche

Begriindung
siehe Eintrag bei evangelischer Kirche

Baugesuche, bei denen ausgewiesene Standorte von Gebaudebritern
betroffen sind, werden bereits heute durch die Abteilung Natur und Wildtiere
des Kantons gepruft, und es werden entsprechende Auflagen zum Erhalt der
Nistplatze formuliert.

Der Gemeinderat sieht daher derzeit keine Notwendigkeit, die Nistplatze
zusatzlich unter Schutz zu stellen.
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148243

148245

Antrag / Bemerkung
Baumschutz:

Mit Schutzplan und wie auch auf Reglementsstufe ist ein nachhaltiger
Baumschutz sicherzustellen. Mangel im aktuellen Baumschutz sind zu
korrigieren.

Begriindung

In der Vergangenheit wurden markante wie auch geschutzte Baume gefallt,
weil sie anscheinend krank seien. Dabei wurden viele dieser Baume
entweder falsch behandelt oder vernachlassigt. Die bestehenden
Regelungen sichern einen baumgerechten Unterhalt zu wenig.

Antrag / Bemerkung
Verminderung der Lichtimmissionen:

Im Rahmen der Ortsplanung sollte auch die Vermeidung der
Lichtverschmutzung aufgenommen werden. Dazu ware ein auf Herisau
abgestimmtes Lichtkonzept / Plan Lumiére angebracht. Das Thema sollte
auch im Baureglement abgebildet werden.

Begriindung

Die Lichtverschmutzung ist ein neues Thema. Die Gemeinde kann als
Betreiber der Strassen- und Platzbeleuchtung, wie auch als
Baubewilligungsinstanz in diesem Bereich viel zur Verminderung der
Lichtverschmutzung beitragen. Die laufende Ortsplanungsrevision ist eine
gute Gelegenheit, die notwendigen Grundlagen flr einen zweckmassigen
und umweltvertraglichen Umgang mit Licht zu schaffen.

Riickmeldung

Der Gemeinderat nimmt die Rickmeldung zur Kenntnis. Der nachhaltige
Schutz der Baume bleibt ein wichtiges Anliegen. Vor der allfélligen Fallung
markanter oder geschutzter Baume ist mit dem Fallgesuch vorgangig ein
Gutachten eines Baumpflegers beizubringen.

Riickmeldung

Die Reduktion der Lichtemissionen wird im Rahmen der laufenden
Gemeinderichtplanung als Richtplanbeschluss bericksichtigt. Es besteht die
Absicht, anschliessend im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung
(Baureglement) konkrete und grundeigentiimerverbindliche Bestimmungen
zur Reduktion der Lichtemissionen aufzunehmen.

Das gemeindeweite Erstellen eines Lichtkonzeptes ist hingegen nicht
vorgesehen.

Seite 13 von 42



Mitwirkung rdumliches Leitbild 2050
Mitwirkungsbericht vom 10. Marz 2026

I+ E HERI S AU

148246

149826

Antrag / Bemerkung
Vogelfreundliches Bauen mit Glas:

Im Baureglement und in den Bewilligungsverfahren sollte auch der
Vogelschutz bei der Bauverglasung bericksichtigt werden.

Begriindung

Mit dem aktuellen Trend, immer mehr verglaste Fassaden und Terrassen-
Abschrankungen zu bauen, werden die Gebaude verstarkt zu Todesfallen
fur Vogel im Siedlungsraum. Zweckmassige Lésungen sind bekannt.
Grundlagen bietet die Broschiire «Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht» der Vogelwarte Sempach et al..

Antrag / Bemerkung
Raumliches Leitbild Seite 118 / Kein Einverstandnis zur Riickzonung der
Parzellen 3007 / 3133

Begriindung

Wir sind mit der Rickzonung der Baulandparzellen Nrn. 3007 und 3133 nicht
einverstanden sind und sofern notwendig wird mit einer Einsprache auf die
Ruckzonung reagiert. Einerseits liegen die beiden Parzellen in einem aktuell
Uberbauten Quartier und andererseits erachten wir die Sonderbaulinien in
diesem Bereich (Erlenbach) als Gberholt und nicht realistisch. Die Aufhebung
der Sonderbaulinien im Bereich “Erlenbach” soll gepriift werden.

Riickmeldung

Das Bauen mit Glas wird im Rahmen der laufenden Gemeinderichtplanung
in einem Richtplanbeschluss berlcksichtigt. Es besteht die Absicht,
anschliessend im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung
(Baureglement) konkrete und grundeigentiimerverbindliche Bestimmungen
zum Vogelschutz aufzunehmen.

Riickmeldung

Gemass aktuellen Erkenntnissen ist mittlerweile bekannt, dass anstelle der
durch die bestehende Sonderbaulinie gesicherten Umfahrung Herisau eine
Kurzumfahrung fir das Quartier Wilen angestrebt wird.

Damit besteht die Méglichkeit, die Sonderbaulinie aufzuheben und die
Parzellen Nr. 3007 und 3133 einer Bebauung zuzufiihren. Die Aufhebung
der Sonderbaulinie liegt in der Zustandigkeit des Kantons. Der Gemeinderat
unterstitzt die Aufhebung der Sonderbaulinie.

Vor diesem Hintergrund wird auf eine Auszonung dieser Parzellen
verzichtet.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass eine zuklnftige Tangierung durch
die Kurzumfahrung Wilen nicht ausgeschlossen werden kann.
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147322 Antrag / Bemerkung Riickmeldung
Das Unternehmen ist mit den Vorschlagen nicht einverstanden. Wir werden In diesem Zusammenhang wird auf die Riickmeldungen zu den Eingaben ID
uns in Form eines offiziellen Schreibens vernehmen lassen. 149464 und ID 149466 verwiesen.
Begriindung
Auszonung sowie diverse Anderungen betreffend der Firmen Grundstiicke
ohne Anhérung und Mitsprache der Verantwortlichen Personen !!
149716 Antrag / Bemerkung Riickmeldung
Erhalten Das bezeichnete Gebiet liegt in der Bauzone und soll entsprechend seinem
Begriindung Zonenzw't.ack entw.i.ckelt werden. Im Vorfeld wurqe F)ereits eine Tfestplanung
Grinfidchen erhalten durchgefiihrt. Erwahnte Parzelle war Bestandteil einer durchgefiihrten
Testplanung.
[Hinweis: betrifft die Industriezone 6&stlich der Cilanderstrasse, Parzelle Nr. o ) } ) . ]
1059] Bei einer Entwicklung sollen Griinstrukturen integriert und eine gute
Einpassung in die Umgebung gewahrleistet werden.
149717 Antrag / Bemerkung Riickmeldung
Erhalten Das bezeichnete Gebiet liegt in der Bauzone und soll entsprechend seinem
. Zonenzweck entwickelt werden. Entsprechende Abwagungen zum Erhalt der
Begrundung Grunflache wurden vorgenommen und werden soweit moglich bei einer
Durchgriinung erhalten . . g . : s
zukUnftigen Entwicklung bericksichtigt. Aufgrund der hohen Lagequalitat im
[Hinweis: betrifft die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen im Ebnet, Zentrum wird eine Uberbauung dieser Flache unter Beriicksichtigung der
Parzelle Nr. 2199] bestehenden wertvollen und sensiblen Bebauungsstruktur angestrebt.
149718 Antrag / Bemerkung Riickmeldung

grin lassen

Begriindung
Platz fir Landwirtschaft, Aufenthaltsqualitat.

Das bezeichnete Gebiet am Lindenauweg ist bereits eingezont. Die
Bauzonenreserve ist zudem mit einer Quartierplanpflicht belegt, wodurch bei
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[Hinweis: betrifft die Wohn- und Gewerbezone am Lindenauweg]

einer baulichen Entwicklung eine behutsame Einpassung gewahrleistet
werden kann.

Herisau ist keine Auszonungsgemeinde und daher nicht verpflichtet, ihre
Bauzonenreserven zu reduzieren. Bestehende Bauzonen sollen ohne
ersichtlichen Auszonungsgrund ihrem Zonenzweck entsprechend bebaut
werden.

Eine Auszonung dieser Bauzonenreserve ist nicht angezeigt. Gleichzeitig
kann aber auch festgehalten werden, dass im Rahmen der laufenden
Ortsplanungsrevision unter dem Aspekt der gesetzlich geforderten
Siedlungsentwicklung nach innen keine grésseren Neueinzonungen maglich
sind.

149719 Antrag / Bemerkung Riickmeldung
Aldi belassen Das bezeichnete Gebiet zahlt zu den geeignetsten Industrie- und
N Gewerbeflachen der Gemeinde und soll kiinftig effizienter genutzt werden.
Begrindung Erwahntes Gebiet war Bestandteil einer durchgefihrten Testplanung.
Einkaufsmdglichkeit mit gratis Parkplatzen erhalten
[Hinweis: betrifft die Industriezone 6stlich der Cilanderstrasse, Parzellen Nrn. Die Neuentwicklung des Gebiets I‘IIUSS dat?e| nicht zyvangslauﬁg zum
Wegfall bestehender Nutzungen fihren. Viel mehr wird eine
4718, 4719] : L
Nutzungsintensivierung angestrebt.
148991 Antrag / Bemerkung Riickmeldung

Die Sicht auf den Glatttalviadukt sollte nicht weiter durch Bauten verdeckt
werden.

Auch die weiteren verbleibenden Wahrzeichen des
Industrialisierungszeitalters in der Umgebung des Viadukts (Fabrikgebaude
und -schlote) schitzen.

Im Rahmen der siidseitigen Entwicklung (Metrohm-Areal) wurden unter
Einbezug der kantonalen Denkmalpflege und der Abteilung
Raumentwicklung des Amtes fur Raum und Wald Spielregeln fur die
bauliche Entwicklung in der Umgebung des Glatttal-Viadukts entwickelt. Die
Spielregeln besagen, dass die H6he des neuen Bauvolumens in
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Begriindung
Das Glatttalviadukt ist ein wichtiges Wahrzeichen aus der Zeit der
Industrialisierung. Vom Dorf aus sollte es unverbaut sichtbar bleiben kénnen.

Abhangigkeit zur Distanz zum Viadukt steht. — Je hdher das Volumen, umso
grésser muss der einzuhaltende Respektabstand zum Viadukt sein.

Bei der Weiterentwicklung des Glatttals als wichtiger Gewerbestandort auf
der Nordseite des Viadukts werden mindestens die gleichen Spielregeln
angewendet.

Im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung (Zonenplan und
Baureglement) wird zudem die Unterschutzstellung der historischen Kamine
gepruft.

147453

Antrag / Bemerkung
Réaumliches Leitbild 2050
6.5 Nutzungsentwicklung, S.116/118

Die dargestellten Karten zeigen auf einer der Zonenplanebene vorgelagerten
Stufe das Zielbild der Nutzungsverteilung. Das gesamte Areal Steinegg,
auch die heute als Bauland ausgeschiedenen Parzellen, oder Parzellenteile
sind als Griinzone markiert. Dies entspricht nicht der Realitat, weil ein Teil
davon als Bauland eingezont ist und es auch bleiben soll.

Begriindung
Alle heute als Bauland ausgewiesenen Flachen sollen auch weiter als
Bauland betrachtet und nicht als Grinraum dargestellt werden.

Riickmeldung

Der Antrag wird berlcksichtigt. Fur den westlichen, mit einer
Sondernutzungsplanpflicht Gberlagerten Arealteil wurde eine
Machbarkeitsstudie initiiert. Das Resultat dieser Machbarkeitsstudie ist eine
wichtige Grundlage fiir den geplanten nachgelagerten Wettbewerb. Das
Wettbewerbsresultat ist Basis fir den Sondernutzungsplan. Im &stlichen
Bereich findet derzeit eine Projektentwicklung statt.

Der ortsbauliche Leitplan wird auf die heute rechtmassige Zonierung
abgestimmt.
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147455 Antrag / Bemerkung Riickmeldung
Raumliches Leitbild 2050 Mit der Anpassung der Nutzungsentwicklung (Verzicht Ausweitung
6.5.1 Wohn-, Misch und Dorfkerngebiete, S.118 Griinzone) wird der betreffende Absatz geléscht.
- Sicherung wertvollen Griinstrukturen Im Weiteren wird auf die Ausfiihrungen zur Eingabe ID 147453 verwiesen.

... Die aktuell geplante bauliche Entwicklung in der Steinegg wird dadurch
nicht in Frage gestellt. Bei den Massnahmen wurde im Sinne einer
Verhaltnismassigkeit darauf geachtet, nur jene Teilflachen von einer
Bebauung freizuhalten, die sich tatsachlich auf das Ortsbild auswirken
wirden.

Begriindung
Bitte den Text prazisieren: ...Die aktuellen und zukinftigen Entwicklungen
in der Steinegg (Ost und West)...

147460 Antrag / Bemerkung Rﬁckmeldung
Raumliches Leitbild 2050 Die Karte zur Nutzungsentwicklung der WMK-Gebiete (S. 125) und die
Karte Nutzungsentwicklung WMK-Gebiete, S.125 Gesamtkarte der Nutzungsentwicklung (Seite 117) werden angepasst.
Auch auf dieser Karte ist dargestellt, dass eine Reduktion der Nutzung auf Im Weiteren wird auf die Ausfiihrungen zur Eingabe ID 147453 verwiesen.

dem Steinegg Areal stattfinden soll.

Begriindung

Die Kennzeichnung einer Nutzungsreduktion muss geldscht werden, dies
entspricht nicht den Zielen der Innenverdichtung und den
Entwicklungsabsichten der Grundeigentimerschaft.
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147465 Antrag / Bemerkung Riickmeldung
Riumliches Leitbild 2050 Die Dichteziele dienen primar dem Nachweis der Bauzonenkapazitaten. Sie
S.127, Dichteziele wurden unter Berlcksichtigung der heutigen Dichtewerte sowie mit dem

Anspruch einer sinnvollen Abstufung der Dichtewerte nach Zone ermittelt. Im

Herleltung der Dichteziele fiir die WMK-Zonen ist nicht nachvollziehbar. gewachsenen Bestand sind solche Abstufungen nicht immer klar gegeben.
Begrindung Auf eine detaillierte Herleitung wird im raumlichen Leitbild verzichtet.
Die Herleitung der Dichteziele firr die einzelnen Gebiete sollte verstandlich
aufgezeigt und erlautert werden.

147470 Riickmeldung

Antrag / Bemerkung
Raumliches Leitbild 2050
7.2.3 Baulandmobilisierung

Wieso ist Steinegg West als Parzelle mit Vorkaufsrecht der Gemeinde
gekennzeichnet? Diese Markierung ist aus der Karte zu entfernen.

Begriindung
Kurz- und mittelfristig wird die Entwicklung der Baulandreserven auf dem
Areal Steinegg im Sinne der gewlinschten Innenverdichtung beabsichtigt.

Die Gemeinde Herisau setzt in der Ortsplanung auf die Aktivierung innerer
Reserven und verfolgt dazu eine aktive Baulandpolitik. Ausserdem
verpflichtet das Baugesetz die Gemeinde, geeignete Massnahmen zur
Férderung einer zeitgerechten Uberbauung zu ergreifen (vgl. Art. 56
Baugesetz). Ein mdgliches Instrument sind Vertrage mit der
Grundeigentiimerschaft, die Fristen fiir eine Uberbauung vorsehen und der
Gemeinde bei Nichteinhaltung ein Vorkaufsrecht einrdumen.

Die im Plan bezeichneten Ansatze der Baulandmobilisierung richten sich
nach der strategischen Bedeutung der jeweiligen Reserven. Die Parzelle im
Gebiet Steinegg wird aufgrund ihrer Lage und Grdsse als wichtige
Baulandreserve eingestuft, weshalb auch verstarkte Massnahmen
vorgesehen sind.

Unter Berlicksichtigung, dass sowohl beim Areal Steinegg West als auch
beim Areal Steinegg Ost bereits erste Schritte fur eine bauliche Entwicklung
eingeleitet wurden, ist absehbar, dass die Fristen eines moglichen Vertrages
aber ohnehin eingehalten werden kénnen.
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Der Antrag kann im Sinne der Gleichbehandlung nicht beriicksichtigt
werden.

147473 Antrag / Bemerkung Riickmeldung
Riumliches Leitbild 2050 Der Antrag wird berlcksichtigt. Die Anpassungen werden vorgenommen.
A”ha”9 A(S. 1.54) und B (8. 155) sind zu korrigieren upd nicht als mogliche Im Weiteren wird auf die Ausfuihrungen zur Eingabe ID 147453 verwiesen.
Reduktionsgebiete gemass Nutzungskonzept auszuweisen.
Begriindung
Kurz- und mittelfristig wird die Entwicklung der Baulandreserven auf dem
Areal Steinegg im Sinne der gewlinschten Innenverdichtung beabsichtigt.

147474 Antrag / Bemerkung Riickmeldung
Quartierblatter Das aufgefiihrte Entwicklungshemmnis betrifft nicht das Gebiet Schléssli
Steinegg-Sonnenberg, Quartier S3 Steinegg, sondern das Baugebiet im Nordosten des Quartiers S3, welches

) ) ) an eine Waldflache angrenzt. Eine Streichung ist nicht angezeigt.

mdégliche Entwicklungshemmnisse
Als mégliches Entwicklungshemmnis wird die Unterschreitung der
Waldabsténde aufgefiihrt. Dies bitte streichen.
Begriindung
Auf den Areal Schldssli Steinegg existiert kein Wald.

147476 Riickmeldung

Antrag / Bemerkung
Quartierblatter
Steinegg-Sonnenberg, Quartier S3

Nutzungsart / Bebauung

Teile des Gebiets Steinegg unterliegen einer Quartierplanpflicht — eine
Uberbauung ist daher nur mit einem Sondernutzungsplan méglich. In der
heute rechtskraftigen Wohnzone W2 sind in Kombination mit einem
Sondernutzungsplan bis zu drei Vollgeschosse moglich. Mit einer Aufzonung
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147478

Das Quartier wird im Bestand entwickelt, wobei alte Bausubstanz erneuert
und vorhandene Reserven durch die Aktivierung von Bauliicken und
Nachverdichtung genutzt werden.

An den unteren Lagen, unterhalb der Steinrieselnstrasse, kann das
Wohnquartier durch konsequente Innenentwicklung einen Dichtesprung
erreichen. Die heutige Wohnnutzung bleibt mit der weiteren Entwicklung
erhalten.

Nicht nur unterhalb der Steinrieselnstrasse, sondern auch im Bereich
Steinegg West kdnnte durch einen Dichtesprung das Ziel der konsequenten
Innenverdichtung besser erreicht werden.

Begriindung

Die umliegende Bebauung an der Unteren Steinegg (W4) wie auch
unterhalb der Steinrieselstrasse (W3) sind ein bis zwei Zonen héher
eingestuft. Durch die topografische Lage (Senke in diesem Arealteil) ist eine
Aufzonung des Bereichs von W2 auf W4 zu prifen.

Antrag / Bemerkung
Quartierblatter
Steinegg-Sonnenberg, Quartier S3

Freiraum / Griinstrukturen

Um die Wirkung des Schldssli Steinegg zu wahren, werden Teile der
umliegenden Bauzonenreserven von einer Bebauung freigehalten und
stattdessen als Griinraum belassen. Die markante Baumallee entlang der
Eggstrasse wird erhalten.

Begriindung

Der Text ist entsprechend anzupassen: ..., werden die heute
ausgeschiedenen Griinzonen auch zukiinftig von einer Bebauung
freigehalten und als hochwertiger Griinraum belassen.

auf die Wohnzone W3 kénnten folglich bis zu vier Vollgeschosse realisiert
werden.

Eine Aufzonung auf maximal W3 ist nicht per se ausgeschlossen. Sie muss
aber Uber ein qualitatives Verfahren hergeleitet werden, indem die
Vertraglichkeit der h6heren Bebauung nachgewiesen wird. Im Rahmen der
aktuell laufenden Machbarkeitsstudie sind diesbezlglich erste Erkenntnisse
zu erwarten.

Riickmeldung
Mit der Anpassung der Nutzungsentwicklung (Verzicht Ausweitung
Griinzone) wird der betreffende Absatz gel6scht.

Im Weiteren wird auf die Ausfuhrungen zur Eingabe ID 147453 verwiesen.
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147479 Antrag / Bemerkung Riickmeldung
Ortsbaulicher Leitplan Im ortsbaulichen Leitplan werden die Griinflachen, mit Ausnahme der
Im Bereich Steinegg ist der Ortsbauliche Leitplan anzupassen. Die Gartenanlage auf Parzelle Nr. 482, die im Kontext des Bestands als
1 (Erhalten) auf der Ostseite ist zu entfernen und ist im Bereich der heutigen  wertvolles Element wahrgenommen wird, auf die heute rechtskréftige
Bauzone zwingend durch eine 5 (Uberbauen bislang unbebautes Gebiet) zu  Griinzone reduziert.
ersetzen.
Im Weiteren wird auf die Ausfuihrungen zur Eingabe ID 147453 verwiesen.
Begriindung
Kurz- und mittelfristig wird die Entwicklung der Baulandreserven um das Aufgrund der laufenden Projektentwicklung im dstlichen Bereich wird die
Schidssli Steinegg beabsichtigt. Dies entspricht auch den Vorgaben auf dem  Strategie (neu 5) angepasst.
Quartierblatt Quartier S3 (rot schraffierte Flache) sowie dem Kommentar auf
S. 118 im raumlichen Leitbild 2050, Zitat: “Die aktuelle bauliche Entwicklung
wird dadurch nicht in Frage gestellt”.
147673 Antrag / Bemerkung Riickmeldung
Ortsbaulicher Leitplan Der Gemeinderat nimmt die Rickmeldung zur Kenntnis.
Glatttal Stud
Begriindung
Zwischen den geschutzten ,Zwillingshausern® an der Cilanderstrasse und
dem ebenfalls geschiitzten “Schwarzen Haus” entspricht der Ortsbauliche
Leitplan unseren Vorstellungen und der 2022 gemeinsam mit Behdrden von
Gemeinde und Kanton durchgefiihrten Testplanung ,Spiz“.
147685 Antrag / Bemerkung Riickmeldung

Ortsbaulicher Leitplan
vgl. Beilage / Extrakt aus Testplanung “Spiz*“ bzgl. Glatttal, Folie 3

1) An den Festsetzungen aus der Testplanung “Spiz” sollte festgehalten und
stdlich der Zwillingshauser fir Ubergangsbauten Mischnutzungen Wohnen /

Es entspricht der Absicht der Gemeinde, mit ihrer Ortsplanung eine
geeignete planungsrechtliche Grundlage fir die Umsetzung der Testplanung
«Spiz» zu schaffen.
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Arbeiten zugelassen sein. Dies ist bei der Erarbeitung des Zonenplans zu
berlcksichtigen.

2) An den Festsetzungen aus der Testplanung “Spiz” betreffend
Zonengrenze zwischen Schwarzes Haus und Aquarium soll festgehalten
werden. Ubergangsbauten mit Mischnutzungen Wohnen / Arbeiten sollten
mdglich sein. Dies ist bei der Erarbeitung des Zonenplans zu
berlcksichtigen.

3) An den Festsetzungen aus der Testplanung “Spiz” sudlich des Schwarzen
Hauses soll festgehalten werden und die dargestellte Griinzone soll
verkleinert resp. deren kinftiger Sinn neben dem Gewasserraum Glatt sollte
gepruft werden.

Begriindung

1 und 2) Positiv anzumerken ist, dass grosse Teile der Testplanung “Spiz” in
Leitbild und -plan eingeflossen sind. Diese Vorgaben sollten auch in den
nachsten Schritten nicht vergessen werden. Die Realisierbarkeit der
Absichtserklarung bzgl. Ubergangsbauten im Bereich der geschiitzten
Objekte (Schwarzes Haus, Zwillingshauser) ist bei der Festlegung von
Zonen resp. Zonengrenzen zu bericksichtigen.

3) Gemass den Uberlegungen der Denkmalpflege in der Testplanung ,Spiz*
wird das Schwarze Haus langfristig am besten geschiitzt, wenn es in eine
bauliche Entwicklung des Areals integriert und nicht isoliert wird / alleine
dasteht. Die Sinnhaftigkeit der Griinzone im Siden des Schwarzen Hauses
ist deshalb zu prufen.

I+ E HERI S AU

In der Testplanung «Spiz» wird ein angemessener Ubergang zu den
Zwillingshausern angestrebt. Mit Aussenraumgestaltung und Setzung der
Neubauten soll auf die bestehende Situation reagiert werden.

Eine Zonenplananderung (Mischzone) ist nicht angedacht, zumal eine
Reduktion der Gewerbeflache aus Ubergeordneter Sicht nur méglich ist,
wenn andernorts ein flachengleicher Ersatz zur Verfligung gestellt werden
kann. Das Ausscheiden von neuen Gewerbeflachen erweist sich in Herisau
aber als ausserst schwierig.

Eine Reduktion der Griinzone beim Schwarzen Haus erschliesst sich nicht
direkt aus der Testplanung «Spiz». Im Rahmen der Revision der
Nutzungsplanung wird der Umgang im Detail geprift.

Die Zonierung im Ubergangsbereich zwischen Schwarzem Haus und
Aquarium, wird auf die Testplanung abgestimmt angepasst.
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147731

144092

Antrag / Bemerkung
7.2.2 Massnahmenplan Potentialgebiete, S. 148:
Nr. 3, Rosengarten Windegg

Die Teilnehmerin stellt den Antrag, den Planungshorizont von mittel- auf
kurzfristig zu andern.

Begriindung

Die Grundeigentiimerschaft besitzt und unterhalt Rosengarten und Haus
Grigoletti und hat mit diesem Engagement schon eine positive Entwicklung
des Quartiers angestossen. Deshalb ist der Entwicklungshorizont
~Kurzfristig“ zu taxieren und zu priorisieren.

Antrag / Bemerkung
Fir die weitere Bearbeitung der Ortsplanungsrevision beantragen wir die
Bildung einer Ortsplanungskommission.

Begriindung

Die Ortsplanungsrevision ist ein Planungsprozess mit sehr weitreichenden
Auswirkungen. Sie betrifft nicht nur alle Grundeigentimerinnen und
Grundeigentiimer, sondern setzt die Leitplanken fur die Entwicklung unserer
Gemeinden in den kommenden Jahrzehnten. Dies rechtfertigt die Bildung
einer begleitenden Kommission. Eine OPK hat mehrere Funktionen: Sie
unterstutzt den Prozess mit lokalem Wissen von in Herisau wohnhaften
Personen, kann als “Spurgruppe” Resultate spiegeln und hat dartber hinaus
eine Multiplikator-Funktion.

Wiunschbare Zusammensetzung: Vertretung der Verwaltung (v.a.
Bauverwaltung), Vertretung Politik (GR), Vertretung von lokalen
Fachpersonen (z.B. aus Architektur, Raumentwicklung, Verkehrsplanung),
Vertretung von Interessengruppen (Gewerbe, Dorfbild, ev. lokalen
Investoren), ev. Vertretungen aus Quartieren in einem erweiterten Kreis.

Riickmeldung

Gemaéss Einschatzung der Gemeinde ist eine kurzfristige Entwicklung bis
2030 unter Bertcksichtigung der komplexen Ausgangslage und der
Gesamtschau an anstehenden Entwicklungen unrealistisch.

Bei grosser Eigeninitiative der ansassigen Grundeigentiimerschaften kann
eine Entwicklung aber auch unabhangig vom Planungshorizont vorgezogen
werden.

Riickmeldung

Nach der Mitwirkung des Gemeinderichtplans soll eine parlamentarische
Kommission eingesetzt werden. Die Kommission, bestehend aus Mitgliedern
des Einwohnerrates, bereitet die Geschéafte der Ortsplanung flr die Beratung
im Einwohnerrat vor.

Auf die Bildung einer projektbegleitenden Ortsplanungskommission hat der
Gemeinderat aber aus folgenden Griinden bewusst verzichtet.

e Die zunehmend einengenden Ubergeordneten Vorgaben bzw.
bestehende Faktenlage stehen einer offenen Herangehensweise mit
einer breit zusammengesetzten Ortsplanungskommission entgegen.

e Je nach Zusammensetzung ist eine solche Kommission entweder zu
gross oder zu unausgewogen ist, was sich negativ auf den Prozess
ausgewirkt hatte.
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Mit den geplanten Mitwirkungsveranstaltung, die zu allen relevanten,
Teilergebnissen stattfinden, wird der Einbezug séamtlicher Interessierten in
geeigneter Weise sichergestellt.

144093

Antrag / Bemerkung

Empfehlung: Wir regen an, fiir die Entwicklung von zentral gelegenen
Arealen 1 bis 3 konkrete Fokusgebiete zu benennen, die in allererster
Prioritat entwickelt werden sollen. D.h. die Priorisierung der
Arealentwicklungen mit Horizont “kurzfristig” ist zu verfeinern.

Ein geeignetes Gebiet kdnnte das Areal Lindenhof sein, wo die Gemeinde
Grundeigentum hat und somit die Einflussmdglichkeiten und
Realisierungschancen gross sind. Aus unserer Sicht ist eine mdglichst
konkrete Benennung der nachsten Schritte und eines ungefahren Zeitplans
anzustreben. Formulierung sinngemass / beispielhaft: “In erster Prioritat soll
die Entwicklung des Areals Lindenhof angestossen werden. Ab Anfang 2026
wird ein Investorenwettbewerb ausgeschrieben, um ein gutes Projekt und
einen geeigneten Partner flr die Realisierung zu finden. So wird die Zeit bis
zur Rechtskraft der Ortsplanungsrevision optimal genutzt.”

Begriindung

Mit der bevorstehenden Revision wird im Zonenplan die Voraussetzung fir
die Entwicklung zentral gelegener Gebiete geschaffen. An der
Informationsveranstaltung vom 12. Mai 2025 wurde festgehalten, dass mit
dem Ortsbaulichen Leitplan die Rahmenbedingungen bereits soweit
konkretisiert sind, dass auch schon vor der Revision einzelne
Arealentwicklungen gestartet werden kénnen. Die Benennung von ersten,
ganz konkreten Schritten konnte Verbindlichkeit und Vertrauen schaffen,
dass trotz des Verzichts auf Einzonungen (den wir explizit unterstitzen)
Entwicklung maoglich ist, dass es voran geht.

Riickmeldung

Das raumliche Leitbild bildet die Grundlage fiir den weiteren
Ortsplanungsprozess. Im Rahmen der laufenden Gemeinderichtplanung
werden die Inhalte des rdumlichen Leitbildes in Form von
Richtplanbeschlissen aufgenommen und konkretisiert. Insbesondere fur die
Potenzialgebiete mit hoher Prioritdt werden konkrete Massnahmen mit
zeitlicher Vorgabe festgesetzt. Anschliessend werden im Rahmen der
Revision der Nutzungsplanung (Zonenplan und Baureglement) die ersten
Umsetzungsschritte erfolgen.
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144305

147354

Antrag / Bemerkung
Ubergeordnete Bemerkungen, Bedeutung historischer Ortskern:

Begriindung

Insgesamt unterstitzt die Teilnehmerin die konsensorientierte Stossrichtung
der Ortsplanungsrevision und die dargestellte Innenentwicklungsstrategie.
Wir bedanken uns bei der Gemeinde fiir die geleistete, grosse Arbeit. Die
Bedeutung eines belebten, gut unterhaltenen historischen Dorfkerns mit
hoher Aufenthalts-, Wohn-, Arbeits- und Erlebnisqualitat ist fir uns
angesichts der angestrebten Innenentwicklung von entscheidender
Wichtigkeit, um die Attraktivitat von Herisau fir die Bevoélkerung und
Auswartige zu erhalten und das vorhandene Potenzial besser zu nutzen.
Eine kontinuierliche, weiterfiihrende Aufwertung des heutigen Zustands,
insbesondere des Strassenraums, der Zentrumsplatze und der teilweise
baulich stark vernachlassigten Altbauten ist zwingend weiterzuverfolgen.
Daflir wird sich die Teilnehmerin weiterhin gerne einsetzen.

Antrag / Bemerkung
Potenzial der Aussenquartiere darstellen

Begriindung

Uns fallt auf, dass flr die Herisauer Aussenquartiere wie Saum, Schwanberg
oder Schachen keine Quartierblatter erstellt wurden. Was ist die Begriindung
daflr? Im Gebiet Schachen mit eigenem Bahnhof kdnnte langfristig ein
gewisses Entwicklungspotenzial gesehen werden fur attraktive Wohnlagen
fur Arbeitskrafte, die sich Richtung Rapperswil/Zirich orientieren.

Riickmeldung
Der Gemeinderat nimmt die Rlickmeldung zur Kenntnis.

Riickmeldung
Der Gemeinderat legt Wert darauf, auch die Aussenquartiere in der Planung

zu berucksichtigen. Die fehlenden Quartierblatter werden im Rahmen der

Uberarbeitung noch erstellt.

147383

Antrag / Bemerkung
Erklarungsbedarf Durchgriinungsstrategie

Riickmeldung
Die Begriffe werden im Zuge der Uberarbeitung des Planungsberichts
prazisiert.
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Begriindung

Die verwendeten Begriffe der “Durchgriinungsstrategie”, insbesondere in
den beiden schraffierten Kategorien, sind wenig verstandlich. Was ist mit
einer “Grunzasur’ gemeint? Worin besteht der Unterschied zwischen den
“eng” schraffierten Flachen und den “breiter” schraffierten Flachen?

Breiter schraffierte Flachen markieren bebaute Siedlungsgebiete, in welchen
bereits ein besonders hoher Grunanteil mit 6kologisch wertvoller
Bepflanzung vorhanden ist und erhalten oder angestrebt werden soll.

Eng schraffierte Flachen bezeichnen konkret abgegrenzte Bereiche, welche
als Freiflachen mit hohem Griinanteil fir die Gliederung und dauerhafte
Trennung von Siedlungsflachen erhalten werden sollen.

Nr. 1

Separater Brief (zusammengefasst)

Antrag / Bemerkung

Die Prasentation sowie die A3 Broschire waren spannend und
aufschlussreich. Die Begriffe "2 aufwerten" und "3 weiterentwickeln" sind klar
zu quantifizieren und verbindlich zu definieren.

Begriindung

Die starre Ausnutzungsziffer verhindert oft eine sinnvolle Verdichtung.
Anstelle der Ausnutzungsziffer sollen Aspekte wie Gebdaudehohen,
Abstandsregelungen und allfallige Vorgaben zur Dachgestaltung die
Baumasse fir die Entwicklung definieren. "Aufwerten" heisst, dass auch
adaquate Ersatzbauten ermoglicht werden. Damit soll, unter Beibehalt des
Charakters, eine Entwicklung ermoglicht werden. Durch wirtschaftliches
Bauen muss auch bezahlbarer Wohnraum geférdert werden. Fur den Ersatz
missen qualitative Kriterien festgelegt werden. Es missen Bedingungen
geschaffen werden, unter denen neuzeitliches Bauen erhaltenswerte
Qualitaten generieren ggf. in Form von Gestaltungszielen.

Riickmeldung
Der Gemeinderat nimmt die Rickmeldung zur Kenntnis.

Im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung (Zonenplan und
Baureglement) werden die Bauvorschriften tiberarbeitet. Dabei werden
verschiedene Fragestellungen (z.B. Uberpriifung der Ausniitzungsziffer)
geklart. Eine zumindest partielle Erhdhung der Ausnitzungsziffer wird in
Betracht gezogen.

Fir die Uberarbeitung des Baureglements priift die Gemeinde unter
Einbezug ortskundiger Architekten und Fachleuten die Einsetzung einer
Arbeitsgruppe.

Im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision wird zudem der Zonenplan
Schutz Uberarbeitet.

Kunftig soll in den Ortsbildschutzzonen zwischen Struktur- und
Substanzschutz differenziert werden. Dabei sind auch Anpassungen im
Umfang der Schutzgebiete denkbar, inklusive gezielter Schutzentlassungen.

Mit der laufenden Ortsplanungsrevision wird eine Klarung der
Schutzthematik angestrebt.
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Nr. 2 Separater Brief (zusammengefasst) Riickmeldung
Der Gemeinderat nimmt die Rlickmeldung zur Kenntnis.
Antrag / Bemerkung
Die Teilnehmerin bedankt sich fiir die Moglichkeit zur Stellungnahme. Da die
Teilnehmerin nicht direkt betroffen ist, wird auf eine Stellungnahme
verzichtet.
Nr. 3 Separater Brief (zusammengefasst) Riickmeldung
Der Gemeinderat nimmt die Rickmeldung zur Kenntnis.
Antrag / Bemerkung
Aufnahme von Kriterien zur Biodiversitat in die Bauverordnung, die Wahrend die erwahnten Aspekte im raumlichen Leitbild aufgrund der
Raumplanung, in eine Schutzverordnung und ins rdumliche Leitbild 2050. Ubergeordneten Flughéhe vor allem als allgemeine Grundséatze enthalten
.. sind, werden sie in der laufenden Gemeinderichtplanung bereits mit
Begriindung . .
Es reicht nicht aus, GriinrAume und Freiflachen zu definieren. Ein meh"reren Rlcr.\tple-anbesc.r.ﬂus§en.zu den entsprechenden Themen
wesentlicher Punkt ist deren Qualitat und deren Erhalt. Es sind, sofern behordenverbindiich bertcksichtigt.
moglich, im gesamten Siedlungsraum Neuanlagen gemass den
Biodiversitatskriterien vorzusehen. Fur samtliche Flachen sollte ein
Pflegekonzept erarbeitet werden. Es besteht die Absicht, anschliessend im Rahmen der Revision der
Nutzungsplanung (Baureglement) zu gewissen Themen auch konkrete und
grundeigentiimerverbindliche Bestimmungen aufzunehmen.
N. 4 Separater Brief (zusammengefasst) Riickmeldung

Antrag / Bemerkung
Erganzen der Netzliicke flr die Veloinfrastruktur entlang der
Gossauerstrasse im Plan.

Begriindung

Gemass gemeinsamer Velo-Korridorstudie liegt die Veloinfrastruktur in
Richtung Gossau auf der Kantonsstrasse. Auf Herisauer Seite besteht aber
noch eine Netzllicke, die es zu schliessen gilt.

Der Gemeinderat nimmt die Rlickmeldung zur Kenntnis.

Bei der Velo-Korridorstudie handelt es sich um die geplante
Velovorzugsroute. Der entsprechende Abschnitt auf der Gossauerstrasse
wird in den Gemeinderichtplan aufgenommen.
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Nr. 5 Separater Brief (zusammengefasst) Riickmeldung
Das benachbarte Umstrukturierungsgebiet am Schochenberg basiert auf
Antrag / Bemerkung . . . . . . .
. ; . . . einer bereits bekannten baulichen Entwicklung und bildet somit vor allem die
Beriicksichtigen des in der Landwirtschaftszone liegenden Grundstiicks Nr. . . . . .

\ , . . , . realen Gegebenheiten ab. Es handelt sich nicht um eine strategische
4930 in der Siedlungsentwicklung nach innen. Vorziehen der Einzonung des .

. Massnahme der Innenentwicklung.
Grundstiicks.

.. Allfallige Neueinzonungsgebiete, bei denen die Realisierung einer hohen
Begrindung baulichen Dichte angestrebt wird, sollen méglichst an zentrumsnahen und
Die an das Grundstiick angrenzenden Grundstiicke werden dem i hi Lg ’ hied 9 q
Umstrukturierungsgebiet zugewiesen. Das Grundstiick Nr. 4930 ist gut an gut erschiossenen Lagen ausgeschieden werden.
die Infrastruktur angebunden und sollte daher eingezont werden, um die Das betreffende Gebiet weist nicht die erforderlichen Lagequalitéten fiir eine
Siedlungsqualitat im Quartier Schochenberg langerfristig zu garantieren. Siedlungserweiterung auf und liegt zudem teilweise in einer provisorischen
[Hinweis: betrifft die Landwirtschaftszone im Gebiet Schochenberg] Grl.mdwasserschu.tzzone. Auch yvenn dies eine bauliche Entwicklung nicht

zwingend ausschliesst, werden innerhalb von Grundwasserschutzzonen
Neueinzonungen grundsatzlich vermieden.
In der aktuellen Ortsplanungsrevision sind aufgrund der gesetzlich
geforderten Siedlungsentwicklung nach innen und der vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale keine grosseren Einzonungen mdglich.
Das Einzonungsbegehren kann daher nicht berlicksichtigt werden.

Nr. 6 Separater Brief (zusammengefasst) Riickmeldung

Antrag / Bemerkung

Den Entwicklungsabsichten fur das Gewerbegebiet an der Burghalden wird
grundsatzlich zugestimmt. Die Berlicksichtigung von Kaltluftstromen bei der
Gebaudesetzung in der Industriezone wird nicht als erforderlich erachtet. Die
vorgesehene Begriinung entlang der St. Gallerstrasse wird entlang der
Nordseite innerhalb der Industriezone kritisch hinterfragt.

Die Aussagen zu den Kaltluftstromen werden aufgrund fehlender
Handhabbarkeit aus dem Quartierblatt gestrichen.

Die im ortsbaulichen Leitbild verzeichneten Bauten sind als Orientierung zu
verstehen und mussen nicht exakt so umgesetzt werden, sondern nur soweit
dies mdglich und sinnvoll ist.
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Begriindung

Aufgrund der bestehenden Hanglage und der Lage unterhalb des Gleisfelds
wird das Thema Kaltluftstrdme nicht als relevant beurteilt. Flr die
Eigentimer ist es zentral, allfallige Erweiterungen direkt mit dem Bestand
verbinden zu kénnen. Aufgrund betrieblicher Anforderungen, sowie
moglicher Nutzungskonflikte mit Fassaden-Photovoltaikanlagen durch die
Beschattung wird die Baumreihe entlang der Nordseite der St. Gallerstrasse
kritisch beurteilt. Eine Durchlassige Gestaltung gegeniiber dem
Siedlungsrand wird als sinnvoll erachtet, im Bereich der Industriezonen soll
jedoch eine Verdichtung stattfinden und zusammenhangende
Geschossflachen maximiert werden.

Nr. 7

Separater Brief (zusammengefasst)

Antrag / Bemerkung
Die Unterlagen werden als stufengerecht, nachvollziehbar und inhaltlich
grundsatzlich geeignet empfunden.

Zum Areal Sonnental werden folgende Antrége gemacht

1. Streichung des Planeintrags «rote gestrichelte Linie / Wachteneggtunnel»
2. Erweiterung des "Siedlungsgebiets Wohnen / Arbeit gemass Skizze.

3. Erweiterung der Umrandung «Anderung Nutzungsart» gemass Skizze.

a) Den Planeintrag «Bauliche Raumkante» am nérdlichen Rand der
Hauserzeile streichen.

b) Die dunkelrote Flache «Wohn- und Mischgebiet mit mittlerer Dichte» ist
gegen Norden auszuweiten.

c) Die Verdichtungskategorie ist von «2 Aufwerten» auf «3
Weiterentwickeln» zu erhdhen.

Riickmeldung
Der Verlauf des Tunnels Wachtenegg wird aus dem Zukunftsbild gestrichen.

Fir eine kunftige Entwicklung ist an der betreffenden Hanglage eine hohe
bauliche Dichte vorstellbar. Die Dichtekategorie wird im ortsbaulichen
Leitplan entsprechend angepasst. Die konkrete Zonierung wird im Rahmen
der Revision der Nutzungsplanung (Zonenplan und Baureglement) gepruft.

Im Hinblick auf die geplante gesamtheitliche Entwicklung des Gebiets wird
dem Antrag zur Streichung der baulichen Raumkante im ortsbaulichen
Leitplan nachgekommen.

Die Strategie im betreffenden Gebiet wird wie beantragt von «2 Aufwerten»
auf «3 Weiterentwickeln» angepasst.

Der Hinweis auf den provisorischen Gewasserraum wird hingegen vorerst
beibehalten, bis die Gewasserrdume durch den Kanton rechtskraftig
ausgeschieden sind. Erste Erfahrungen zeigen, dass die provisorischen
Gewasserrdume eine realistische Annahme flr die kinftigen definitiven
Gewasserraume darstellen und somit weiterhin eine sinnvolle Grundlage fir
die Gesamtbetrachtung darstellen.
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d) Die Signatur «Prov. Gewasserraum» ist zu streichen. Falls nicht mdglich,
ist der Korridor im Sinne einer Leitbildaussage gegen Siden zu verschieben.

Begriindung
1. Der Tunnel Wachtenegg ist gemass ASTRA-Entscheid bereits veraltet.

2. Aufgrund unattraktiver Wohnlage ist im Erdgeschoss zur Vermeidung von
Leerstanden eine Mischnutzung zielfihrender. Dies stellt eine konzeptionelle
Fortsetzung der Parzellen im Westen dar.

3. Raumplanerisch zweckmassig und im Ortsbild vertraglich, wenn im
Hangbereich der Parzellen Nrn.186, 2133, und 2134 eine dichtere Zonenart
definiert wird. Die Wohnqualitat/Aussicht der angrenzenden
Einfamilienhauser ist nur marginal eingeschrankt und in Abwagung
zumutbar. Mit einer Ausscheidung der WG4-Zone ist der Anschluss an die
angrenzende Parzelle 3053 gewahrleistet.

a) Die bezeichnete «wichtige bauliche Raumkante» ist Giberholt. Die
Hauserzeile fasst keinen 6ffentlichen Raum und ware nur durch die
historische Bebauung begriindbar. Mit dem bewilligten Abbruch der
Hauserzeile entfallt die Sinnhaftigkeit.

b) Entspricht der Begrindung fir Punkt 3

c) Die Verdichtungskategorie «2 Aufwerten» ist mit dem in Aussicht
gestellten Abbruch Uberholt und auf «3 Weiterentwickeln» zu erhéhen.

d) Im juristischen Sinn gibt es keine Geometrie mehr fir den Gewasserraum;
es gelten die Ubergangsbestimmungen des Bundes. Der rote Strich wurde
rein technisch per GIS-Puffer erstellt und hat keine strategische Bedeutung.
Die Signatur «Prov. Gewasserraumy ist daher zu streichen. Alternativ ist der
Korridor nach Siiden zu verschieben.
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Nr. 8 Separater Brief (zusammengefasst) Riickmeldung
Antrad | B K Far die Parzelle Nr. 3023 ist keine Umzonung vorgesehen. Die Darstellung
ntrag / Bemerkung . im ortsbaulichen Leitplan zeigt lediglich die bestehenden Wohn- und Wohn-
1. Prazisierung, ob das Grundstiick Nr. 3023 umgezont werden soll . . o
/Gewerbezonen in zusammengefasster Form, um die grundsatzliche
2. Von der Zusatzklassifizierung "Fokus auf Durchgriinung (Bodendeckung ~ Nutzungsverteilung darzustellen.
und/oder Bepflanzung)” des Grundstlicks Nr. 1714 ist abzusehen. Die Parzelle Nr. 1714 befindet sich an einer ortsbaulich anspruchsvollen
Begriindung Lage zwischen der Glatt und einer angrenzenden Hauserzeile mit
Das Grundstiick Nr. 3023 soll gemass Leitplan zum Wohn- und Mischgebiet  erhaltenswerten Strukturen und einzelnen Schutzobjekten.
mit niedriger Dichte zugewiesen werden. Aktuell befindet es sich in der W2. ) L )
Um diesen Schutzthemen Rechnung zu tragen, ist im Sinne des
Die Zusatzanforderung auf Parz. 1714 steht im Widerspruch zum Umgebungsschutzes eine angepasste Bebauung erforderlich. Ein gewisser
Bauprojekt. Es wird auf das Baugesuch verwiesen. Grinanteil mit entsprechender Bepflanzung bildet dabei einen wichtigen
. ) o ) ) Gestaltungsaspekt.
[Hinweis: betrifft die Wohnzone im Gebiet Bliel/Schlossstrasse]
Nr. 9 Separater Brief (zusammengefasst) Riickmeldung

Antrag / Bemerkung

- Absehen der ersatzlosen Auszonung des Areals Bachwies

- Absehen des Verzichts der Einzonung im Ifang sowie der
einschrankenden planerischen Massnahmen im Muhle-/Holzli-Areal

- Gesprach zur Aussprache

Begriindung

Die Entwicklungsabsichten gemass dem raumlichen Leitbild 2050 haben
erhebliche Auswirkungen auf die bestehende Standortentwicklungsstrategie
des Unternehmens fir die Parzellen Nrn. 1116, 1794 und 4553. Um am
Standort in Herisau festzuhalten und den Standort weiterzuentwickeln ist
man auf die raumplanerische, baurechtliche sowie wirtschaftsfreundliche
Rahmenbedingungen und letztlich auf die behdérdliche Unterstiitzung
angewiesen. Das Raumplanungsrecht verlangt ausdricklich, dass die
raumlichen Voraussetzungen fiir die Wirtschaft geschaffen und erhalten

Gestutzt auf diese Eingabe hat eine Besprechung zwischen Vertretern des
Gewerbebetriebs und der Gemeinde stattgefunden. Anlasslich dieser
Besprechung haben die Vertreter des Gewerbebetriebs den Masterplan
"Vision 2040+" vorgestellt. Bislang hatte die Gemeinde von der
beabsichtigten Entwicklung keine Kenntnis. Entsprechend konnten diese
Uberlegungen auch nicht in den ortbaulichen Leitplan einfliessen.

Aufgrund der Eingabe und der erwahnten Besprechung wird der ortsbauliche
Leitplan so angepasst, dass er die baulichen Absichten geméass Masterplan
"Vision 2040+" unterstutzt. Konkret wird das Areal sudostlich des
eingedolten Huebbaches im Rahmen der Innenentwicklungsstrategie neu
Gebiet fir Weiterentwicklung (3) / Umstrukturierung (4) bezeichnet. Auf das
Bezeichnen von wichtigen Raumkanten und zusatzlichen Grundelementen
wird verzichtet. Der ortsbauliche Leitplan wird angepasst.
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werden. Auch wenn dies zwei von sich teilweise widersprechenden Zielen
sind, erscheint es als Ziel fir die Gemeinde und den Kanton Appenzell
Ausserrhoden sehr bedeutsam.

Das Gebiet Ifang kann zum jetzigen Zeitpunkt aus Gibergeordneter Sicht
nicht eingezont werden. Im Richtplan hingegen wird der Ifang als mdgliche
Siedlungserweiterung bezeichnet.

Nr. 10 Separater Brief (zusammengefasst) Riickmeldung
Die Aufhebung der Sonderbaulinie liegt in der Zustandigkeit des Kantons.
Antrag / Bemerkung - Der Gemeinderat beabsichtigt die Aufhebung der Sonderbaulinie zu
Aufhebung der Sonderbaulinien fir Kantonsstrassen .
erwirken.
Begriindung
Die Sonderbaulinie wurde 2006 bzw. 2008 im Rahmen des kantonalen
Projekts «Zubringer Appenzell» verabschiedet. Der 2025 verdffentlichten
Korridorstudie «Nationalstrasse N25 — St. Gallen Winkeln — Herisau —
Appenzell» kann entnommen werden, dass die Umfahrung nicht prioritar
behandelt wird. Die Sonderbaulinie auf dem Grundstiick ist daher
unzweckmassig.
Nr. 11 Separater Brief (zusammengefasst) Riickmeldung

Antrag / Bemerkung

Im Rahmen einer Umfrage auf Social-Media wurden Jugendliche zu
verschiedenen Themen der Ortsplanung befragt. Die Riickmeldungen
zeigen einen klaren Bedarf an mehr Ausbildungsplatzen in Herisau und der
naheren Umgebung sowie an zusatzlichen Sport-, Freizeit- und
Gesundheitsangeboten auf. Quartiere werden fur ihre Ruhe und das Gefiihl,
dass man sich kennt, geschatzt. Gleichzeitig besteht Bedarf an mehr
Sicherheit.

Gewinscht werden mehr 6ffentliche Spielplatze, insbesondere fur
Kleinkinder, sowie zusatzliche Raume flr Aktivitaten. Die Sauberkeit in
offentlichen Bereichen sollte verbessert werden. Natur- und Griinrdume

Der Gemeinderat nimmt die Rickmeldung zur Kenntnis.

Es ist ihm ein Anliegen, attraktive Begegnungsraume fir Jugendliche zu
schaffen. Dies erfordert eine konkrete Auseinandersetzung mit den
Bedurfnissen der Jugendlichen, beispielsweise im Rahmen eines
gemeinsamen Workshops.

Das Thema wird als Aufgabe in die Gemeinderichtplanung aufgenommen.
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haben einen hohen Stellenwert, weshalb mehr Treffpunkte und
Verweilflachen im Grinen gewunscht werden. Generell fehlen gemass der
Umfrage Treffpunkte fir junge Erwachsene. In der Mobilitat besteht
Verbesserungsbedarf bei der Erschliessung einzelner Quartiere und bei den
Busverbindungen am Abend.

Nr. 12

Separater Brief (zusammengefasst)

Antrag / Bemerkung

Von der Einzonung resp. Umzonung auf Parzelle Nr. 4536 ist abzusehen.
Das Gebiet ist auszuzonen, mindestens aber in der heutigen Zone zu
belassen.

Begriindung

Die heute der Landwirtschaftszone zugewiesene Flache des Grundstlcks
Nr. 4536 sowie die Ubrigen nordlich der Zufahrtsstrasse liegenden
Grundsticke, welche in der WG2 liegen soll nicht weiter gestarkt und
langfristig gesichert werden. Das Gebiet ist bereits heute fir die bestehende
Nutzung mit Lastwagenverkehr nicht hinreichend erschlossen. Bereits heute
stellt sie ein hohes Risiko fur die schwacheren Verkehrsteilnehmenden dar.
Auch die Lage in einer provisorischen Grundwasserschutzzone eignet sich
nicht fur die Starkung des heutigen Betriebsstandortes. Das Gebiet darf sich
nicht weiter als Bauzone entwickeln, sondern sollte ausgezont werden. Der
bestehende Betrieb in der WG3 darf bleiben, soll aber seine Tatigkeiten
nicht weiter ausdehnen und ausbauen durfen. Die gewerbliche Nutzung in
der Landwirtschaftszone soll nicht weiter toleriert und mit der Einzonung
legitimiert, sondern zurtickgebaut werden.

[Hinweis: betrifft die Landwirtschaftszone im Gebiet Ramsen]

Riickmeldung
Das betreffende Gebiet im Ramsen wird bereits heute durch den ansassigen
Gewerbebetrieb primar als Lagerflache genutzt.

Dem Gemeinderat ist es ein Anliegen, bestehenden flachenintensiven
Betrieben, eine geeignete planungsrechtliche Grundlage fir den Fortbestand
zu bieten. Fur erwahnte Betriebstypen fehlen in der Gemeinde Herisau
aktuell geeignete und verfugbare Arbeitszonenflachen. Grund dafir sind
unter anderem die schwierigen topografischen Verhaltnisse sowie auch die
Vorgaben des Raumplanungsgesetzes zur haushalterischen Bodennutzung.

Aus diesen Grinden wird an dieser Lage eine Anpassung der Zonierung an
den heutigen Zustand angestrebt. Dabei steht der Fortbestand des
bestehenden Betriebs klar im Vordergrund.

Die Ein- und Umzonung entspricht dem Ansatz des Gemeinderates, fur
flachenintensive Nutzungen (z.B. Lagerflachen) gezielt geeignete Standorte
an periphereren Lagen vorzusehen.

Es ist richtig, dass sich das Gebiet innerhalb einer provisorischen
Grundwasserschutzzone befindet und in solchen Gebieten in der Regel von
Neueinzonungen abgesehen wird. Da mit der geplanten Neueinzonung in
erster Linie der Bestand abgebildet wird und innerhalb von
Grundwasserschutzzonen bauliche Nutzungen unter Einhaltung des
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Grundwasserschutzes grundsatzlich méglich sind, besteht darin jedoch kein
direkter Widerspruch.

Die Ruckmeldungen zur Verkehrssicherheit werden aufgenommen. Im
Zusammenhang mit der geplanten Ein- bzw. Umzonung werden mdgliche
Verbesserungsmassnahmen — etwa die Erganzung eines Trottoirs oder
Fuss- und Velowegs — gepriift.

Nr. 13

Separater Brief (zusammengefasst)

Antrag / Bemerkung

Der aktuell dem Ubrigen Gemeindegebiet zugewiesene Teil des Grundstiicks
Nr. 1812 ist der gleichen Zone wie das umliegende Wohnquartier
zuzuweisen.

Begriindung

Die Anforderungen des kantonalen Richtplans fir eine Neueinzonung ist
erfillt. Die beantragte Einzonung erweist sich als planerisch zweckmassig
und steht im Einklang mit den angestrebten Entwicklungszielen.

[Hinweis: betrifft das Ubrige Gemeindegebiet im Gebiet Aspen]

Riickmeldung

Bei den beschriebenen Bedingungen fiir Neueinzonungen handelt es sich
um die Mindestanforderungen, welche Gbergeordnet auf kantonaler Stufe
gelten.

Allfallige Neueinzonungsgebiete, bei denen die Realisierung einer hohen
baulichen Dichte angestrebt wird, sollen méglichst an zentrumsnahen und
gut erschlossenen Lagen ausgeschieden werden.

Das betreffende Gebiet weist nicht die erforderlichen Lagequalitaten fiir eine
entsprechende Siedlungserweiterung auf.

In der aktuellen Ortsplanungsrevision sind aufgrund der gesetzlich
geforderten Siedlungsentwicklung nach innen und der vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale keine grésseren Einzonungen mdglich.

Das Einzonungsbegehren kann daher aktuell nicht berticksichtigt werden.
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Nr. 14 Separater Brief (zusammengefasst) Riickmeldung
Antrag / Bemerkung Bei den beschriebenen Bedingungen fiir Neueinzonungen handelt es sich
Der an die Rechbergstrasse angrenzende Teil von Grundstiick Nr. 4067 sei um die Mindestanforderungen, welche libergeordnet auf kantonaler Stufe
im Umfang von mindestens einer Bautiefe der Bauzone bzw. einer gelten.
geeigneten Wohnzone zuzuweisen. Allfallige Neueinzonungsgebiete, bei denen die die Realisierung einer hohen
Begriindung baulichen Dichte angestrebt wird, sollen mdglichst an zentrumsnahen und
Die Anforderungen des kantonalen Richtplans fiir eine Neueinzonung sind gut erschlossenen Lagen ausgeschieden werden.
erfillt. Die beantragte Einzonung erweist sich als planerisch zweckmassig Das betreffende Gebiet weist nicht die erforderlichen Lagequalitaten fiir eine
und steht im Einklang mit den angestrebten Entwicklungszielen. Siedlungserweiterung auf. Es ist durch das Tobel eines Seitenbaches des
[Hinwesis: betrifft die Landwirtschaftszone im Gebiet Langelen] Schluchbaches strukturell vom angrenzenden Siedlungsgebiet getrennt und
liegt zudem gemass kantonalem Schutzzonenplan innerhalb einer
Landschaftsschutzzone.
Das Einzonungsbegehren kann daher nicht bertcksichtigt werden.
Nr. 15 Separater Brief (zusammengefasst) Riickmeldung

Antrag / Bemerkung

Die Grundstiicke Nrn. 4003 sowie 4366 sind auf mindestens einer Bautiefe
der Bauzone bzw. der gleichen Zone wie das umliegende Wohnquartier
zuzuweisen.

Begriindung

Die Anforderungen des kantonales Richtplans fir eine Einzonung sind auf
den beiden Grundstuicken erfillt. Dass sich die beantragte Einzonung als
planerisch zweckmassig erweist, zeigt sich nicht zuletzt daran, dass diese im
Rahmen der Zonenplanrevision von November 2013 explizit so vorgesehen
war und jetzt im Einklang mit den angestrebten Entwicklungszielen steht.

[Hinweis: betrifft die Landwirtschaftszone im Gebiet Rohren]

Bei den beschriebenen Bedingungen fir Neueinzonungen handelt es sich
um die Mindestanforderungen, welche Ubergeordnet auf kantonaler Stufe
gelten.

Allfallige Neueinzonungsgebiete, bei denen die Realisierung einer hohen
baulichen Dichte angestrebt wird, sollen méglichst an zentrumsnahen und
gut erschlossenen Lagen ausgeschieden werden.

Das betreffende Gebiet weist nicht die erforderlichen Lagequalitaten fir eine
Siedlungserweiterung auf. Es liegt zudem gemass kantonalem
Schutzzonenplan innerhalb einer Landschaftsschutzzone.

Das Einzonungsbegehren kann daher nicht berticksichtigt werden.
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Nr. 16

Separater Brief (zusammengefasst)

Antrag / Bemerkung
1. Die Unterlagen sind sehr umfanglich, komplex und kénnten
leserfreundlicher gestaltet sein.

2.1. Es ist zusatzliches Bauland einzuzonen.

2.2. Neben den vier Leitzielen wird auch die Erhéhung der Ausniitzungsziffer
als wichtiges Ziel erachtet.

2.3. Die verwendeten planerischen Begriffe und Zielsetzungen sind klarer
vom tatsdchlich Machbaren abzugrenzen, damit die Innenentwicklung nicht
zusatzlich erschwert wird.

3. In den Entwicklungsabsichten wird im Thema Verdichtung zu
zurlickhaltend formuliert und dem Thema ISOS ein zu grosses Gewicht
gegeben.

Begriindung

2.1. a) Die Erfahrungen mit der Innenentwicklung gemass
Raumplanungsgesetz sind durchzogen. Einsprachen flihren zu
Verzdgerungen und héheren Kosten, was oft zu einer Sistierung der
Projekte fuhrt.

2.1. b) Gemass Broschure verfligt Herisau per Ende 2024 Gber
Bauzonenreserven von rund 15 ha, welche ausreichen sollen, dem
Wachstum gemass den kantonalen Dichtevorgaben nachzukommen. Die
Zielsetzung "Innenentwicklungspotenziale zu aktivieren und verbleibende
Bauzonenreserven verfiigbar zu machen" ist anzustreben, wird jedoch
haufig durch Einsprachen verzégert oder gar verhindert.

Riickmeldung

Der Gemeinderat nimmt die Rickmeldung zur Kenntnis. Die
Ortsplanungsrevision basiert auf der aktuellen Gesetzgebung und den
Ubergeordneten Planungsgrundlagen.

In der aktuellen Ortsplanungsrevision sind aufgrund der gesetzlich
geforderten Siedlungsentwicklung nach innen und der vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale keine grésseren Einzonungen mdglich.

Das Einzonungsbegehren kann daher nicht berlcksichtigt werden.

Im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung (Zonenplan und
Baureglement) werden die Bauvorschriften Uberprift, resp. tUberarbeitet (z.B.
Ausnitzungsziffer). Eine zumindest partielle Erhéhung der Ausniitzungsziffer
wird in Betracht gezogen.

Im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung (Zonenplan und
Baureglement) wird zudem der Ortsbildschutz Uberprift und in den
Ortsbildschutzzonen kiinftig starker zwischen Struktur- und Substanzschutz
differenziert.

Damit verbunden sind auch Perimeteranpassungen der Schutzgebiete
denkbar, inklusive gezielter Schutzentlassungen.

Mit der laufenden Ortsplanungsrevision wird somit eine Klarung der
Schutzthematik angestrebt.
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2.2. Bestehende Bauten aus den 60er und 70er Uberschreiten die geltende
Ausnitzung deutlich. Dadurch werden Ideen und Vorhaben einer
Innenentwicklung verunmaglicht. Im Gemeindevergleich liegt die heutige AZ
in den verschiedenen Zonen in Herisau deutlich tiefer.

2.3. Die Verwendung von allgemein formulierten Begriffen fuhren zu
Widersprichen und zur Verunmoglichung einer Innenentwicklung. Fir
Investoren ist es wichtig, dass bewilligungsfahige Renovationen,
Aufstockungen, An- und Nebenbauten wirtschaftlich bleiben.

3. Zuriickhaltend formulierte Begriffe kdnnen die Umsetzung der politisch
angestrebten Innenentwicklung erschweren. Der politische Druck gegen das
ISOS ist zunehmend vorhanden, weil ein wirtschaftliches Bauen
verunmaglicht wird. Es gibt in jingster Zeit Bundesgerichtsentscheide, die
eine Entlassung aus dem ISOS zu Gunsten von Neubauten ermdglicht.

Nr. 17

Separater Brief (zusammengefasst)

Antrag / Bemerkung
Es ist zusatzliches Bauland einzuzonen.

Baldige Einzonung des Areals Burghalden. Wenn notwendig auch in
gestaffelter Freigabe zur Uberbauung vorstellbar.

Begriindung

2.1. Die Erfahrungen mit der Innenentwicklung gemass
Raumplanungsgesetz sind durchzogen. Einsprachen flihren zu
Verzdgerungen und héheren Kosten, was oft zu einer Sistierung der
Projekte fuhrt.

2.2. Gemass Broschure verfiigt Herisau per Ende 2024 tber
Bauzonenreserven von rund 15 ha, welche ausreichen sollen, dem

Riickmeldung

Es ist richtig, dass sich Innenentwicklungspotenziale teilweise nur mit
erheblichem Aufwand und in langerfristigen Prozessen realisieren lassen.
Ziel der Gemeinde ist es jedoch, diese Gebiete mit gezielten Massnahmen
zu aktivieren und zu entwickeln, bevor neue Einzonungen in Betracht
gezogen werden.

Das Gebiet Burghalden stellt in diesem Zusammenhang eine wichtige
strategische Reserve dar, falls die inneren Kapazitaten nicht im erwarteten
Zeitraum genutzt werden kénnen und die Gemeinde dadurch an
Kapazitatsengpasse stosst. Kurz- bis mittelfristig besteht aufgrund der
zahlreichen bestehenden Entwicklungsmdglichkeiten jedoch keine
Notwendigkeit fiir eine Einzonung.
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Wachstum gemass den kantonalen Dichtevorgaben nachzukommen. Die
Zielsetzung "Innenentwicklungspotenziale zu aktivieren und verbleibende
Bauzonenreserven verfligbar zu machen" ist wohl anzustreben, wird jedoch
durch Einsprachen und Baulandhortung verhindert.

2.3. Die Erfillung von raumplanerischen Vorgaben, fortgeschrittene
Grundlagenplanung und eine mogliche zeitnahe Umsetzung sind Griinde,
weshalb dem Areal Burghalden bei Einzonungsbedarf eine hohe Prioritat
zukommt.

Im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision kann daher keine
Einzonung in Aussicht gestellt werden. Mit dem vorliegenden rdumlichen
Leitbild und der laufenden Gemeinderichtplanung werden jedoch die
planungsrechtlichen Grundlagen fir eine spatere Einzonung geschaffen.

Nr. 18

Separater Brief (zusammengefasst)

Antrag / Bemerkung

Es bestehen Bedenken zur Erweiterung des Wohngebiets Moosberg.
Bestehende landwirtschaftliche Flachen gilt es zu erhalten. Entsprechend
soll die Planung Uberdacht und auf nachhaltigere und schonendere
Entwicklungsmdglichkeiten gesetzt werden.

Begriindung

Die bestehenden landwirtschaftlichen Flachen sind eine wichtige Grundlage
fur die lokale Wirtschaft und leisten einen wertvollen Beitrag zum
Naturschutz und Biodiversitat. Die geplante zuklnftige Entwicklung kdnnte
das Ortsbild negativ verandern und zum Verlust der ortstypischen
Charakteristik fihren. Gemass Leitbild reichen die Flachenreserven aus, um
das Bevolkerungswachstum der nachsten 15 Jahre aufzunehmen, weshalb
zuerst die bestehenden Siedlungsgebiete zu entwickeln sind, bevor neues
Land am Siedlungsrand erschlossen und bebaut werden soll.

Riickmeldung

Die beiden langfristigen Entwicklungsschwerpunkte fir Wohnnutzungen
wurden im Rahmen einer Gesamtbetrachtung des Siedlungsgebiets
festgelegt. Dabei wurden neben der Lagequalitat und der Bebaubarkeit auch
die Landschaftsvertraglichkeit beurteilt. Eine landschaftsvertragliche
Entwicklung ist zudem jeweils im Falle einer konkreten Planung
nachzuweisen.

Im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision wird in den langfristigen
Entwicklungsgebieten noch keine Bauzonenzuweisung vorgenommen. Wie
in der Eingabe erwahnt, hat die Siedlungsentwicklung nach innen Vorrang,
und die Gemeinde setzt prioritér auf die Nutzung der bestehenden
Innenentwicklungspotenziale, bevor gréssere Neueinzonungen in Betracht
gezogen werden.

Gleichzeitig lassen sich diese Potenziale teilweise nur mit erheblichem
Aufwand und Uber langere Zeitraume hinweg aktivieren. Die langfristigen
Entwicklungsgebiete stellen daher eine strategische Reserve dar, falls die
inneren Kapazitaten nicht im gewilnschten Zeitraum genutzt werden kdnnen
und die Gemeinde dadurch an Kapazitatsgrenzen stdsst.
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Aufgrund dieser Uberlegungen wird am langfristigen Entwicklungsgebiet
festgehalten. Eine allféllige Einzonung setzt jedoch die Erhaltlichkeit des
Baulands und der Nachweis der Landschaftsvertraglichkeit voraus.

Nr. 19

Separater Brief (zusammengefasst)

Antrag / Bemerkung

Das raumliche Leitbild wird als sehr langfrisitig, komplex und wenig
praxisnah wahrgenommen. Es bestehen Zweifel an der Umsetzbarkeit,
Wirtschaftlichkeit und politischen Akzeptanz.

Betroffene Eigentiimer und Eigentiimerinnen sind friihzeitig, direkt und
transparent Uber mdgliche Einschrankungen und planerische Folgen zu
informieren.

Sondernutzungsplane sind offenzulegen, zu Uberprifen und nur bei
sachlicher Begriindung weiterzufiihren.

Der bisherige Verlauf der Ortsplanungsrevision sowie die damit
verbundenen Planungen und Entscheidungen des Ressorts Hochbau /
Raumplanung und des Gemeinderats werden hinterfragt.

Begriindung

In den vergangenen Jahren war die Ortsplanung von Verzégerungen,
geanderten Rechtsgrundlagen oder politischen Auflagen gepragt, welche
Investitionen und Entwicklungen gehemmt haben. Die lange
Planungsperspektive bis 2050 wird als realitatsfern empfunden.

Im Grundsatz ist eine zukunftsgerichtete Planung wiinschenswert. Sie soll
aber realistisch wie zahlbar sein und der Mehrheit der Stimmburger gerecht
werden. Ohne Transparenz und frihzeitige Einbindung der
Grundeigentiimer fehlt die notwendige Akzeptanz.

Riickmeldung

Beim raumlichen Leitbild handelt es sich um eine zukunftsgerichtete
Strategie (Vision). Es ist selbstredend, dass sich eine Vision Uber einen
l&ngeren Zeitraum erstreckt. Das Leitbild ist aber weder behdérden- noch
grundeigentimerverbindlich.

Samtliche Sondernutzungsplane sind 6ffentlich einsehbar. Sie werden im
Rahmen der Ortsplanungsrevision Uberprift und in begriindeten Fallen
aufgehoben. Planungen sind immer zukunftsgerichtet.

Fir ein klarendes Gesprach stehen Vertreter der Gemeinde gerne zur
Verfligung.
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Nr. 20 Separater Brief (zusammengefasst) Riickmeldung
Das "Raumliche Leitbild 2050" macht unter anderem Aussagen zur
?n\:;gd/engg]nijrg;:?zungsplanpflicht im Steigareal ist abzusehen: Nutzungsentwicklung in Herisau. Dabei wird das Steigareal als strategisches
' ’ Potenzialgebiet Arbeitszonen bezeichnet. Entsprechend liegt das Bekenntnis
2. die Unterschutzstellung der Villa Steig (Gschwend) ist aufzuheben; der Gemeinde vor, das Steigareal neu dem Siedlungsgebiet Arbeiten
zuzuweisen. Es ist beabsichtigt, fur das Areal einen Studienauftrag im
3. die Parz. Nrn. 1216,1217, 1218, 3570 und 3571 sind als Wohn- und Einladungsverfahren zu initiieren. Eine entsprechende Auftragsbestatigung
Mischgebiet mit hoher Dichte (WG 5) zu klassifizieren; fur die Durchfilhrung des Studienauftrages liegt vor. Fiir das erwahnte
4. die Parz. Nrm. 1292, 1293, 3540 und 3541 sind als Arbeitszone (WG 4)zy  Potenzialgebiet sind im "Raumlichen Leitbild 2050" verschiedene
Klassifizieren Entwicklungsziele definiert, die es im zu erarbeitenden Programm fiir den
Studienauftrag zu bertcksichtigen gilt. Unter anderem soll die
5. von samtlichen Baumreihen entlang der Parzellen ist abzusehen. Raumnutzerdichte erhdht, hochwertige Gewerbenutzungen angesiedelt
.. werden und der Umgang mit dem vorhandenen Kulturobjekt aufgezeigt
Begriindung C . : ;
Die Sondernutzungsplanpflicht fiir das Steigareal ist angesichts der werden. Zum jetzigen Zeitpunkt wird von einer Schutzentlassung
geplanten Uberbauungsstudie nicht zielfiilhrend bzw. schrankt die laufenden ~ abgesehen. Beim Areal handelt es sich um ein Erneuerungsgebiet.
Planungsarbeiten in wesentlichem Umfang ein. Die Villa Steig ist baufallig. Entsprechend ist das Ausscheiden einer Sondernutzungsplanpflicht mit dem
Angesichts der geplanten Uberbauungsstudie soll die Moglichkeit Zweck Erneuerung vorgesehen. Das ermdglicht entsprechend
glngeraumt werden, analog dem Vorgehen im Zusammenhang mit dem Abweichungen von der Grundnutzung. Letztlich wird entscheidend sein,
chutzobjekt Bruhlhof, Uber die Villa Steig frei zu verfugen. Die Zuweisung ) ) i
der Parzellen soll gemass dem 2015 erarbeiteten Teilzonenplan erfolgen. welche Erkenntnisse sich aus dem Studienauftrag ergeben.
Die geplanten Baumreihen sind unverhaltnismassig sowie unzweckmassig.
Angesichts der geplanten Uberbauungsstudie sollte Planungsfreiheit bzgl.
der Erschliessung des Steigareals an der Ostseite gegeben sein.
Nr. 21 Separater Brief (zusammengefasst) Riickmeldung

Antrag / Bemerkung

Zu den Quartierblattern Z1 und RS3 werden keine Bemerkungen gemacht,
zu HO1 hingegen schon. Feststellungen und Fragen zur Parzelle
Oberdorfstr.124 mit dem folgenden Fazit: Eine sinnvolle und wirtschaftliche
bauliche Entwicklungsmoglichkeit fur die Parzelle Oberdorfstr. 124 ist im
Leitbild leider nicht abgebildet und wird deshalb in die weiteren

Um der angestrebten Entwicklung Rechnung zu tragen, wird im
ortsbaulichen Leitplan fir das Gebiet die Strategie 3 «Weiterentwickeln»
festgelegt. Die entsprechenden planungsrechtlichen Grundlagen werden
anschliessend im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung (Zonenplan
und Baureglement) geschaffen.
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Planungsschritte nicht einfliessen. Mit Ersatzbauten kdnnte die heutige
Dichte bzw. Nutzung nicht mehr erreicht werden. Somit kann eine
zeitgemasse, notwendige Erneuerung im bisherigen Umfang nicht
umgesetzt werden. Ein Ersatzbau kénnte heutige Nachteile der Ausrichtung
aufnehmen und neue, moderne Wohnungen fiir Herisau schaffen.
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